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PREAMBULO

A presente Memoria do expediente de expropiacion que se tramita para a obtencion dos
bens e dereitos cuxa ocupacion resulta necesara para a execucién do “Plan Estruturante
de Ordenacion do Solo Empresarial (PEOSE) do Poligono Industrial de Bértoa Fase II,
Sectores A e B (Carballo)”, foi redactada polo seguinte equipo multidisciplinar baixo a
direccion técnica de Calixto Escariz Vazquez:

e Calixto Escariz Vazquez: Director Técnico e Licenciado en Dereito
e José Maria Sanchez Mantilla, Licenciado en Dereito
e Patricia NespereiraSanz, Licenciada en Arquitectura

e Maria Dolores Pérez-Lafuente Cérdoba. Enxefeira Agrénoma
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1. CONSIDERACIONS PREVIAS. MEMORIA XUSTIFICATIVA.

O Poligono Industrial de Bértoa Fase Il, Sectores A e B, no municipio de Carballo, forma
parte das actuaciéns recollidas no Plan Sectorial de Ordenacién Areas Empresariais de
Galicia (PSOAEG) coa denominacién de P.l. DE BERTOA (AMPLIACION FASE Il SECTOR A)
(c6digo 15019013) e P.I. DE BERTOA (AMPLIACIC)N FASE Il SECTOR A) (c6digo 15019014).

En aplicacion do disposto no artigo 29.2 da Lei 3/2022, do 18 de outubro, de areas em-
presariais de Galicia, o seu desenvolvemento realizase por medio dun plan estructuran-
te de ordenacion de solo empresarial (PEOSE), instrumento de ordenacion que contem-
pla a delimitacion dun ambito que configurado en dous sectores pretende ampliar o
actual Parque Empresarial existente neste termo municipal.

O “Plan Estruturante de Ordenacién do Solo Empresarial (PEOSE) do Poligono Industrial
de Bértoa Fase Il, Sectores A e B (Carballo)”, foi aprobado mediante Decreto 89/2025 de
22 de setembro do Consello da Xunta (DOGA n° 204 de 22 de outubro de 2025), con-
templando a sua actuacion sobre unha superficie de terreo duns 629.587 m? que se dis-
triblen entre os dous sectores; Sector A de a superficie de 516.551 m? e 113.036 m? no
Sector B.

Sendo necesaria a tramitacion deste expediente de expropiacion ao non dispoier a
promotora da actuacion do 100 % da superficie de terreo incluida dentro do ambito.

A expropiacién aparece definida na normativa urbanistica autonémica como un dos sis-
temas de actuacion directos por medio dos cales a Administracién expropiante obtén a
propiedade de todos os bens e dereitos incluidos no poligono e executa as obras de ur-
banizacién (Art. 117 LSG). No particular que nos ocupa, debemos sinalar que parte ex-
propiante e parte beneficiaria non coinciden no mesmo suxeito, de modo que, sera a
sociedade mercantil publica “Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A." quen actle na
condicién de parte beneficiaria da expropiacién, isto é, quen adquire a propiedade, abo-
na o prezo xusto e executa as obras de urbanizacion, mentres que, o titular da potesta-
de expropiante corresponderalle 4 Conselleria de Economia e Industria.

Pola sua banda, o artigo 43 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo
que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacion Urbana (= en diante,
TRLSyRU), sinala que:
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“Artigo 43 Xustiprezo
1. El justiprecio de los bienes y derechos expropiados se fijard conforme a los crite-
rios de valoracion de esta ley mediante expediente individualizado o por el proce-
dimiento de tasacion conjunta..”

Tratandose dunha expropiacion urbanistica, este procedemento de expropiacion trami-
tarase polo procedemento de taxacion conxunta, procedemento que aparece regulado
no art. 117 e ss da Lei 2/2016, do 10 de febreiro do solo de Galicia:

“Artigo 117 Determinacions xerais
1. Mediante este sistema, la administracion expropiante obtiene la propiedad de
todos los bienes y derechos incluidos en el poligono y ejecuta las obras de urbani-
zacion.”

Respecto ao contido e tramitacion do expediente de expropiacion polo procedemento
de taxacién conxunta resulta obrigada a remision ao art. 118 dese mesmo corpo norma-
tivo, completado polo disposto nos artigos 292 e 293 do Decreto 143/2016, do 22 de se-
tembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do solo de Galicia a remate
de cofecer a documentacién exacta que debe conter este expediente de expropiacidn.

“Artigo 118 Tasacion conjunta: tramitacion, aprobacion y efectos
1. En los supuestos del procedimiento de tasacion conjunta, el expediente con-
tendra los siguientes documentos:
a) Delimitacion del ambito territorial, con los documentos que lo identifi-
quen en cuanto a situacion, superficie y lindes, con descripcion de bienes y
derechos afectados y relacion de las personas titulares.
b) Fijacion de precios, con valoracion razonada del suelo, segin su califica-
cién urbanistica.
¢) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las cuales se con-
tendrd no solo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las
edificaciones, obras, instalaciones y plantaciones.
d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.
2. El proyecto de expropiacion, con los documentos sefialados, sera aprobado
inicialmente y expuesto al publico por plazo de un mes, para que aquellas
personas que pudieran resultar interesadas formulen las observaciones y re-
clamaciones que estimen convenientes, en particular en lo concerniente a la
titularidad o valoracion de sus respectivos derechos.
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3. La informacion publica se efectuard mediante la insercion de anuncios en
el Diario Oficial de Galicia y en un periddico de los de mayor circulacion de la
provincia.

4. Asimismo, las tasaciones se notificaran individualmente a aquellas perso-
nas que aparezcan como titulares de bienes o derechos en el expediente,
mediante traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y de la pro-
puesta de fijacion de los criterios de valoracion, para que puedan formular
alegaciones en el plazo de un mes, a contar a partir de la fecha de notifica-
cion.

5. Cuando el érgano expropiante no sea el municipio, se oira a éste por igual
plazo de un mes. El periodo de audiencia a la administracion municipal podra
coincidir en todo o en parte con el de las personas interesadas.

6. Emitido informe sobre las alegaciones, se sometera el expediente a la
aprobacion del érgano municipal o autonémico que sea competente. Se en-
tiende que el érgano autonémico competente sera la persona titular de la
consejeria expropiante.

7. La resolucion aprobatoria del expediente se notificara a las personas inte-
resadas titulares de bienes y derechos que figuran en el mismo, confiriéndo-
seles un plazo de veinte dias, durante el cual podran manifestar por escrito
ante el érgano expropiante su disconformidad con la valoracion establecida
en el expediente aprobado.

En tal caso, se dara traslado del expediente y de la hoja de aprecio impugna-
da al Jurado de Expropiacion de Galicia, a efectos de fijar el justiprecio, que,
en todo caso, se hara de acuerdo con los criterios de valoracion establecidos
en la legislacion vigente.

8. Si las personas interesadas no formulasen oposicién a la valoracion en el
citado plazo de veinte dias, se entenderd aceptada la que se fijé en el acto
aprobatorio del expediente, entendiéndose determinado el justiprecio defini-
tivamente y de conformidad.

9. Los errores no denunciados y justificados en el plazo sefialado en el apar-
tado 2 de este articulo no daran lugar a la nulidad o reposicion de actuacio-
nes, sin perjuicio de que las personas interesadas conserven su derecho a ser
indemnizadas en la forma que corresponda.

10. El acuerdo de aprobacion definitiva del expediente de tasacion conjunta
implicara la declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos
afectados.

71. El pago o depdsito del importe de la valoracion establecida surtira los
efectos previstos en los numeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de expro-
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piacion forzosa, sin perjuicio de que continde la tramitacion del procedimien-
to para la definitiva fijacion del justiprecio.”

Sendo obrigado sinalar que a declaracion de utilidade publica desta expropiacion, punto
de partida para o inicio do procedemento de expropiacion, atdpase no Decreto 89/2025
de 22 de setembro do Consello da Xunta, polo que se aproba de maneira definitiva o
“Plan Estructurante de Ordenacion do Solo Empresarial (PEOSE) do Poligono Industrial
de Bértoa Fase Il, Sectores A e B (Carballo)” (DOGA n° 204 de 22 de outubro de 2025)tal
como establece o art. 41 da Lei 3/2022, do 18 de outubro, de areas empresariais de Gali-
cia e o artigo 42 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacién Urbana.

“Artigo 41 Lei 3/2022, de 18 de outubro, de dreas empresariais de Galicia. Efec-
tos de la aprobacion.
1. La aprobacion de los planes estructurantes de ordenacion del suelo em-
presarial produce los siguientes efectos:
a) Conlleva la declaracion de utilidad publica o interés social y la necesi-
dad de ocupacion de los bienes y adquisicion de derechos afectados, para
fines de expropiacion, de ocupacién temporal o de imposicion o modifica-
cion de servidumbres. A este efecto, el plan habra de contener la descrip-
cion fisica y juridica individualizada de los bienes y derechos afectados.
Asimismo, los decretos de aprobacion de los planes estructurantes de or-
denacién del suelo empresarial pueden declarar urgente la ocupacion de
los bienes y derechos afectados, a los efectos previstos en la legislacion
de expropiacion forzosa>.

Artigo 42. del Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacion Urbana. Réximen
das expropiaciones por razon da ordeacion territorial e urbanistica.
1. La expropiacion por razén de la ordenacion territorial y urbanistica puede
aplicarse para las finalidades previstas en la legislacion reguladora de dicha
ordenacion, de conformidad con lo dispuesto en esta ley y en la Ley de Ex-
propiacion Forzosa.
2. La aprobacién de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanisti-
ca que determine su legislacion requladora conllevara la declaracion de uti-
lidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos corres-
pondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta
deba producirse por expropiacion.
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Dicha declaracion se extendera a los terrenos precisos para conectar la actua-

cion de urbanizacion con las redes generales de servicios, cuando sean necesa-
. V4

Fios.

2. DELIMITACION DO AMBITO. MEMORIA DESCRIPTIVA.

2.1. SITUACION E LIMITES.

O ambito situase no Concello de Carballo, na sia parroquia de Bértoa, tratandose da
ampliacion dunha drea empresarial xa existente e que conta con acceso directo a auto-
estrada AG-55, a menos de 30 minutos das areas empresariais mais relevantes da con-
torna metropolitana (Sabén, Pocomaco, Agrela etc.)/ etc.) asi como de dous importan-
tes nodos loxisticos como son o porto exterior e o aeroporto da Corufia.

Conférmase de dous sectores -A e B- de solo lindeiros co Parque Empresarial, contem-
plandose unha superficie afectada de 629.587 m?, 516.551 m? no Sector A, ambito locali-
zado ao noroeste do parque existente, separado do mesmo pola rega da Balsa, atopan-
dose limitado ao Norte e ao Oeste pola autoestrada AG-55 e ao sur por un camifio, e
113.036 m? no Sector B, sector que se localiza ao sueste do parque existente, entre leste
e o viario de acceso a autoestrada AG-55, lindando polo norte e oeste co actual Poligo-
no Industrial de Bértoa

2.2. REXIME URBANISTICO DO SOLO.

O Concello de Carballo conta co Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado en data
do 4 de febreiro de 2016 (BOP 26 de febreiro de 2016), instrumento de ordenacién urba-
nistico que clasifica a maior parte destes terreos como baixo as seguintes denomina-
cions: Sector A SUR-D S-I1 e Sector B, SUR-D S-12, pertencentes ambas as & mesma area
de reparticion, AR S-I.
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O ambito do sector A (SUR-D S-I1) atépase delimitado no PXOM como segue:

+ Polo leste, por unha franxa de terreo que discorre ao longo do Rego da Balsa clasi-
ficada como solo rustico de proteccidn de augas (SR-PR).

+ Polo oeste e polo norte, a delimitacién do SUR-D S-I1 coincide coa da franxa de So-
lo Rustico de Proteccién de Infraestruturas asociada @ AG-55, franxa que, féora do
ambito do sector faise coincidir coa lifia limite de edificacién (LLE) da citada auto-
via (50 m desde a lifia exterior da calzada) pero na zona de estudo aquela estréita-
se de xeito que o ambito traspasa a LLE. Tamén no extremo SO, o ambito do S-I1
traspasa a LLE, neste caso da DP-1902 (25 m desde a lifia exterior da calzada) in-
corporando incluso parte do citado viario.

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA
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+ Polo sur, o SUR-D S-I1 limita cun dambito de solo rustico de proteccién agropecua-
ria (SR-PA) e unha parcela reservada para a implantacién de servizos urbanos (SX-
O seu1) no extremo SE.

Pola sta banda, o ambito correspondente ao sector B (SUR-D S-12) delimitase no PXOM
como segue:
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+ Cara ao leste atdpase delimitado polo Solo Rustico de Proteccidn de Infraestrutu-
ras asociado ao ramal de ligazén coa AG-55 que na devandita zona non alcanza
toda a anchura da franxa delimitada pola LLE (15 m desde a lifia exterior da calza-
da).

+ Polo norte e oeste, 0 ambito atdpase delimitado polo solo urbano correspondente
ao Poligono Industrial de Bértoa.

Conforme a ficha urbanistica contida no Plan Xeral, ambos os ambitos contémplanse de
iniciativa privada sendo o sistema de actuacién contemplado o de “compensacién” a
executar no cuadrienio 2%, sen que na actualidade conten coa aprobacion dun Plan Par-
cial que contefa a ordenacién detallada do ambito.

Respecto do modificacions que contempla o “Plan Estructurante de Ordenacién do Solo
Empresarial” na delimitacién do ambito vefien dadas fundamentalmente pola adapta-
cién do ambito ao parcelario catastral vixente (evitando deixar restos de parcelas mar-
xinais de dificil ou nulo aproveitamento, principalmente entre a delimitacion do ambito
e a zona de dominio publico das infraestruturas de comunicacién: AG-55 e o seu viario)
e pola necesidade de facilitar as conexidns exteriores, viarias e de servizos, do parque,
asi como dar cabida as novas infraestruturas de servizos urbanos (estacion depuradora)
no ambito previsto no PXOM.

Precisamente, para garantir as conexions aos sistemas viarios xa existentes no Poligono
contémplase unha zona de actuacion sobre o ambito empresarial xa existente e que
identificase nos seguintes planos afectando terreo clasificado como solo “urbano” na
actualidade, parcelas 206 e 209 do Sector “"A” e finca 199, 213, 214 e 215 do Sector "B".
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2.3. PARCELAS AFECTADAS.

O artigo 171 da Lei de Expropiacion Forzosa establece que o beneficiario da
expropiacion estara obrigado a formular a relacion concreta e individualizada, na que se
describan en todos os seus aspectos, material e xuridico, a relaciéon concreta e
individualizada dos bens e dereitos que considere de necesaria expropiacién.

Conforme ao ambito de actuacion delimitado no “Plan Estructurante de Ordenacién do
Solo Empresarial (PEOSE) do Poligono Industrial de Bértoa Fase Il, Sectores A e B
(Carballo)” aprobado resultan afectadas un total de 199 fincas, 2 delas con edificacions
residenciais ubicadas nas parcelas catastrais 002500400NH28GO0001JW e
005000600NH28EO001AU que aparecen identificadas no plano parcelario da
expropiacidon que se incorpora a este proxecto como Anexo IV.3 unha vez cotexada a
documentacién facilitada, contemplandose unicamente como tipo de afeccién en todas
elas a expropiacién en pleno dominio.

Respecto da citada relacidn, existen parcelas que xa son de titularidade de “Xestur, SA”
e do “Instituto Galego de Vivenda e Solo” respecto das que non procede iniciar o expe-
diente de expropiacidn, incorporando estas superficies para efectos da sua identifica-
cién ainda que a superficie cuxa ocupacién resulta necesaria para a execucién deste
ambito xa non sera obxecto de valoracién no proxecto.
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Fincas de titularidade de “Xestur, SA":
SECTOR A
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.
8 15019A238000380000EY XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 6.606 %
54 15019A238000540000ER XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 1.979 5
120 15019A237001600000EB XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 2.627 2
121 15019A237001610000EY XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 3.890 s
179 15019A238000980000EH XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 16.498 LE
Total Sector A (m?) 31.600 _g
© (%]
SECTOR B £o2
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR. g § %
17 15019A236001310000EO XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 503 EN3
18 15019A236001320000EK XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 275 % 3c
34 15019A236001860000EQ XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 76 g_g -g
110 15019A236001120000EU XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 6.545 S g ..“(;“’
Total Sector B (m?) 7.399 g L=
o8
Total Ambito (m?) 38.999 ®e©
EEE
TS <
Do “Instituto Galego de Vivenda e Solo™: £55
oo
SECTOR A
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.
6 15019A238001100000EL INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.516 <
9 15019A238000350000EW INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.450 ﬁ
10 15019A238000360000EA INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.645 ':(
22 15019A237001490000EZ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.246 F_‘
24 15019A238000740000EG INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4.822 8 ;
25 15019A238000750000EQ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.286 gé
28 15019A238000760000EP INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 8.514 <—(l(<;:) )
29 15019A238000770000EL INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 8.949 ﬁ % g
32 15019A238000510000EM INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.761 ;% j"
33 15019A238000520000EO INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.779 Qe
53 15019A238000530000EK INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 10.394 898
57 15019A238000400000EB INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 6.546 &88
58 15019A238001090000EF INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 6.005 § ﬂg
77 15019A237001810000EJ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.081 gé g
83 15019A238000230000ED INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.869 8'(7;%
89 15019A238000270000EE INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4.845 _E 8 ]
94 15019A238000930000E) INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 325 2 z8
101 15019A238000600000EI INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 16.618
102 15019A238000610000EJ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 7.798
103 15019A238000620000EE INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 5.629
17 15019A237001550000EW INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 3.348
19 15019A237001590000EG INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 5.712
126 15019A238001150000EK INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.309
132 15019A238000260000EJ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.204
136 15019A238001560000EE INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4.876
137 15019A237001580000EY INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 6.455
139 15019A238000690000EB INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.025
162 15019A238000790000EF INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 9.117
164 15019A238001760000EF INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4.351
165 15019A238000370000EB INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 8.685
Total Sector A (m?) 151.160
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ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).

15



mailto:xestur@xesturgalicia.com
https://sede.xunta.gal/cve?idcve=8CzyjuBbQXF1

BB XUNTA | Seuesisti
+ @ 4
2e] DE GALICIA | EINDUSTRIA R
SECTOR B
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.
19 15019A236001350000EX INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 821
26 15019A236001360000EI INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.110
35 15019A236001490000EY INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.638
42 15019A236002020000E) INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.052
44 15019A236001470000EA INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.696
45 15019A236001480000EB INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 900
62 15019A236001610000EF  INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 621
143 15019A236001150000EA  INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.199
144 15019A236001160000EB INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.543
148 15019A236001200000EY INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 661
149 15019A236001210000EG INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.751
151 15019A236001230000EP  INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.607
152 15019A236001240000EL INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.887
154 15019A236001250000ET INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 858
155 15019A236001260000EF  INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 900
156 15019A236001270000EM  INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.351
157 15019A236001290000EK  INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 927
170 15019A236001460000EW INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.137
Total Sector B (m?) 24.659
Total Ambito (m?) 175.819

Existindo fincas de titularidade do “Concello de Carballo” destinada a viais e zonas ver-
des que son obxecto de reposicién e que unicamente computan a efectos da delimita-

cion do ambito:

SECTOR A
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.
201 5571901NH2857S0001XL CONCELLO DE CARBALLO 1M1
202 5474208NH2857S0001AL CONCELLO DE CARBALLO 37
204 5387701NH2857N0O001EA CONCELLO DE CARBALLO 299
205 5387703NH2857N0001ZA CONCELLO DE CARBALLO 1.536
207 5681407NH2858S0001FD CONCELLO DE CARBALLO 305
208 5681408NH2858S0001MD CONCELLO DE CARBALLO 1.259
212 5571916NH2857S0001GL CONCELLO DE CARBALLO 67
Total Sector A (m?) 3.614
SECTOR B
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.
210 6176505NH2867N0001BG CONCELLO DE CARBALLO 65
Total Sector B (m?) 65
Total Ambito (m?) 3.679

Pola sua banda, son de titularidades privada e, por ende, obxecto do presente expedien-
te de expropiacidn as seguintes fincas:

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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SECTOR A
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.

1 15019A023000110000IT DUBRA MANUEL 239

2 15019A023000120000IF CANCELA GARCIA JESUS 1110

3 15019A023000130000IM CANCELA RODRIGUEZ ANTONIO 2107

4 15019A0240005300001F RODRIGUEZ POMBO MARIA BASILISA 245

5 15019A238000650000EU EN INVESTIGACION 1.263 _
7 15019A238001650000EA GONZALEZ SANDE JESUS MANUEL 1.750 e
11 15019A238000290000EZ PENA GONZALEZ MARIA ESTHER 512 s
12 15019A238000300000EE PENA GONZALEZ JOSE 720 o
13 15019A238001130000EM VILA POMBO LAUREANO MANUEL 10.619 g
14 15019A238001120000EF HEREDEROS DE FREIRE LOBERA JOSEFA 1.855 w
15 15019A238001110000ET PORTEIRO FERREIRO JOSE 596 o
20 15019A237001480000ES SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 1.819 3
21 15019A237001470000EE SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 2372 Lgo
23 15019A238000730000EY FACAL VEIGA, EZEQUIEL 7.295 ST
30 15019A238000780000ET FERNANDEZ VAZQUEZ AMELIA 10.358 BNE
31 15019A238000500000EF EN INVESTIGACION 547 EN3
40 15019A237002190000EB ROLAELSA, SL 1.164 e3e
41 15019A237002180000EA ALVAREZ GARCIA JOSE 890 o8
46 15019A238001500000EK ABELAS ALEXAN, SL 2.998 Egd
47 15019A238000660000EH ABELAS ALEXAN, SL 10.047 S0
48 15019A238001510000ER ABELAS ALEXAN, SL 3.070 Eod
49 15019A238001520000ED ABELAS ALEXAN, SL 3.058 0T o
50  15019A238001140000EQ EN INVESTIGACION 22.936 ®e©
51 15019A238000960000EZ EN INVESTIGACION 315 €0oT
52 15019A238000950000ES LAMAS CAAMARO JOSE 277 %2 2
55  15019A238001070000EL RODRIGUEZ POMBO MARIA BASILISA 4.588 085
56 15019A238000390000EG MARTINEZ RAMA DELIA IRENE, POMBO MARTINEZ FRANCISCO JAVIER, POMBO MARTINEZ JESUS ALBERTO 9.450 5358
60  15019A238000410000EY SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 3.767 g 29
61  15019A238000420000EG SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 1.878 SRE
67  15019A238000330000EU BALDOMIR SANCHEZ MARIA BELEN Y FUENTES VARELA JUAN JOSE 704

68  15019A238000320000EZ BALDOMIR SANCHEZ MARIA BELEN Y FUENTES VARELA JUAN JOSE 1.370

69  15019A238000340000EH EN INVESTIGACION 2.906

70 15019A238000310000ES HEREDEROS DE FREIRE LOBERA CELIA 4.040 <

71 15019A237001410000EK EN INVESTIGACION 2.560 &

72 15019A237001420000ER EN INVESTIGACION 4.147 T

73 15019A238000810000ET RODRIGUEZ POMBO MARIA BASILISA 1.181 4

74 15019A238000800000EL HEREDEROS DE FREIRE LOBERA JOSEFA 793 @

75 15019A238000670000E ABELAS ALEXAN, SL 4.226 W<

76 15019A238000680000EA REGUEIRO GONZALEZ-BARROS MARIA ROSALIA 11195 o

78 15019A238001700000EY ABELAS ALEXAN, SL 778 252
79 15019A238001530000EX ABELAS ALEXAN, SL 3.427 Hws
80  15019A238000640000EZ ABELAS ALEXAN, SL 3.572 ol
81  15019A238001540000EI HEREDEROS DE FRELEIRO CONTE JESUS 6.943 Sig
82  15019A238000280000ES CANCELA RODRIGUEZ FELISA 460 998
84  15019A238001440000EF HEREDEROS DE RAMA BALDOMIR EDUARDO 979 03
85  15019A238000220000ER REY GARCIA MIRIAM 2.005 Sws
86  15019A238001450000EM HEREDEROS DE RAMA BALDOMIR SOCORRO 523 L2
87  15019A238001460000EO RAMA VAZQUEZ JOSEFA, VAZQUEZ GONZALEZ MARIA DEL CARMEN, VAZQUEZ GONZALEZ ANTONIO Y VAZQUEZ GONZALEZ ANGELICA 114 8% 8§
88  15019A238001730000EP REY GARCIA MIRIAM 2.003 8%
90  15019A238000860000ER FERNANDEZ POMBO MARIA CARMEN Y FERREIRO VARELA JOSE MANUEL 3.395 £3s
91 15019A238000870000ED PORTEIRO GONZALEZ JUAN JOSE 1.908 %2z8
92 15019A238000880000EX HEREDEROS DE FERREIRO COLLAZO MANUEL 2.006

93 15019A238000890000EI HEREDEROS DE GONZALEZ RODRIGUEZ ROGELIO Y GONZALEZ RAMA MARIA MANUELA 1.412

95  15019A238000900000ED PONTE FREIJEIRO MANUEL 5.056

96  15019A238000910000EX MATO MATO LUCIANO Y VAZQUEZ LAMAS PURIFICACION 1.167

97 15019A238000920000E! EN INVESTIGACION 418

98 15019A238000940000EE EN INVESTIGACION 319

99 15019A238000580000E) HEREDEROS DE FREIRE LOBERA JOSEFA 1.247
100 15019A238000590000EE HDROS DE CALVELO SANCHEZ EUSEBIO Y HDROS DE CALVELO SANCHEZ MARIA DOLORES 1.486
104 15019A238001220000El EN INVESTIGACION 1.280

111 15019A238001210000EX HEREDEROS DE LAMAS POMBO EVARISTO 433

12 15019A239000100000EU HEREDEROS DE LISTA REGUEIRA ANTONIO 512

13 15019A239000110000EH LINARES DOCAMPO RICARDO 832
14 15019A239000120000EW REGUEIRA VARELA ROY 1394

115 15019A237001540000EH FILGUEIRA BRANDON ANTONIO 2.062

116 15019A237001530000EU CORRAL BRANDON JOSE RAMON 5.884
118 15019A237001560000EA EN INVESTIGACION 1.544
122 002500400NH28G0001) HEREDEROS DE VILLAR ARANTON BELARMINO 4.936
123 15019A239000010000EX RODRIGUEZ VARELA MARIA CARMEN 3.203
124 15019A239000020000EI POMBO OSINDE LUCINDA 1.925
125  15019A239000130000EA HEREDEROS DE FREIRE LOBERA CELIA 1.610
127 15019A238001200000ED LAMAS CAAMARO JOSE 292
128 15019A237001820000EE EN INVESTIGACION 13.570

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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129 15019A237001830000ES RODRIGUEZ PALLAS JOSE 6.530
130  15019A237001840000EZ RAMA PARDINAS MARIA DEL CARMEN 2.320
131 000500400NH28E0000 HEREDEROS DE POSE VARELA BAUTISTA Y FARINA MATA CARMEN 10
133 15019A238000240000EX HEREDEROS DE RAMA BALDOMIR EDUARDO 2.472
134 15019A238000250000EI FERNANDEZ POMBO MARIA CARMEN Y FERREIRO VARELA JOSE MANUEL 3.236
135  15019A237002450000ES ARANTON GARCIA BALBINA 601
140 15019A238000710000EA RODRIGUEZ QUINTELA MANUEL 2197 .
141 15019A238000720000EB HEREDEROS DE VILLAR ARANTON BELARMINO 3.575 g
158 15019A239000130000EA HEREDEROS DE FREIRE LOBERA CELIA 2.499 o
159 15019A237001570000EB SANCHEZ BALSA JOSEFA 703 o
160 15019A238000830000E NIETO VILLAR MARIA CARMEN 2.125 g'
161 15019A238000820000EF RODRIGUEZ ESPANA MARIA OLGA 377 i
163 15019A238000840000E MARTINEZ LISTA MARIA ESTRELLA 7.189 o
166 15019A240000010000EG MATO MATO LUCIANO Y VAZQUEZ LAMAS PURIFICACION 24 3
175 15019A238001020000EB SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 1542 g go
174 15019A238001710000EG EN INVESTIGACION 1.672 S58
175 15019A238001010000EA LISTA MATO MANUEL 4.340 8y
176 15019A238001030000EY HEREDEROS DE REGUEIRA GAYOSO VISTACION 2.226 ENZ
177 15019A238001040000EG SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 2.301 23c
178 15019A238001060000EP RODRIGUEZ ESPANA JOSE MANUEL 3.602 o8
180 15019A238000990000E  ABELAS ALEXAN, SL 15.201 i) ;‘_;
181 15019A238000970000EU EN INVESTIGACION 505 8 ag
182 000500600NH28EO001A ALVAREZ LOBERA MARIA MATILDE 18.570 €% :"j
183 15019A238001050000EQ SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 4.219 0T 4
184  15019A238001770000EM SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 1.822 ®e©
185 15019A238001000000E  SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 3.618 80T
206  5681401NH285850001YD CAAMANO PARAFITA MARIA IRENE Y POSE RODRIGUEZ JOSE ALBERTO 126 g‘g 2
209  5680201NH285850001HD SUAREZ ELABORADOS METALICOS, SL 266 o§ s
Total Sector A (m?) 313.530 o553
oo
opL
SECTORB EWda
ORDEN REF. CATASTR. NOME SUP. EXPR.
16 15019A236001300000EM HEREDEROS DE VARELA FIEIRA MANUEL 1.082
27 15019A236001370000E) HEREDEROS DE FRAGA EIRIS DOLORES 490
36 15019A236001500000EA TRIGO IMIA JESUS 800 ;
37 15019A236001510000EB  TRIGO IMIA MANUEL 784 i
38 15019A236001520000EY CASTROMOVIL SL 920 <
39 15019A236001540000EQ FRAGA EIRIS VENERABLE 979 &
43 15019A236002030000EE CAAMARIO GABIN RAMON 270 i
59 15019A236002040000ES CAAMARO GABIN RAMON Y HDROS ESMORIS VARELA CONSUELO JESUSA 1.202 W<
63 15019A236001600000ET FRAGA EIRIS VENERABLE 1.533 2%,
64 15019A236001620000EM ESMORIS BOQUETE DOLORES 613 =05
65 15019A236001630000EO GRUPO DIAZ Y MOLK, SL 1.240 gre
66 15019A236001640000EK GRUPO DIAZ Y MOLK, SL 291 z>+~
105  15019A236001100000ES VILLAR SOUTO JOSE 2.075 oo
106  15019A236001070000ES FACAL PEREZ MARIA 7.273 898
107 15019A236001080000EZ PENSADO BOLON JOSE 566 & 33
108  15019A236001090000EU PEREIRA BOLON ERMITAS 1.366 gws
109 15019A236001110000EZ  EIRIS CASTRO SERVANDO 33.754 P B
138 15019A236001130000EH SANCHEZ VARELA FRANCISCO MANUEL 2.666 8o
142 15019A236001140000EW HEREDEROS DE RODRIGUEZ RAMA CARMEN 3.279 Tgo
145 15019A236001170000EY COMUNAL DE LOS VECINOS DE BERTOA 788 £o§
146 15019A236001180000EG EN INVESTIGACION 196 <Za
147 15019A236001190000EQ HEREDEROS DE GARCIA PEREIRA MANUEL 349
150 15019A236001220000EQ EN INVESTIGACION 1122
153 15019A236001280000EO VARELA ROJO JOSE LUIS 928
167  15019A236001880000EL HEREDEROS DE PUGA BARCA MANUEL Y VILLAR SANCHEZ MARIA DOLORES 431
168 15019A236001870000EP PUGA CAMPOS JOSE MANUEL 337
169  15019A236001890000ET PEREIRA BOLON JOSE 622
171 15019A236001440000EU FRAGA EIRIS VENERABLE 2.046
172 15019A236001450000EH HEREDEROS DE GARCIA PEREIRA MANUEL 3.223
199 6073114NH2867S0001TM FUENTES DIAZ PAULA 2.099
213 6073101NH2867N0O001UG COMERCIAL SANCHEZ VIQUEIRA, SA 12
214 6073129NH2867N0001ZG COMERCIAL SANCHEZ VIQUEIRA, SA 161
215 6073128NH2867S0001SM VARELA URBIETA INMOBILIARIA, SL 27
Total Sector B (m?) 73.624
Total Ambito (m?) 387.154

Coa finalidade de axustar a delimitacidon do ambito de actuacién ao poligono xa existen-
te, eliminanse da relacion de bens e dereitos afectadas as seguintes parcelas

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Palt XU NTA DE ECONOMIA DO SOLO
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SECTOR B
ORDEN REF. CATASTR.
186 6073122NH2867S
187 6073120NH2867S
188 6073116NH2867S
189 6073104NH2867S
190 6073105NH2867S
191 6073106NH2867S
192 6073108NH2867S
193 6073109NH2867S
194 6073110NH2867S
195 6073123NH2867S
196 6073126NH2867S
197 6073112NH2867S
198 6073113NH2867S
200 6073115NH2867S
203 6073127NH2867S
1 6073107NH2867S

O artigo 42.4 da Lei 7/2015 de 30 de outubro, do Solo e rehabilitacion urbana sinala que:
“Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie objeto de expropia-
cion se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En cuanto a las
vias urbanas que desaparezcan se entenderan transmitidas de pleno derecho al Orga-
nismo expropiante y subrogadas por las nuevas que resulten de la ordenacion urbanis-
tica”

Igualmente, el articulo 248 do Regulamento da lei do Solo de Galicia, aprobado por De-
creto 143/2016, recolle o tratamento dos bens de dominio publico e sinala:

“Art 148 Decreto 143/2016
1. Las vias urbanas y caminos rurales que queden comprendidos en el poligo-
no se entenderan de propiedad municipal, excepto prueba en contrario.
2. Cuando en el poligono existan bienes de dominio y uso publico no obteni-
dos por cesion gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a
su superficie pertenecera a la Administracion titular de aquellos.
Los bienes de dominio y uso publico se presumen adquiridos por cesion gra-
tuita, excepto prueba en contrario.
3. En el supuesto de obtencién por cesion gratuita, cuando las superficies de
los bienes de dominio y uso publico, anteriormente existentes, fuesen iguales
o inferiores a las que resulten como consecuencia de la ejecucion del plane-
amiento, se entenderan sustituidas unas por otras. Si fuesen superiores, la
Administracion percibira el exceso, en la proporcion que corresponda, en te-
rrenos edificables.”

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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En consecuencia, os caminos rurais e demais viais presumense de titularidade municipal
e, por tanto, de dominio e uso publico, polo que a sua transformacion e alteracién xuri-
dica, de conformidade co artigo 8 do Regulamento de bens da entidade local (RD
1372/86 de 13 de xufio) se produce automaticamente coa aprobacién definitiva dos
plans de ordenacion.

SUPERFICIE AFECTADA

Tal e como se mencionou con anterioridade, a superficie do ambito definida no “Plan
Estructurante de Ordenacién do Solo Empresarial (PEOSE) do Poligono Industrial de
Bértoa Fase Il, Sectores A e B (Carballo)” e de 629.587 m? suma da superficie dos Secto-
res A" e "B”, superficie que distriblese da sequinte forma.

Titularidad | SectorA | SectorB | Total
Xestur 31.600 7.399 38.999
IGVS 151.160 24.659 175.819
Concello 3.614 65 3.679
Particulares 313.530 73.624 387.154
Dominio Publico 16.647 7.289 23.936
Totales | 516551] 113.036] 629.587

Logo descontada a superficie de titularidade de “Xestur SA”, do “Instituto Galego da
Vivenda e Solo” e a superficie de titularidade do “Concello de Carballo” por correspon-
derse con viarios que serdn repostos unha vez finalice as obras de urbanizacion, a su-
perficie privada que debera obterse polo presente procedemento de expropiacién é de
387.154 m?

3. MARCO NORMATIVO.

3.1. NORMATIVA APLICABLE.

Sera de aplicacion ao presente proxecto de expropiacion a seguinte lexislacion:

- Lei 3/2022, de 18 de outubro, de areas empresariais de Galicia

- Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacién Urbana.

- Lei 2/2016, do 10 de febreiro do solo de Galicia.
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- Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do solo de Galicia

- Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento
de valoracions da Lei do Solo.

- Lei de Expropiacién Forzosa do 16 de decembro de 1.954

- Regulamento de Expropiacién Forzosa do 26 de abril de 1.957.

3.2. MEMORIA DE VALORACION.

A presente valoracion ten por obxecto determinar, polo sistema de taxacidon conxunta,
0 prezo xusto expropiatorio dos predios e outros bens e dereitos afectados polo “Plan
Estructurante de Ordenacién do Solo Empresarial (PEOSE) do Poligono Industrial de
Bértoa Fase Il, Sectores A e B (Carballo)”, xustificando no presente escrito a normativa e
criterios de valoracion aplicables para a sua determinacion.

Asi mesmo, fixéronse os traballos técnicos de campo oportunos para os efectos de veri-
ficar medicions e incluir os bens e dereitos existentes nos predios, utilizandose para a
sua elaboracién, alén dos traballos de campo, os datos que constan no Catastro e na
documentacién obrante no instrumento de ordenacidn urbanistica que lexitima esta
actuacion.

Do conxunto de actuaciéns realizadas concluimos que resultan afectadas entre os dous
sectores un total de 215 predios, existindo edificacions de uso residencial en dous des-
tes predios, en concreto, nas parcelas catastrais 002500400NH28GO001JW e
005000600NH28E0001AU.

Respecto dos restantes predios, dos traballos realizados para a elaboracién do parcela-
rio e o topografico obsérvase que os predios foron traballadas hai anos e que na actua-
lidade, na sua practica maioria, atdpanse en estado de abandono motivo polo que pre-
domina o estado de matogueira e o nacemento espontadneo de especies arbdreas.

3.3. CLASIFICACION URBANISTICA DOS TERREOS.

Como xa se indicou no apartado 2.2 do proxecto, o Plan Xeral de Ordenaciéon municipal
de Carballo (PXOM) foi aprobado de maneira definitiva o 4 de febreiro de 2016
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O PXOM de Carballo inclie os terreos afectados en dous ambitos de solo urbanizable
delimitado para uso industrial baixo as seguintes denominacions: Sector A SUR-D S-I1e
Sector B, SUR-D S-12 dambitos de actuacion de iniciativa privada nos que se contempla
como sistema de actuacion o de “compensacion” sen que se atope aprobado na actuali-
dade o Plan Parcial que contefia a ordenacion detallada

Do mesmo xeito, existe unha franxa de terreo non linde este do dmbito A que discorre
ao longo do Rego da Balsa clasificada como s6 rustico de proteccidn de augas (SR-PR) e
varias fincas situadas nos Sectores "A" y “B" que se atopan clasificadas como solo “ur-
bano consolidado”.

O P.X.0.M de Carballo non se atopa adaptado a vixente Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
Solo de Galicia(LSG), motivo polo que deberd terse en conta o establecido na normativa
transitoria da vixente LSG para determinar, tomando como punto de partida a clasifica-
cion prevista no PGOU, o réxime urbanistico de aplicacion aos terreos.

“Disposicién transitoria primera. Régimen de aplicacion a los municipios con
planeamiento no adaptado y a los municipios sin planeamiento.
1. El planeamiento aprobado definitivamente con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente ley y adaptado a la Ley 9/2002, de 30 de diciembre,
de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, conservara
su vigencia hasta su revision o adaptacion a la misma, conforme a las si-
guientes reglas:
a) Al suelo urbano, se le aplicara integramente lo dispuesto en el planea-
miento respectivo.
b) Al suelo urbanizable delimitado y no delimitado, se le aplicara integra-
mente lo dispuesto en el planeamiento respectivo.”

Incorpdrase como Anexo V.2 deste proxecto de expropiacion plano de identificacion da
situacidn urbanistica do ambito sobre o que se pretende levar a cabo esta actuacion.

3.4. NORMATIVA VALORATIVA APLICABLE.

A valoracion dos bens e dereito farase con suxeicién ao disposto no Real Decreto Lexis-
lativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e
de Rehabilitacion Urbana (en diante, TRLSyRU), cuxo titulo IV dedicase precisamente a
tematica das valoracidns, asi como, o Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo
que se aproba o Regulamento de Valoraciéns da Lei de Solo, sen prexuizo, da normativa
sectorial vixente en materia de expropiacion, isto é, Lei de Expropiaciéon Forzosa do 16
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de decembro de 1.954 (en diante, LEF) e Regulamento de Expropiacion Forzosa do 26 de
abril de 1.957(en diante, REF).

“Artigo 34 TRLYRU Ambito del régimen de valoraciones
1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificacio-
nes, y los derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo
dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:
a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u
otras precisas para la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica
en las que la valoracion determine el contenido patrimonial de facultades
o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre
todos los sujetos afectados.
b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la fina-
lidad de ésta y la legislacion que la motive.
¢) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion
forzosas.
d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administra-
cién Publica.”

3.5. CRITERIOS DE VALORACION.

3.5.1. Valoracion do solo.

Para determinar o valor do terreo expropiado remitirémonos ao titulo V do TRLSyRU
que leva por rubrica, precisamente, “Valoraciéns”, sendo necesario mencionar que este
texto normativo desvincula a valoracion dos terreos expropiados da sua clasificacién
urbanistica, de modo que, o solo non se taxara segundo a sua clasificaciéon urbanistica
sendn pola sua situacién e con independencia da causa de valoracién e o instrumento
legal que o motive.

“Art. 35.2 TRLSyRU. Criterios xerais para a valoracion de inmobles

El suelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes, segun su si-
tuacion y con independencia de la causa de la valoracion y el instrumento legal que
la motive.”
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Con caracter previo, en atencién a clasificacion urbanistica dos terreos para expropiar
resulta obrigada a remision a Disposicidn Transitoria Terceira do Real Decreto Lexisla-
tivo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de
Rehabilitacién Urbana, cando sinala:

“Disposicion transitoria terceira Valoracions
1. Las reglas de valoracion contenidas en esta ley seran aplicables en todos
los expedientes incluidos en su ambito material de aplicacion que se inicien a
partir de la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
2. Se exceptuan de la aplicacién de las reglas de valoracion previstas en esta
ley, exclusivamente los terrenos en los que, a la entrada en vigor de la Ley
8/2007, concurran de forma cumulativa las tres circunstancias siguientes:
a) Que formasen parte del suelo urbanizable incluido en ambitos delimi-
tados para los que el planeamiento hubiera establecido las condiciones
para su desarrollo.
b) Que existiese una prevision expresa sobre plazos de ejecucion en el pla-
neamiento, o en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica.
¢) Que en el momento a que deba entenderse referida la valoracion, no
hubieran vencido los plazos para dicha ejecucion o, si hubiesen vencido,
fuese por causa imputable a la Administracion o a terceros.
Dichos terrenos se valoraran conforme a las reglas establecidas en la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, tal y como
quedaron redactadas por la Ley 10/2003, de 20 de mayo.”

Sen que se cumpran os requisitos que con caracter cumulativo establece a citada dispo-
sicion normativa para remitirnos a Lei 6/1998 para a determinacién do valor do solo ao
non atoparse aprobado na actualidade ningin Plan Parcial que contefia a ordenacion
detallada do ambito, polo que serdn aplicables os criterios de valoracion contidos no
TRLSyRU.

3.5.1.1. Situacion basica do solo.

Conforme esta normativa sera necesario, con caracter previo, precisar en que situacion
atdpase o terreo que vai ser expropiado, remitindonos para iso ao artigo 21 do TRLSyRU
que distingue duas situacions basicas do solo; <rural> e <urbanizado>.

“Artigo 21. Situaciones basicas del suelo.
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1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situa-

ciones bdsicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Esta en la situacion de suelo rural:
a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urba-
nistica de su transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir,
como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legis-
lacion de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o del
patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion con-
forme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y
paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnoldgicos, in-
cluidos los de inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos otros
prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.
b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urba-
nistica prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado,
hasta que termine la correspondiente actuacion de urbanizacion, y cual-
quier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el apartado siguien-
te.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legal-

mente integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, do-

taciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de poblacion del que

forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:
a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de
ordenacion.
b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legisla-
cion urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios,
mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos y edi-
ficaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las insta-
laciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con carre-
teras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no com-
portara, por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.
¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos
para ella que determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanis-
tica, sequn la ordenacién propuesta por el instrumento de planificacion
correspondiente.

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en

los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural,
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siempre que la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica les atribuya
la condicion de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad con ella,
cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efec-
to.”

Procede considerar a maior parte destas parcelas na situacién basica “rural” para efec-
tos da determinacién do seu valor conforme os criterios que o Real Decreto Lexislativo
7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de Re-
habilitacién Urbana establece para estes solos, existindo unhas fincas ubicados entre os
sectores "A" e "B" cuxa taxacion se determinard conforme a situacién basica “urbaniza-
da“.
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3.5.1.2. Método de valoracion do solo.

3.5.1.2.1. Valoracion do solo “rural”,

3.5.1.2.1.1. Determinacion del criterio valorativo.

Tendo en conta esta situacidén basica de <solo rural>, o solo expropiado taxarase con-
sonte o criterio de valoracién contido no artigo 36 do TRLSyRU.

“Artigo 36. Valoracién no solo rural

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo

dispuesto en la Disposicion adicional séptima:
a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual re-
al o potencial, la que sea superior, de la explotacion segun su estado en el
momento al que deba entenderse referida la valoracion.
La renta potencial se calculard atendiendo al rendimiento del uso, disfru-
te o explotacion de que sean susceptibles los terrenos conforme a la le-
gislacion que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos normales
para su produccion. Incluira, en su caso, como ingresos las subvenciones
que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su calculo y se descontaran los costes necesarios para
la explotacion considerada.
El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcion
de factores objetivos de localizacion, como la accesibilidad a niucleos de
poblacion o a centros de actividad econémica o la ubicacion en entornos
de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion
habra de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracion,
todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.
b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorar-
se con independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de re-
posicion sequn su estado y antigliedad en el momento al que deba enten-
derse referida la valoracion.
¢) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemni-
zaciones por razon de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasa-
ran con arreglo a los criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de
Arrendamientos Rusticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podran conside-

rarse expectativas derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por
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la ordenacion territorial o urbanistica que no hayan sido ain plenamente re-
alizados.”

E segundo o Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Regula-
mento de Valoracidns da Lei do Solo, no seu capitulo Ill. Valoracién en situacion de solo
rural (artigos 7 a 18):

“Artigo 7. Valoracion en situacion de suelo rural.

7. Cuando el suelo estuviera en situacion de rural, los terrenos se valoraran
mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explota-
cion calculada de acuerdo con lo previsto en el articulo 9 de este Reglamen-
to, segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la valo-
racion y adoptandose la que sea superior.

La capitalizacion de la renta, real o potencial, se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcién de la
naturaleza de la explotacion.”

Acorde resulta dos preceptos normativos citados, o solo que se atopa na situacion ba-

sica “rural” taxarase mediante a capitalizacion da renda anual real e potencial, a que
sexa superior, da explotacién da que sexa susceptible os terreos.

3.5.1.2.1.2. Tipo de xuro para capitalizar as rendas anuais.

Respecto, o “tipo de xuro” que debe utilizarse para capitalizar as rendas debemos re-
mitirnos ao contido na Disposicion Adicional Sétima do TRLSyRU e o art. 12 do Real De-
creto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de Valoraciéns da
Lei do Solo.

Disposicion Adicional Sétima do TRLSyRU:

“1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion
a que se refiere el apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capi-
talizacion el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de
Espana de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afos, corres-
pondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse re-
ferida la valoracion.

2. Este tipo de capitalizacion podra ser corregido aplicando a la referencia
indicada en el apartado anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo
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de cultivo, explotacion o aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de
las valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los precios de
mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Los términos de dicha correccion se determinaran reglamentariamente.

Artigo 12 RD 1492/2011 Tipos de capitalizacion:

“1. Los tipos de capitalizacion que se aplicaran en la valoracion en suelo rural,

de acuerdo con los usos y aprovechamientos de la explotacion, seran los si-

guientes:
a) Como tipo de capitalizacion aplicable con caracter general, ri, se utilizarad
el establecido en el apartado 1 de la Disposicion adicional séptima del texto
refundido de la Ley de Suelo.
b) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o fores-
tales, se utilizard como tipo de capitalizacion, r2, el resultado de multiplicar
el tipo de capitalizacion general r1 por el coeficiente corrector establecido
en la tabla del Anexo | de este Reglamento segun el tipo de cultivo o apro-
vechamiento.
¢) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades extractivas, comercia-
les, industriales y de servicios, se utilizara como tipo de capitalizacion, r3, el
resultado de multiplicar el tipo de capitalizacion r1 por un coeficiente co-
rrector que debera ser determinado en funcién de la naturaleza y caracteris-
ticas de cada explotacion de acuerdo con el riesgo previsible en la obtencion
de rentas. La determinacion de este coeficiente corrector se realizara sobre
la base de informacion objetiva proporcionada por estudios estadisticos so-
bre la rentabilidad esperada de cada actividad en el respectivo ambito terri-
torial. El valor de este coeficiente corrector no podra ser inferior a la unidad
y el resultado de su aplicacion sobre el tipo de capitalizacion general r1, ex-
presado en porcentaje, no podra ser superior a ocho.

O artigo 12 do regulamento establece que cando no solo rural desenvélvanse activida-
des agropecuarias ou forestais, utilizarase como tipo de capitalizacion, r2, o resultado
de multiplicar o tipo de capitalizacion xeral r1 polo coeficiente corrector establecido na
taboa do Anexo | deste Regulamento segundo o tipo de cultivo ou aproveitamento. Con
todo, tanto o precepto 12.1.b como o Anexo | do Regulamento foron declarados nulos
pola STS do 8 de xufio de 2020 (BOE-A-2020-14654)
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3.5.1.2.1.3. Factor de localizacion.

Consonte o art. 17 do RD 1492/2011, a valoracion final do solo debera ter en conta a lo-
calizacion espacial concreta do inmoble. Para iso podera aplicarse un factor global de
correccion ao valor de capitalizaciéon segundo a seguinte férmula:

Vf=V x Fl

En donde:

Vf= Valor final del suelo

V=Valor de capitalizacién de la renta de la explotacién
Fl= Factor global de localizacién

O factor global de localizacion, obterase do produto dos tres factores de correc-
cién que se mencionan a seguir:

a) Por accesibilidad a ndcleos de poblacion, u1
b) Por accesibilidad a centros de actividad econdmica, u2
c) Por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3
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Factor de correccién u1

El factor U1 por accesibilidad a ndcleos de poblacién se calcula segun la ecuacion
U1=1+ (P1+P2/3) x 1/1.000.000

En donde:

P1= Numero de habitantes de los nucleos de poblacion situados a menos de 4 km

P2= Numero de habitantes de los nucleos de poblacién situados entre 4 km y 40 km o 50 minutos de trayecto utilizando
los medios habituales de transporte y condiciones normales.

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
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Factor de correccién u2

Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de transporte, por la
localizacién cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de ferrocarril, y dreas de intermo-
dalidad, asi como préximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario, productivo o comer-
cial relacionados con la actividad que desarrolla la explotacion considerada en la valoracién, el
factor de correccidn, u,, se calcularad de acuerdo con la siguiente expresidn:

U2=1,6 +0.1d)

En donde:
d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las vias de transporte existentes y consi-
derando el trayecto mas favorable. Esta distancia, en ningun caso, sera superior a 60 km.
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Factor de correccién u2

Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o paisajisti-
co, resultara de aplicacidn el factor corrector u3, que se calculara de acuerdo con la siguiente ex-
presion:

U3=1,1+ 0,1%*(p+t)

En donde:

p = coeficiente de ponderacién segun la calidad ambiental o paisajistica.

t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicacion del factor corrector u3, se consideraran como entornos de singular valor ambiental o paisa-
jistico aquellos terrenos que por sus valores ambientales, culturales, histéricos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos,
sean objeto de proteccion por la legislacidn aplicable y, en todo caso, los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacidn, p, deberd determinarse sobre la base de criterios objetivos de acuerdo con los valores re-
conocidos a los terrenos objeto de la valoracion en los instrumentos de ordenacion urbanistica y territorial o, en su caso,
en las redes de espacios protegidos. Estara comprendido entre unos valores de 0 y 2, y atendera a los valores y cualidades
del entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental y paisajistica o sus valores culturales, histéricos, ar-
queoldgicos y cientificos.

El coeficiente de ponderacidn, t, se aplicara tnicamente cuando se acredite que, segun los instrumentos de ordenacion te-
rritorial y urbanistica, en los terrenos se permite un régimen de usos y actividades diferentes a los agropecuarios o fores-
tales que incrementan el valor. Estard comprendido entre unos valores de 0 y 7, y atendera a la influencia del concreto
régimen de usos y actividades en el incremento del valor del suelo sin consideracién alguna de las expectativas urbanisti-
cas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia.

3.5.1.2.2. Valoracion do solo “urbanizado”.

Tendo en conta esta situacion basica de <solo urbanizado>, a determinacién do seu va-
lor realizarase de acordo co criterio contido no art. 37 do TRLSyRU, completados polos
artigos 19 e ss do Real Decreto Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se
aproba o Regulamento de valoracions da Lei do Solo.

Artigo 37 TRLSyRU. Valoracién no solo urbanizado.

“1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no estd edificado, o en que la
edificacion existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en si-
tuacion de ruina fisica:
a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a
la parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda
sujeta a algun régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo
en venta o alquiler.
Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la orde-
nacion urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayori-
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tario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la or-
denacion urbanistica los haya incluido.
b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segin
el uso correspondiente, determinado por el método residual estatico.
¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso,
el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edifica-
bilidad prevista.
2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la
tasacion serd el superior de los siguientes:
a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la cons-
truccion ya realizada.
b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion exis-
tente o la construccion ya realizada.
3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, el método residual a que se refieren los apar-
tados anteriores considerara los usos y edificabilidades atribuidos por la or-
denacién en su situacion de origen.”
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Artigo 19 RD 1492/2011. Valoracién na situacién de solo urbanizado.

“1. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado que no esté edificado,
o en el que la edificacion existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se en-
cuentre en situacion de ruina fisica de acuerdo con lo establecido en el arti-
culo 5, se estara a lo dispuesto en el articulo 22, ambos de este Reglamento.
2. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de
edificacion, se aplicara lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Regla-
mento.

3. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a operacio-
nes de reforma o renovacion de la urbanizacion, se aplicara lo dispuesto en
el articulo 25 de este Reglamento.

4. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a actuacio-
nes de dotacion se aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamen-
to.

5. Para la valoracion del suelo en el desarrollo de actuaciones de transfor-
macion urbanistica sometidas al régimen de equidistribucién de beneficios y
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cargas en las que concurran los requisitos previstos en la letra a) del aparta-
do 1del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo, se estara a lo dis-
puesto en el articulo 27 de este Reglamento.”

Para determinar o valor de repercusién do solo urbanizado sen edificar resulta obrigada
a remision 4 féormula valorativa que contén o art. 22 do Real Decreto 1492/2011, do 24
de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracidns da Lei do Solo.

“Articulo 22 Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado
1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se
obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segiun lo
dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el
uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = > Ei- VRS

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado
de suelo.

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS, = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,
en euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados
a los que hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el méto-
do residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS:E—VC
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
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mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edifi-
cable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos
los de financiacién, gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materia-
lizacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con cardcter general un valor de 1,40, podra
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en si-
tuacion de urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifami-
liares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a
un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta que se apar-
ten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial,
naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones eco-
némicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccion del
componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edifi-
catoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.
b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a promociones que en razén de facto-
res objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte di-
namica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo
previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas
de la promocidn, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de
gastos generales.
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Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion mate-
rial de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del construc-
tor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos nece-
sarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda se-
gun el objeto de la valoracién en los términos establecidos en el apartado
2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.
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3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas
o que tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de
deberes para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del
valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de
los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado
de la promocidn, de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en eu-
ros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes
y cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.
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La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la pro-
mocion en este Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el
Banco de Espana del rendimiento interno en el mercado secundario de la
deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de ries-
go, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Re-
glamento, se fijara en funcion de los usos y tipologias correspondientes
atribuidos por la ordenacién urbanistica, tomando como referencia los
porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en
funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que
se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad
de los gastos generales.
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4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anterio-
res, no considerara otros parametros econémicos que los que puedan de-
ducirse de la situacion en el momento de la tasacion. En ningun caso se
consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que
pudieran producirse en el futuro.”
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3.5.2. Outras indemnizacions.

3.5.2.1. Valor das edificacions.

Calculado o valor do solo debemos determinar o valor das edificacions existentes den-
tro do ambito de actuacion e que tamén resultasen expropiados.

O criterio xeral para a valoracion de edificacidéns, construcions e instalaciéns no solo
rural establéceo o art.5 do Real Decreto Lexislativo 7/2015 ao dicir que se taxaran con
independencia dos terreos sempre que:

- Axustense a legalidade no momento ao que se ha de referir a valoracion.

- Sexan compatibles co uso ou rendemento considerado na valoracion do solo.

- Non fosen tidas en conta coa valoracion do solo polo seu caracter de melloras
permanentes.

Cando tales edificacidons atdpanse sobre solo en situacion basica de rural, sequndo a
definicion do art. 36 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, a determinacion da indemniza-
cion correspondente as construcions realizasese polo método de custo de reposicion
segundo o seu estado e antigiidade no momento ao que deba entenderse referida a
valoracion, é dicir, no que custaria no momento presente construir unha edificacién de
similares caracteristicas a prezos actuais, corrixidos por uns coeficientes que indiquen a
depreciacién da construcion para valorar pola sua antigiidade e estado de conserva-
cion.

Art 36.1.b del Real Decreto Legislativo 7/2015

“pb) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse
con independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion
segun su estado y antigiiedad en el momento al que deba entenderse referida
la valoracion”.

Sendo igualmente de aplicacién respecto das edificaciéns o disposto no art 18 do Real
Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracions
da Lei de Solo.

“1. La valoracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones que sean
compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo y
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no hayan sido tenidas en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejo-
ras permanentes entendiendo por tales aquellas que no hayan participado en
modo alguno en la obtencion de las rentas consideradas en la valoracion ni
sean susceptibles de generar rentas de explotacion, se realizara aplicando la
siguiente expresion:

V=V —(V,_V.).B

Siendo:

V = Valor de la edificacion, construccion o instalacion, en euros.

VR = Valor de reposicion bruto, en euros.

VF = Valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de su vida util
en euros.

B = Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion.
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2. El valor de reposicion bruto sera el resultado de sumar al valor de mercado
de los elementos que integran los costes de ejecucion material de la obra en
la fecha a la que debe entenderse referida la valoracion, los gastos generales
y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan
la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y otros gastos necesarios para construir una edificacion, construccion o
instalacion de similares caracteristicas utilizando tecnologia y materiales de
construccion actuales.

3. El valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de la vida util,
se determinara de acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podra ser
superior al 10 por ciento del valor de reposicion bruto.

4. El coeficiente corrector p, por antigliedad y estado de conservacion, sera el
recogido en la tabla que figura en el Anexo Il, cuyo fundamento matemadatico
es la siguiente expresion:

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL

Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

(a+a2)'
p=1-[1-"——|.C

Siendo:
a = Antigdedad.
C = Coeficiente corrector segun estado de conservacion.
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Como antigiedad se tomara el porcentaje transcurrido de la vida util de la
edificacion, construccion o instalacion. A tal efecto, se consideraran los afios
completos transcurridos desde la fecha de su construccion, reconstruccion o
rehabilitacion integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la va-
loracién y la vida util se establecera en funcion de las caracteristicas de la
edificacion, construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores
establecidos en la tabla del Anexo Ill.

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccion, reconstruccion
o rehabilitacion integral, cuando sobre la edificacion, construccion o instala-
cion se hubieran realizado obras de reforma o rehabilitacion posteriores a su
fecha de construccion o implantacion, la fecha de antigliedad de calculo se
determinara de acuerdo con la siguiente expresion:

Fa=Fc+ (Fr-Fc).i
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Siendo:

Fa = fecha de antigiiedad a efectos del calculo.
Fc = fecha de construccion o implantacion.

Fr = fecha de reforma o rehabilitacion

i = Coeficiente que contempla el tipo de reforma.

El Coeficiente i adoptara un valor entre O y 1, sequn el grado de reforma o re-
habilitacion parcial, en funcion del coste de las obras en relacion con el total
de una rehabilitacion integral.”

Sendo estes valores corrixidos polos seguintes Anexos:
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Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacién
eetzdo de - = eatado da a 2
comBanagi5n normal ragular daficients ruinosa consarvacion normal regular daficianta ruinoss
antigiedad antigliedad

0% 0,1500 0,5000 1,0000 51% 0,3851 04773 41,0000
1% 0,1343 0,50 1,0000 2% 0,3952 042850 1.0000
2% 0,1587 1,0000 53% 04055 04045 4,0000
3% 0,1631 1,0000 54% 04158 05084 41,0000
a0 04677 1,0000 559 0,4263 05123 4,0000
5% 1,0000 S6% 04363 05213 41,0000
6% 1,0000 573 41,0000
T 0,185 1,0000 8% 41,0000
8% 0,1867 1,0000 5% 1.0000
9% 01847 1,0000 &0% 4,0000
10% 0,1968 1,0000 1% 41,0000
1% 0,209 1,0000 6% 4,0000
129 0,2071 1,0000 3% 41,0000
12% 02124 1,0000 54% 4,0000
14% 02178 1,0000 5% 41,0000
13% 0,2233 1,0000 86% 1.0000
16% 0,2289 1,0000 &% 41,0000
17% 0,2343 1,0000 88% 1.0000
18% 0,2403 1,0000 5% 4,0000
19% 0,2451 1,0000 T0% 41,0000
20% 0,2520 1,0000 T1% 4,0000
21% 0,2580 1,0000 T 41,0000
2%, 0,264 1,0000 7% 41,0000
23% 0,2702 1,0000 Ta% 41,0000
4% 0,2765 1,0000 T3 1.0000
25% 0,2823 1,0000 TE% 4,0000
6% 10,2802 1,0000 TT% 41,0000
% 0,2057 1,0000 TE% 4,0000
28% 0,3023 1,0000 7% 41,0000
20% 0,3000 1,0000 209 4,0000
% 03158 1,0000 21% 41,0000
A% 0,3225 1,0000 B2% 1.0000
2% 0,3285 1,0000 a3% 41,0000
3% 10,3365 1,0000 24% 1.0000
34% 0,3435 1,0000 a5 4,0000
35% 01,3508 1,0000 85% 41,0000
8% 0,3584 1,0000 a7 4,0000
e 01,3554 1,0000 a8% 41,0000
3% 03779 1,0000 2% 41,0000
5% 0,3804 1,0000 a0 41,0000
0% 0,3820 1,0000 1% 1.0000
41% 03957 1,0000 92% 41,0000
£29, 0,4035 1,0000 93% 41,0000
3% 0413 1,0000 4% 4,0000
443, 04109 1,0000 95% 41,0000
450 04273 1,0000 6% 4,0000
46% 04354 1,0000 % 41,0000
7% 0,435 1,0000 98% 41,0000
2a% 04519 1,0000 % 41,0000
43% 10,4503 1,0000 100% 1,0000 41,0000 41,0000 1.0000
0% 04588 1,0000

El estado de conservacion de las edificaciones, construcciones e instalacones se determinara de acuerdo con los
siguientes critenos:
a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten reparaciones importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad.

c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo |as normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad.

e) Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones manifiestamente inhabitables o
declaradas legalmente en ruina.
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ANEXO Il

Vida atil maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vida ditil
maxima
{afios)
Edificaciones y construcciones:
Edificios de uso residencial .. .. ... ... . e 100
Edificios de oficinas y administrativos . ... ... ... o e 75
Edificios comerciales yde servicios. .. ... ... ... L 50
Edificios industriales y almacenes . ... ... ... ... ... 35
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccidn liviana fija. . . . 30
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares. .. .......... .. 40
POZOS . . e 75
Infraestructuras de transporte sobre railes, camiles ycable. ... ... ... .. ... .. ... 50
PargUES . . . . e 20
Vallado:
MaAEIE . . . e 10
Aambr . e 20
Instalaciones:
Instalaciones eléclricas .. ... .. L i 25
Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucion de fluidos ... ... ... .. 35
Ofras Instalaciones . . . ... .. e 20

ANEXO IV
Primas de riesgo

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcion del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primera residencia). . .. ... ... .. ... ... ... ... .. .... i}
Edificio de uso residencial (segunda residencia). .. ... ... ... ... .. .. 12
Edificio de oficinas . .. . . ...l 10
Edificios comerciales . . . ...l 12
Edificios industriales. . . .. ..o 14
Plazas de aparcamiento. . . . . .. a9
Hoteles . il 11
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. .. ... . ... ... . ... . ... ... 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo sefaladas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

Desta maneira, todas as construcidéns/edificaciéns existentes nos predios incluidos den-
tro do proxecto de expropiacion valoraranse de maneira independente ao solo sempre
que se trate de construcidns que se axusten a legalidade e non fosen tido en conta na
valoracion do solo polo seu caracter de melloras permanentes, valorandose polo seu
custo de reposicion tendo en conta a sua antiguidade e estado de conservacion

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
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legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opofierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitdndoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
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3.5.2.2. Valor do resto de bens e dereitos afectados.

Consonte os artigos 35 e 36 do TRLSy RU, no solo “rural” o resto dos bens e dereitos
existentes nos predios expropiados, tales como muros, Arbolados, etc, seran valorados
sempre de maneira independente ao solo, sempre que non se consideren melloras per-
manente como serian os supostos de plantacions de praderias

Para a determinacién do seu valor debera atenderse ao seu custo de reposicion cando
se trate de construcidns, instalacions e edificacidns, e aos criterios das Leis de Expro-
piacion Forzosa e de Arrendamentos Rusticos cando se trate de plantaciéns e sementa-
dos preexistentes, asi como as indemnizacions por arrendamentos rusticos

Non se considera obxecto de valoracion como partida indemnizatoria independente as
posibles colleitas inherentes a hortos e vifiedos por considerar que son susceptibles de
ser colleitados durante o tempo de tramitacidén deste expediente de expropiacion.

Pola sua banda, a valoracidn das posibles concesiéns administrativas e dos dereitos re-
ais que puidesen existir/gravar os inmobles, para os efectos da sua constitucién, modi-
ficacidn ou extincion, efectuarase conforme as disposicidns sobre expropiacion que es-
pecificamente determinen o prezo xusto dos mesmos; e subsidiariamente, segundo as
normas do dereito administrativo, civil ou fiscal que resulten de aplicacién (Art. 35.4
TRLSyRU).

3.5.2.3. Criterios de Valoracion por Perda de facultades de participar en actuacions
de nova urbanizacion.

Non procede incluir ningunha partida indemnizatoria en base ao artigo 38 do Real De-
creto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei
do Solo e de Rehabilitaciédn Urbana, ao considerar que non concorren nos presentes au-
tos os orzamentos “obxectivos” que sinala o citado precepto para o seu recofiecemento.
En concreto di o artigo 38 do citado precepto normativo:

“Artigo 38. Indemnizacién da facultade de participar en actuacions de nova ur-
banizacion.
1. Procederd valorar la facultad de participar en la ejecucion de una actua-
cién de nueva urbanizacion cuando concurran los siguientes requisitos:

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
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quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
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a) Que los terrenos hayan sido incluidos en la delimitacion del ambito de
la actuacion y se den los requisitos exigidos para iniciarla o para expropiar
el suelo correspondiente, de conformidad con la legislacion en la materia.
b) Que la disposicion, el acto o el hecho que motiva la valoracion impida el
ejercicio de dicha facultad o altere las condiciones de su ejercicio modifi-
cando los usos del suelo o reduciendo su edificabilidad.

¢) Que la disposicion, el acto o el hecho a que se refiere la letra anterior
surtan efectos antes del inicio de la actuacion y del vencimiento de los
plazos establecidos para dicho ejercicio, o después si la ejecucion no se
hubiera llevado a cabo por causas imputables a la Administracion.

d) Que la valoracion no traiga causa del incumplimiento de los deberes in-
herentes al ejercicio de la facultad.”

Entendéndose por <actuacions de nova urbanizacion> as que define o artigo 7 tamén do
TRLSyRU

“Artigo 7. Actuacidns de transformacion urbanistica e actuacions edificatorias
7) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de
la situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las co-
rrespondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas
aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente
con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanisti-

V/4

ca.

Sobre o recofiecemento deste dereito resulta obrigada a remision @ andlise de constitu-
cionalidade do artigo 25 do Real Decreto Lexislativo 2/2008, de idéntica redaccion ao
actual artigo 28 do TRLSyRU, realizado pola sentenza do Tribunal Constitucional nime-
ro 218/2015, do 22 de outubro, asi como, pola xurisprudencia do Tribunal Supremo pro-
nunciada con posterioridade.

Neste particular, a indicada sentenza do Tribunal Constitucional determina claramente
a situacion xuridico-formal que debe concorrer para que proceda a compensacion in-
demnizatoria:

“(..) el justiprecio contemplado en el Texto Refundido por la privacion de la
propiedad de los suelos que, aun estando en la situacion bdsica de suelo rural,
estan sometidos a una actuacion de primera urbanizacion, es decir, estan clasi-
ficados como suelos urbanizables delimitados, programados o sectorizados y

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO

EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
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cuenta con la ordenacion necesaria para legitimar la actividad urbanistica de
ejecucion cuando ésta aun no se ha iniciado, esta compuesto por la suma de dos
conceptos indemnizatorios: el que corresponde al suelo sin tener en cuenta el
destino que le atribuye el planeamiento(articulo 23.7 del TRLS) y el que le co-
rresponde por la privacion de la facultada de participar en la actuacion urba-
nistica o primera urbanizacion (art. 25.2 del TRLS)”

A conclusién do TC é clara e tallante, para que proceda o recofiecemento deste dereito
indemnizatorio “complementario” ao que alude o artigo 38 do TRLSyRU é necesario que
a actuacion que leva a necesaria expropiacion e, en consecuencia, a determinacion do
prezo xusto realicese sobre terreos que cumpran as duas seguintes premisas:

- Que xa o correspondente instrumento de ordenacion urbanistica municipal os
clasifique como solos “urbanizables delimitados, programados ou sectorizados.

- E que conten con todas as condiciéns de ordenacion necesarias para iniciar a ac-
tuacién de urbanizacién.

Pois ben, neste concreto particular non se cumpren os dous requisitos que sinala tanto
a normativa como o TC para o recofiecemento deste dereito indemnizatorio por canto
atopdmonos ante terreos nos que non se aprobou ningun instrumento urbanistico que
contefia a ordenacién detallada do ambito.

En consecuencia co que antecede, debemos concluir que non procede a inclusién de
ningunha partida indemnizatoria ao non concorrer as circunstancias que sinala a nor-
mativa de valoracién para xustificar a sua inclusion.

3.5.3. Premio de afeccion.

De conformidade co disposto no artigo 47 da Lei de Expropiacion Forzosa, nas follas de
aprecio deberase incrementar o valor fixado dos bens e dereitos expropiables un 5%
como premio de afeccién, sen que proceda este aboamento sobre as indemnizaciéns
complementarias, caso de existir.

4. DETERMINACION DO XUSTIPRECIO EXPROPIATORIO.

A presente valoracion ten por obxecto determinar o xustriprezo dos bens e dereitos
afectados polo presente expediente de expropiacion.

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
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4.1. VALORACION DO SOLO

4.1.1. Valoracion solo “rural”

O valor so solo na situacion basica “rural” é calculado de conformidade co contido do
art. 36 do TRLSyRU completado co disposto no Real Decreto 1492/2011, do 24 de outu-
bro, polo que se aproba o Regulamento de valoracions da Lei de Solo, sendo os parame-
tros aplicables para a determinacion do valor final do solo os que a seguir se indican:

1°.- Determinacion das rendas anuais.

Dos traballos de campo realizados extraemos a conclusion de que a practica totali-
dade dos terreos que van resultar expropiados no sector A e no sector B atopanse
destinado & producién de pifieiral/eucaliptal, alén dunha ampla superficie a mato-
gueira, existindo tamén unha superficie de terreo destinado a aproveitamento de te-
rreo de labor.

Direccion Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Proxecto aprobado inicialmente mediante
Resolucién do 10 de febreiro de 2026,da

Desta maneira, ante a inexistencia de rendas reais, capitalizaremos as rendas “po-
tenciais” tal como fixa a normativa de valoracién, utilizando, neste caso, as rendas
provintes de aproveitamento “pinar” e de “labor” por consideralos como propios e
caracteristicos da zona tal como se reflicte no seguinte mapa de aproveitamentos da
zona.
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Sector B Bm

Sector A #
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1.a.- Aproveitamento eucaliptal

A suUa taxacion determinase segundo a férmula aplicable contida no art. 13.c do
Real Decreto 1492/2011 Regulamento de Valoraciéns da Lei do Solo

V=[ Ri R R M (1+r2)"J
@Q+r2)' @+ 7 @+r)f | L@ +r2) -1

Considerouse un ciclo produtivo de 48 anos de modo que:
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||Eucaliptal
labor realizada afios de realizd precio €ha

plntacion 1 1690 _
©
reposicién de marras 2 135,25 3
[0}
roza 4,20,36 475,33 5
—~ £
seleccién de gromos 18,34 726,68 L
o
corta y transporte al cargadero(claras) €/n? 16,32,48 10,8 3

(0]
Tabla de produccién c %’_i’
diametro cuadratico area % g -g
edad rodal altura dominante numero de pies/ha medio(cm) basimétrica volurmen g 8 a
7 18,7 1600 13,00 18,60 99 8 2
10 26,0 1600 16,60 30,60 243 Som
13 31,1 1600 19,00 40,00 384 £E9§
16 34,7 1600 20,70 47,40 508 582
S}
0T 4
precio en cargadero volumen B oo
Destino prezo 80T
€/n? n#/ha 508

c

trituracion 39,73 508 20.182,84€ os's
558
258
oge
aro

1.b.- Aproveitamento labradio

A renda anual tamén determinarase segundo a férmula aplicable contida no artigo
13.c do Real Decreto 1492/2011 Regulamento de Valoraciéns de la Lei del Solo

_ R1 5 R2 o R« i (1+r2)
Tlaar)t @er)? T @4r) | L) -1

Para o cdlculo dos rendementos anuais considerouse un ciclo produtivo de pradei-
ra de 2 afios con uns rendementos anuais de producion anual en materia seca de
10.000 kg/ha de herba, equivalente en materia fresca de 50.000 kg/ha.

pradera
10000 kg/ha hierba en materia fresca 50,000 kg/ha hierba
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produccion
(produccion
producto contenido produccion materia seca MS /contenido MS) precio total
hierba en verde en bala de 600 kg plastificada 30,00% 2600|kg MS /ha 8667 kg v bala 600/ha 0,0671 581,56 €
hierba en verde al diente 20,00% 4000]kg MS ha 20000 kg v dente/ha 0,0474) 948,00 €]
hierba n verde en bala de 300 kg 85,00% 1400|kg MS /ha 1647 kg s vala 300/ha 0,1588 261,54 €
hierba en verde a dente 20,00% 2000| kg MS /ha 10000 kg v dente/ha 0,0474] 474,00 €
10000)kg MS /ha 2.265,10 €
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afio epoca labor cantidad veces afio Precio total
Primero finales sept pase arado vertedeira trisuco8tractr| 2,88 h/ha 53,77 154,86 €]
pse de grada 0,45 h/ha 2 60,27 54,24 €]
aplicacién fertiizante 0,25 h/ha 2 57,4276 28,71 €]
encalado 3000 kg/ha 0,0773 231,90 €
abono fondo granulado 9-18-27 550 kg/ha 0,48 264,00 €]
mediados octubre sementeira 0,25 h/ha 55,43 13,86 € (—“
semente pradeira 35 kg/ha 4,92 172,20 € =
pase rub 0,79 h/ha 13,6 34,444 ]
marzo xurro de porco(incluido aplicacion) 30 1000 Vha 3,99 119,70 €} 9
maio aplicacion fertilizante 0,25 h/ha 55,43 13,86 € g‘
nitramon 27% N 150 kg/ha 0,36 54,00 € w
varias corte con segadora rotativa 0,79 h/ha 12 101,35 40,03 € o
pase con ancifio 0,37 12 63,33 11,72 € </°)
empacado con empacadora rotativa 14,45 bala 11,35 164,01 € 2 © O
custo aprovechamiento a dente 20000 kg/ha 0,0091 182,00 €] % -U"K_U
finales julio corte con segadora rotativa 0,79 h/ha 101,35 80,07 €] S5QE
pase con ancifio 0,37 63,33 23,43 € g 8 %
empacado con empacadora rotativa 5,49 bala 5,39 29,59 € o0 -8
ppios septiembre aplicacion fertilizante 0,25 h/ha 55,43 13,86 € < o°—=
nitramon 27% N 230 kg/ha 0,36 82,80 €] g 2 -%
owfio custo aprovecharriento a dente 10000 kg/ha 0,0091 91,00 €] = g %
total gastos primera afio 1.860,28 €] oL
Segundo, terceroy cuarto [finales febrero xurro de porco(incluido aplicacion) 30| 1000 Vha 3,99 119,70 €] § ; LI"J)
marzo aplicacion fertilizante 0,25 h/ha 55,43 13,86 € oT o)
nitrarmon 27% N 150 ka/ha 0,36 54,00 4 §geo
varias corte con segadora rotativa 0,79 h/ha 1/2 101,35 40,03 € '8 o (_E
pase con ancifio 0,37 1/2 63,33 11,72 € B_U ;2
empacado con empacadora rotativa 14,45 bala 11,35 164,01 € © :5 c
custo aprovecharriento a dente 20000 kg/ha 0,0091 182,00 €] % S :8
finales julio corte con segadora rotativa 0,79 h/ha 101,35 80,07 €] $ 0
pase con ancifio 0,37 63,33 23,43 €] 9 % 0!:.)
empacado con empacadora rotativa 5,49 bala 539 29,59 € oo
ppios septiembre aplicacion fertiizante 0,25 hha 55,43 13,86 ¢
nitramon 27% N 230 kg/ha 0,36 82,80 €
otofio custo aprovechamiento a dente 10000 kg/ha 0,0091 91,00 €]
total segundo, tercer y cuarto ciclo 906,06 €]

2°.- Tipo de xuro para capitalizar as rendas anuais

Respecto, o “tipo de xuro” que debe utilizarse para capitalizar as rendas debemos
remitirnos ao contido na Disposicion Adicional Sétima do TRLSyRU e o art. 12 do Real
Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de Valora-
ciéns da Lei do Solo

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

“1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion a
que se refiere el apartado 1del articulo 36, se utilizara como tipo de capitali-
zacion el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de
Espaiia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afos, corres-
pondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse refe-
rida la valoracion.

2. Este tipo de capitalizacion podra ser corregido aplicando a la referencia indi-
cada en el apartado anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo de
cultivo, explotacion o aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de las
valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los precios de mercado
del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

Los términos de dicha correccion se determinaran reglamentariamente>.

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Artigo 12 RD 1492/2011 Tipos de capitalizacion:

“1. Los tipos de capitalizacion que se aplicaran en la valoracion en suelo rural,

de acuerdo con los usos y aprovechamientos de la explotacion, seran los si-

guientes:
a) Como tipo de capitalizacion aplicable con caracter general, ri, se utili-
zara el establecido en el apartado 1 de la Disposicion adicional séptima
del texto refundido de la Ley de Suelo.
b) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o fo-
restales, se utilizard como tipo de capitalizacion, r2, el resultado de mul-
tiplicar el tipo de capitalizacion general r1 por el coeficiente corrector es-
tablecido en la tabla del Anexo | de este Reglamento segun el tipo de cul-
tivo o aprovechamiento.
¢) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades extractivas, comer-
ciales, industriales y de servicios, se utilizara como tipo de capitalizacion,
r3, el resultado de multiplicar el tipo de capitalizacion r1 por un coeficien-
te corrector que debera ser determinado en funcion de la naturaleza y ca-
racteristicas de cada explotacion de acuerdo con el riesgo previsible en la
obtencion de rentas. La determinacion de este coeficiente corrector se re-
alizara sobre la base de informacion objetiva proporcionada por estudios
estadisticos sobre la rentabilidad esperada de cada actividad en el respec-
tivo ambito territorial. El valor de este coeficiente corrector no podra ser
inferior a la unidad y el resultado de su aplicacion sobre el tipo de capita-
lizacion general r1, expresado en porcentaje, no podrd ser superior a
ocho.”

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

O artigo 12 do regulamento establece que cando no solo rural desenvélvanse activi-
dades agropecuarias ou forestais, utilizarase como tipo de capitalizacidn, r2, o resul-
tado de multiplicar o tipo de capitalizacion xeral r1 polo coeficiente corrector esta-
blecido na taboa do Anexo | deste Regulamento segundo o tipo de cultivo ou apro-
veitamento. Con todo, tanto o precepto 12.1.b como o Anexo | do Regulamento foron
declarados nulos pola STS do 8 de xuiio de 2020 (BOE-A-2020-14654)

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL

Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

Conforme aos citados preceptos normativos, o tipo de xuro que sera utilizado para
capitalizar as rendas anuais serd o correspondente ao valor de media dos datos
anuais publicados polo Banco de Espafia da rendibilidade das Obrigaciéns do Estado a
30 anos calculados a mes de decembro de 2025.

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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e .
gl KUNTA DE ECONOMIA S
B¢l DE GALICIA | EINDUSTRIA SEEANa]
Data de valoracién | Decembro 2025
Rendabilidade das Obrigas do Estado a 30 afios
(https://www.bde.es/webbde/es/estadis/infoest)
Afos 2022 2,79 %
2023 4,02 %
2024 3,76 %
Tipo de Capitalizacion (R1) 3,79 %
Coeficiente corrector 1
Tipo de capitalizacion real 353%

3°, Factor de localizacién

Consonte o art. 17 do RD 1492/2011, a valoracion final do solo debera ter en conta a
localizacion espacial concreta do inmoble. Para iso poderd aplicarse un factor global
de correccidn ao valor de capitalizacién segundo a seguinte férmula:

Vf=V x Fl

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

En donde:

Vf= Valor final do solo
V=Valor de capitalizacion da renda da explotacion
Fl= Factor global de localizacién

O factor global de localizacion obterase do produto dos tres factores de correccion
gue se mencionan a seqguir :

a) Por accesibilidade a nucleos de poboacion, u1
b) Por accesibilidade a centros de actividade econdmica, u2
c) Por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisaxistico, u3

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL

Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

Factor de correccion ul

El factor U1 por accesibilidade a nucleos de poboacion se calcula sequndo a ecuacién:
U1=1+ (P1+P2/3) x1/1.000.000
En donde:

P1= Numero de habitantes dos nucleos de poboacidn situados a menos de 4 km.

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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P2= Numero de habitantes de los nucleos de poboacion situados entre 4 km y 40
km o 50 minutos de traxecto utilizando los medios habituais de transporte e con-
dicidons normais.

Para a determinacién destes datos tivéronse en conta, por unha banda, o municipio
de Carballo como parametro P1 e como Parametro P2 os habitantes dos nucleos de
poboacién situados nun radio entre 4 e 40 kms que se corresponde coa seguinte gra-
fica.

Satélite  Vista

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Medicién 40
Area: 5094,09 Km?
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Radio: 40,27 km rus
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o
15001 Abegondo 5.578]15040 Laxe 2.919 gas
15002 Ames 32.812] 15043 Malpica de Bergantifios 5.267 %3%
15005 Arteixo 34.038] 15045 Mazaricos 3.719 53
15007 Bafia, A 3.291] 15047 Mesia 2.383 555,%
15008 Bergondo 6.986] 15052 Muxia 4.380 238
15009 Betanzos 13.261]15059 Ordes 12.772 <Z4
15014 Cabana de Bergantifios 4.098] 15060 Oroso 7.757
15016 Camarifias 5.098]15902 Oza-Cesuras 5.151
15017 Cambre 24.781] 15064 Paderne 2.387
15021 Carral 6.775] 15068 Ponteceso 5.318
15024 Cerceda 5.085]15075 Sada 17.140
15027 Coirés 1.931]15077 Santa Comba 9.319
15030 Corufia, A 249.261]15084 Tordoia 3.181
15034 Dumbria 2.776]15086 Trazo 2.979
15038 Frades 2.163]15092 Vimianzo 6.808
15041 Laracha, A 11.603)15093 Zas 4.261

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacién seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sua tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que seran conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opofierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitdndoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Factor de correccion u2

Cando o solo rural a valorar estea proximo a centros de comunicaciéns e de trans-
porte, pola localizacién proxima a portos de mar, aeroportos, estaciéns de ferroca-
rril, e areas de intermodalidad, asi como préximo a grandes complexos urbanizados
de uso terciario, produtivo ou comercial relacionados coa actividade que desenvolve
a explotacion considerada na valoracion, o factor de correccion, u,, calcularase con-
sonte a seguinte expresion:

U2=1,6 + 0.1(p+t)
En donde:
d = A distancia quilométrica desde o inmoble obxecto da valoracion utilizando as

vias de transporte existentes e considerando o traxecto mais favorable. Esta dis-
tancia, en ningun caso, sera superior a 60 km.

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Factor de correccidon u3:

Cando o solo rural a valorar estea situado en contornas de singular valor ambiental
ou paisaxistico, resultara de aplicacion o factor corrector ou3, que se calculard con-
sonte a seguinte expresion:

U3=1,1+ 0,1%*(p+t)

En donde:

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL

Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

p = coeficiente de ponderacién segun la calidad ambiental o paisajistica.

t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicacién del factor corrector u3, se consideraran como entor-
nos de singular valor ambiental o paisajistico aquellos terrenos que por sus valo-
res ambientales, culturales, historicos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos,
sean objeto de proteccion por la legislacidn aplicable y, en todo caso, los espacios
incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacion, p, deberd determinarse sobre la base de criterios
objetivos de acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valo-
racion en los instrumentos de ordenacidon urbanistica y territorial o, en su caso, en
las redes de espacios protegidos. Estara comprendido entre unos valores de Oy 2,
y atenderd a los valores y cualidades del entorno, siendo mayor cuanto mayor sea

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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su calidad ambiental y paisajistica o sus valores culturales, historicos, arqueoldgi-
cos y cientificos.
El coeficiente de ponderacion, t, se aplicard unicamente cuando se acredite que,
segun los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se
permite un régimen de usos y actividades diferentes a los agropecuarios o fores-
tales que incrementan el valor. Estara comprendido entre unos valores de Oy 7,y
atendera a la influencia del concreto régimen de usos y actividades en el incre-
mento del valor del suelo sin consideracién alguna de las expectativas urbanisti-
cas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia.

Neste particular consideramos o coeficiente de ponderacién “t" en atencion aos usos
e actividades que o instrumento de ordenacion urbanistica contempla para este am-
bito, fixando este parametro en 4 en atencién 4 intensidade dos usos previstos.

Resultando no noso particular un factor de correccién por localizaciéon de 1,55(1.20 x
1.29 x 1) que resulta do seguinte calculo:

P1 Carballo

P2 | 509.012 habitantes

u1 1,20

D 31 kms -Distancia al Puerto Exterior--
u2 |1,29

us |1

FL 1,55

Factor corrector de localizacion que aplicaremos ao valor do solo previamente calcu-
lado da seguinte forma

A.- Respecto do valor <rural> con aproveitamento eucaliptal.

Capitalizando as rendas anuais polo tipo do 3,533 % e aplicando o factor de loca-
lizacion do 1,55 resulta o seguinte valor.

Tipo segtn a Disposicién Adicional septimado Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, polo que se aprobao
3,530% [texto refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacién urbana

1,00 |Anexo | del citado Real Decreto

3,530% |tipo x coeficiente corrector del tipo (Art. 12.b del citado Real Decreto)

renta anual=

Ingresos menos gastos

Renta anual actualizada=

Renta anual/(1+tipo real)*afio

Duracion ciclo

48 aros

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO

EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES A Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).

52

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13
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B XUNTA | cosist,
+ 8+ DO SOLO

Aio labor ingresos gastos renda anual fenta anual actualizadz

1 plantacion de eucalipto 1.690,66 € -1.690,66 € -1632,70|

2 reposicion de marras de eucallipto 135,25 € 135,25 € -126,14

4 roza 475,33 € -475,33 € -413,42
16 corta final corta e transporte al cargader, 20.182,84 € 5.490,88 € 14.691,96 € 8407,72 =
18 |seleccién de gromos 726,68 € -726,68 € -387,83 3
20 roza 475,33 € -475,33 € -236,59 g
32 corta final corta e transporte al cargader 20.182,84 € 5.490,88 € 14.691,96 € 4811,46 LE
34 seleccién de gromos 726,68 € -726,68 € -221,94 §
36 roza 475,33 € -475,33 € 135,39 Lgo
BG58
3%
48 corta final corta e transporte al cargadet 20.182,84 € 5.490,88 € 14.691,96 € 2753,43 gg -§
Soo
Diferencia Actualizada 12.818,60 ¢ Esg
SS®
Qo5
Valordetswee ] 22h

©

Capitalizacion rentas(=Suma rentas actualizadas del cilo/(1-(1/(tipo real (‘%g%
“duracion ciclo) 15.775,00 €] 8 s5
Sex
€/t 1,58 € 5S¢
Factor Localizacién 1,55 € 3273
3agQ
Wi dal

En conclusién, o valor unitario do solo resultante conforme os datos aqui obtido
para un solo <rural eucaliptal> é de 2,45€/m?, mais o 5 % de premio de afec-
cion

B.- Respecto do valor do solo <rural> con aproveitamento labradio.

Capitalizando as rendas anuais polo tipo do 3,533 % e aplicando o factor de locali-
zacién do 1,55 resulta o seguinte valor

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

Tipo segun a Disposicion Adicional septimado Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, polo que se aprobao
3,530% [ texto refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacién urbana

1,00|Anexo | del citado Real Decreto

3,530% [tipo x coeficiente corrector del tipo (Art. 12.b del citado Real Decreto)

renta anual= Ingresos menos gastos

Renta anual actualizada= Renta anual(1+tipo real)*afio

Duracion ciclo 4 afios

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Afo ingresos gastos renda anual renta anual actualizada
1 2.26510€ 1.860,28 € 404,82 € 404,82
2 2.26510€ 906,06 € 1.359,04 € 1267,87
3 2.26510€ 906,06 € 1.359,04 € 1224,60
4 2.26510€ 906,06 € 1.359,04 € 1182,81
Diferencia Actualizada 4.080,11 €

Capitalizacién rentas (=suma de las rentas actualizadas del ciclo/(1-(1/(1+tipo

real)~duracion de ciclo)) 31.465,72 €
€/n? 3154
Factor Localizacion 1,55 €

Voo tmagm | asoc

En conclusién, o valor unitario do solo resultante conforme os datos aqui obtido
para un solo <rural agrario> é de 4,88 €/m?, mais 0 5 % de premio de afeccion.

41.2. Valoracion solo “urbanizado”.

A sua valoracién determinarase de acordo co criterio contido no art. 37 do TRLSyRU,
completados polos artigos 19 e ss do Real Decreto Real Decreto 1492/2011, do 24 de
outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoraciéns da Lei do Solo.

Artigo 37 TRLSyRU. Valoracién no solo urbanizado.

“1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la

edificacion existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situa-

cion de ruina fisica:
a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda suje-
ta a algun régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo en
venta o alquiler.
Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordena-
cion urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario
en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion
urbanistica los haya incluido.
b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el
uso correspondiente, determinado por el método residual estatico.
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¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el
valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad
prevista.
2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la
tasacion serd el superior de los siguientes:
a) El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion
existente que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la cons-
truccion ya realizada.
b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion exis-
tente o la construccion ya realizada.
3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, el método residual a que se refieren los apar-
tados anteriores considerara los usos y edificabilidades atribuidos por la or-
denacidn en su situacion de origen.”
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Artigo 19 RD 1492/2011. Valoracién na situacién de solo urbanizado.

1. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado que no esté edificado, o en
el que la edificacidn existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en
situacion de ruina fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estara a
lo dispuesto en el articulo 22, ambos de este Reglamento.

2. Para la valoracion en situacién de suelo urbanizado edificado o en curso de edi-
ficacion, se aplicara lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

3. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de
reforma o renovacion de la urbanizacion, se aplicara lo dispuesto en el articulo 25
de este Reglamento.

4. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de
dotacion se aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

5. Para la valoracion del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacién
urbanistica sometidas al régimen de equidistribucion de beneficios y cargas en las
que concurran los requisitos previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo 21
del texto refundido de la Ley de Suelo, se estara a lo dispuesto en el articulo 27 de
este Reglamento.”
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Para determinar o valor de repercusién do solo urbanizado sen edificar resulta obrigada
a remision 4 férmula valorativa que contén o art. 22 do Real Decreto 1492/2011, do 24
de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracidns da Lei do Solo.

Artigo 22 Valoracion na situacién de solo urbanizado non edificado:
“1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se ob-
tendra aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo dis-

puesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = ZEi - VRS

Siendo:
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VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de
suelo.

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en me-
tros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en
euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a
los que hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método
residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:
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VRS=ﬂ—VC
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Wv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mer-
cado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal
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de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de
la edificabilidad.
Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podrd ser
reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:
a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situa-
cién de urbanizado destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en
municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen
de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera
sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales
u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdémicas, en razén de
factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos
generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor
dinamica del mercado inmobiliario en la zona.
b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en si-
tuacion de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores
objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dinamica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promo-
cién, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.
Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe
de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construc-
cion del inmueble.
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Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el
objeto de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del arti-
culo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.
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3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes pa-
ra poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)
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Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion
en este Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de Espana
del rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo
entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determi-
nar el beneficio de la promocion en este Reglamento, se fijara en funcion de los
usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica,
tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo
1V de este Reglamento en funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser supe-
rior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido
en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de
la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no
considerara otros parametros econémicos que los que puedan deducirse de la
situacion en el momento de la tasacion. En ningun caso se consideraran las ex-
pectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran producirse en el
futuro.”

Conforme este método <residual estatico> regulado no artigo 22 do Real Decreto
1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoraciéns da Lei
de Chan, o valor do solo “urbanizado” resultante obtense conforme aos seguintes pa-
rametros valorativos:

1°.- Valor en venta do produto inmobiliario terminado.

Para a fixacion deste valor tivose en conta unha promocién inmobiliaria consistente
na construcién dunha edificacion de tipoloxia industrial. Desta forma, utilizaronse
mostras desta tipoloxia construtiva que son corrixidas mediante a aplicaciéon duns
coeficientes homoxeneizadoras que traten de adecuar estes valores a unha constru-
cién actual.
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Conforme a esta promocion e despois de realizar unha andlise do mercado inmobilia-
rio deste municipio resultanos un valor de produto terminado de 578,88 €/m?.

o
construi Precio
€/m? homog m? c1 do € c2 c3 Cc4 C5 [C6| C7 €8 | homogeneizado Situacién Caracteristica
382,52 1500 | 1,00 | 1550,00 |385.000,00€| 1,10 [ 1,00 | 1,40 [ 1,00 [1,00| 1,00 [ 1,00 592.900,00 € Rua titano 13 Sin garaje
habitaclia.com
403,06 2900 | 1,00 | 2900,00 |660.000,00 €| 1,10 | 1,00 | 1,40 | 1,00 |1,00| 1,00 | 1,15 1.168.860,00 €  |Vial Principal Poligono Bértoa 2 garajes
habitaclia.com
821,33 1500 | 1,00 | 1500,00 |800.000,00€| 1,10 | 1,00 | 1,40 | 1,00 |1,00( 1,00 | 1,00 1.232.000,00 € Ra do Cobre, parcela H puente grua
habitaclia.com
700,00 990 | 1,00 | 990,00 |450.000,00€( 1,170 | 1,00 | 1,40 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 693.000,00 € Poligono Industrial Bértoa Sin garaje
habitaclia.com
587,50 2600 | 1,00 | 2600,00 |750.000,00 €| 1,10 | 1,00 | 1,40 | 1,15 |1,00| 1,00 | 1,15 1.527.487,50€ |Avda Razo 92 dos naves
idealista.com
Coef de " . N N .. .
ot utiizados teniendo en cuenta que la unidad se corresponde con una nave industrial en el mismo Poligono
c1: conversion superficie Hermos un factor 1 alutilizar siempre como unidad el n? construido
c2: segunda mano Hemos considerado un factor 1.1, teniendo en cuenta que se trata de comparar con una nave de nueva construccion
c3: estado de conservacién Hermos considerado un factor 1 teniendo en cuenta que todos los testigos presenta un estado normal de conservacion
c4: calidad constructiva Hemos considerado en la mayor parte de los testigos el coeficiente 1,4 por ratarse de construcciones de mas de 20 afios
c5: ubicacién Hemos considerado un factor 1 al tratarse de naves ituadas en el mismo Poligono a excecpion de una
c6: Tipologia edificatoria Hermos considerado un factor 1
c7: extras Hemos considerado un factor 1 al tener todas el mismo uso
c8= | Tamaiio Hemos considerado un factor 1,15 en las naces con superficie superior a 2,500 mf
| 578,88 € media €/n? 5 productos inmobiliarios

2°.- Coeficiente K

Rebaixamos sensiblemente o coeficiente que establece a normativa de valoracién
con caracter xeral, considerando unha porcentaxe do 1,30.

3°, Coste de Construcién

Este concepto fixouse na cantidade de 409,00 €/m? para uso industrial que resulta
de aplicar o Moédulo Basico de Construcidon a tipoloxia construtiva caracteristica de
nave industrial de almacenamento.

De acordo con estes parametros, o Valor de Repercusion resultante obtense da se-
guinte forma:

Vrs= (578,88 €/m?/1,30) — 409,00 €/m?= 36,29 €/m?
Vrs= 36,29 €/m?

4° - Edificabilidade

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacién seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sua tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que seran conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opofierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitdndoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).

59

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Proxecto aprobado inicialmente mediante
Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13



mailto:xestur@xesturgalicia.com
https://sede.xunta.gal/cve?idcve=8CzyjuBbQXF1

3 CONSELLERIA XESTION
Palt XU NTA DE ECONOMIA DO SOLO
R# DE GALICIA | EnDUsTRIA DE GALICIA

Para o cdlculo da edificabilidade tense en conta a edificabilidade de 1,5 m*m? que o
vixente Plan Xeral asigna ao chan clasificado como <urbano industrial> situado no
Poligono Industrial de Bértoa, parametro que é determinado tendo en conta a super-
ficie minima edificable, a edificabilidade de 6 m*/m? e o nimero de plantas maximo
permitido.

Aplicando esta Edificabilidade media ao Valor de Repercusidn de uso residencial co-
lectivo antes calculado resultanos o seguinte Valor Unitario:

Vrs= 36,29 €/m? x 1,5 m*/m? de edificabilidade
Vs= 54,44 €/m?

Desta forma, o valor resultante para o solo na situacidn basica “urbanizado” é de
54,44 €/m? mais o 5% de premio de afeccion.

En concreto, valorase como solo “urbanizado” a este valor de 54,44 €/m? mais o 5%
de premio de afeccion, un total de 2.791 m? correspondentes as parcelas 206 -126 m?-
e 209 -266 m?- no Sector "A" e as parcelas 199 -2.099 m?-, 213 -112 m?-, 214 -161 m*- e
215 -27 m?- no Sector "B”.

A modo de resumen, se valora la superficie expropiada da seguinte maneira

SITUACION BASICA M2 EXPROPIADOS VALOR TOTAL INCLUIDO 5%
Rural 384.356 1.110.317,13 €
Urbanizado 2.791 159.539,13 €

4.2. VALORACION DOUTROS BENS.

4.21. Valoracion de edificacions/construcions.

Como consecuencia da execucién do PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SO-
LO EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES "A" E "B”,
CARBALLO resultan afectadas unha serie de edificacidns residenciais existentes nas
fincas nUmeros

Para a determinacion do valor destas edificacions, incompa,tibles coas novas determi-
nacions contidas no PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO EMPRESARIAL
aprobado, debemos atender aos criterios de valoracions contidos no Real Decreto Le-
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xislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo
e de Rehabilitacion Urbana (en diante, TRLSyRU), cuxo titulo V dedicase precisamente a
tematica das valoracions, e o Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se
aproba o Regulamento de valoracions da Lei de Solo.

a.- Criterios de valoraciéon

Consonte a situacion basica do solo “rural” e aos criterios de valoracidon que establece a
normativa para estes solos, o valor dos diferentes inmobles que deben ser expropiados
determinarase conforme o seu custo de reposicidn que sera calculado conforme o dis-
posto no artigo 18 do Decreto 1492/2011 arriba citado.

Artigo 18 del Decreto 1492/2011

“1. La valoracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones que sean
compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo y no
hayan sido tenidas en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras per-
manentes entendiendo por tales aquellas que no hayan participado en modo al-
guno en la obtencion de las rentas consideradas en la valoracion ni sean suscepti-
bles de generar rentas de explotacion, se realizara aplicando la siguiente expre-
sion:
V=V_.-(V,_V,).B

2. El valor de reposicion bruto sera el resultado de sumar al valor de mercado de
los elementos que integran los costes de ejecucion material de la obra en la fecha
a la que debe entenderse referida la valoracion, los gastos generales y el benefi-
cio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construc-
cién, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros
gastos necesarios para construir una edificacion, construccion o instalacion de si-
milares caracteristicas utilizando tecnologia y materiales de construccion actua-
les.

3. El valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de la vida dtil, se
determinara de acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podra ser supe-
rior al 10 por ciento del valor de reposicion bruto.

4. El coeficiente corrector B, por antigliedad y estado de conservacion, sera el re-
cogido en la tabla que figura en el Anexo Il, cuyo fundamento matemadatico es la
siguiente expresion:

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Siendo:

a = Antigiedad.
C = Coeficiente corrector segun estado de conservacion.

Como antigiiedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida util de la edifica-
cion, construccion o instalacion. A tal efecto, se consideraran los afios completos
transcurridos desde la fecha de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion in-
tegral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion y la vida dtil
se establecera en funcion de las caracteristicas de la edificacion, construccion o
instalacion sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla del
Anexo Ill.

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Proxecto aprobado inicialmente mediante
Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccidn, reconstruccion o re-
habilitacion integral, cuando sobre la edificacion, construccion o instalacion se hu-
bieran realizado obras de reforma o rehabilitacion posteriores a su fecha de cons-
truccion o implantacion, la fecha de antigiiedad de calculo se determinara de
acuerdo con la siguiente expresion:

Fa=Fec+ (Fr-Fe).|

Siendo:

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL

Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

Fa = fecha de antigiiedad a efectos del calculo.
Fc = fecha de construccién o implantacion.

Fr = fecha de reforma o rehabilitacion

i = Coeficiente que contempla el tipo de reforma.

El Coeficiente i adoptara un valor entre 0 y 1, segun el grado de reforma o rehabili-
tacion parcial, en funcion del coste de las obras en relacion con el total de una re-
habilitacién integral.”

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Como parametros de valoracién utilizaremos o Mddulo Basico de Construcion (MBC) de
830,00 €/m? debidamente actualizado a data de valoracion, valor ao que lle aplicare-
mos os coeficientes respectivos de tipoloxia en atencién ao uso concreto, clase e cate-
goria ao que se atope destinada a construcion que se valora segundo a norma 19 e 20

(_“'
~ " . " s
[
do Real Decreto 1020/1993, de 25 de xufio, “Valor das Construcions”. 2
g
S
i
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA —8
»
w0 [ anse | WODALIOAD EENE A .
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 165 | 1,40 | 1,20 | 1,05 | 0,95 | 085 | 0,75 | 05 | 0,55 S Ss
1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS 58S
e CARACTER DRAAND 112 ENMANZANA CERRADA 160 | 1,35 | 1,15 | 1,00 | 0,90 | 080 | 070 | 060 | 050 853
, 1.1.3 GARAIES, TRASTEROS ¥ LOCALES EN ESTRUCTURS | 0,80 | 0,70 | 0,62 | 0,53 | 0,46 | 040 | 0,30 | 026 | 0,20 S0
JORCHS
121 EDIFICACION ALSLADA 0 PAREADA 215 | 1,80 | 1,45 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | 0,00 | 080 | 0,70 Sowm
1.2 VIV UNIFAMILIARES =%
122 ENLINEA O MANZANA CERRADA 200 | 1,65 | 1,35 | 115 | 1,05 | 095 | 085 | 075 | oS Eo3
RESIDENCIAL de CARACTER LRBARD S5®
1.2.3 GARAIES ¥ PORCHES EN PLANTA BAJA o0 | o085 | 075 | 065|060 |05 |o45 | o040 035 095
f=
1.3.1 LSO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 | 1,20 | 4,05 | 0,80 | 0,80 | 0,70 | 0,60 | 050 | o0 ooy
1.3 EDIFICACION RURAL 8% 0
1.3.2 ANEXOS 070 | 06D | 050 | G045 | 040 | 035 | 030 | 025 0,20 3 =5
©
211 FABRICACIGN EN UMK PLANTA 105 | 080 | 0,75 | 0,60 | 0,50 | 045 | 040 | 037 | 0,35 gg 5
21 WAVES DE FABRICACION ¥ =X
©
S MACEMENTE 112 FABRICACIGH EN VARIAS PLANTAS 115 | 1,00 | 0,85 | 0,70 | 0,60 | 0,55 | 0,52 | 0,50 | 0,40 S8t
R 113 ALMACENAMIENTO 08 | 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,45 | 0,35 | 0,30 | 025 | 020 ‘g;-%
(8]
121 GARAIES 115 | 1,00 | 0,85 | 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,40 | 030 | 020 X306
HDUSTRIAL 2.2 GIRAGES ¥ APARCAMIENTOS o5
122 APARCAMIENTOS 060 | 050 | D45 | 040 | 0,35 | 030 | 0,20 | 040 | 005 o
131 ESTACIONES DE SERVICIO 1,60 | 1,60 | 140 | 1,25 [ 1,20 | 1,10 | 1,00 | 080 [ o80
2.3 SERVICINS DE TRANSEORTE
132 ESTACIONES 25 | 2,25 | 2,00 | 1,80 | 1,60 | 1,40 | 1,25 | 1,40 | 1,00 <
111 OFICINAS MULTIFLES 335 | 2,00 | 1,70 | 1,50 | 1,30 | 1,15 | 1,11 | 0,90 | 0,80 >
1.1 EDIFICIO EXCLUSIVD )
11.2 OFICINAS UNITARIAS 255 | 2,20 | 1,85 | 1,60 | 1,80 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | 090 2
E 121 UNIDD A VIVIENDAS 205 | 1,80 | 1450 | 1,30 | 1,10 | 1,00 | 090 | 080 | o070 E
1.2 EDIFICIC HIXTO »
J— 1.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 140 | 1,25 | 1,10 | 100 | 085 | 0,65 | 0,55 | 045 | 0,35 wa
131 EN EDIFICIO EXCLUSIYO 295 | 2,65 | 235 | 210 | 1,00 | 1,70 | 1,50 | 1,35 | 1,20 Oy
1.3 BANCA ¥ SEGURODS 2o
13.2 EN EBIFICIO MIXTO 365 | 2,35 | 2,0 | 1,80 | 1,70 | 1,50 | 1,35 | 1,20 | 1,05 =05
w
411 LOCALES COMERCIALES ¥ TALLERES 19 | 160 | 1,35 | 1,20 | 1,05 | 0,95 | 0,85 | 0,75 | 0,65 REZ
4.1 COMERCIOS en EDIFICIO KIXTO Zs<
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 | 1,65 | 1,45 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 0,90 | 080 | 0,70 Siig
oo
4 4.2.1 EN UKA FLANTA 350 | 215 | 485 | 1,60 | 1,40 | 125 | 1,10 | 1,00 | D5 838
1.2 COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVE no®
COMERCIAL 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 275 | 235 | zoo | 4,75 | 1,50 | 135 | 1,20 | 1,05 | D90 A
a
4.3.1 HERCADOS 2,00 | 1,80 | 1,60 | 1,45 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 0,80 | 0,80 Ay
4.3 MERCADOS ¥ SUPERMERCADOS <@
432 HIPERMERCADOS ¥ SLPERMERCADOS 180 | 1,60 | 1,45 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 0,90 | 0,80 | 0,70 SF g
g 511 DEPORTES WARIGE 210 | t80 | t,70 | 1,50 | 1,30 | 1,10 | 0,90 | 070 | 050 g
5.1 CUBLERTOS £0 8
ESORTES 512 PISCINAS 230 | 2,05 | 485 | 165 | 1,45 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 090 228
5.2 DESCUBIERTOS 5.2.1 DEPCATES WARICS 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 0,20 | 040 0,05

O valor resultante incrementamolo en atencion aos gastos técnicos, administrativos e
demais gastos xerais que procedan na promocion, sendo o valor resultante corrixido
polos seguintes Anexos

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO

EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES A'Y B, CARBALLO.

ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,

quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga

legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)

ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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ANEXO Il
Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion

outnk ::m narmal regular  deficente  ruinoso Md.:“ normal regular  deficiente  ruinoso

antigiedad antigiiedad =
0% 00000 0500 05000 L0060 51% LIl 04T 05 L0I S
1% 00050 04543 D505 L0000 52% D30S2 04850 06075 10000 B
2% 0,0102 10,1587 00,5051 10000 53%: 04065 04045 0,7037 1,0000 ‘5_
3% 00155 10,1631 0,507 10000 540 04158 0,5034 0,7079 10000 LE
4% 00208 00677 0504 L0000 55% 0263 05133 07131 L0000 °
5% 00263 04723 DS 10000 56% D436 0SH3 07184 10000 S
6% 0,0318 10,1770 0,5159 1,0000 5T% 04475 0,5303 0,737 1,0000 2 © ﬁ
7% 00375 [0,1B1E 05187 l‘I.‘IJCIJ SB%: 4582 0,5395 0,7291 10000 CO—
B%: 0,432 0, 1867 0,5216 1,0000 50%: 04691 05487 0,7345 1,0000 g 8 ‘g
9% O3 04917 05MS 10000 0% 10,4800 10,5580 07400 1,0000 20 ®
10% 00550 0%68  0Sms 00O 1% 0481 0567 0745 10000 g g !
110 D06l 02010 05W5 10000 62% 05012 05769 075 1,000 2o
12% 0,0672 10,2071 10,5335 1,0000 63%: 05135 0, 5864 0,7567 1,0000 (] g g
13%: 0,0735 0,214 0,5367 1,0000 640 05248 05861 07624 1,0000 % o ﬂ_,-)
14% 00798 02178 0,53 1,0000 65% 10,5363 05058 10,7681 1,0000 -aﬁg
15% 10,0863 02333 0,5431 1,0000 66% 0,5478 06156 0,773 1,0000 IS "q; &
16% 00928 02380 05464 10000 7% DSSS OIS 0779 L0000 8o
17%: 0,0995 10,2345 0,5457 1,0000 68% 05712 0,6355 0,7856 1,0000 ® 9 3
18%: 00,1062 10 2403 05531 10000 69% 5831 g@s\s 07915 10000 'g _8 E
19% DAL 02461 05565 10000 70% 05950 045 0795 L0000 o 2
20% 01200 0250 05600 10000 1% DE0TL 0, 08035 10000 oS'c
2% 0071 02580 05635 000D 72% 05102 06763 0806 1,000 5392
1% 0132 02641 05671 10000 73% D65 06867 08157 10000 go8
230 D415 0JM3 05707 10000 74% D643 06072 0820 1,000 o=
4% 0488 0275 0574 10000 75% D563 10,7078 10,8281 1,0000 axo
250 01563 0. 2678 05781 1,0000 T6%: 06688 0.71B5 08344 10000
26% D638 02890 0569 10000 7% DGBIS 07300 08407 10000
7% DATIS 02057 0SB L0000 78% DAM2 07400 08471 10000 <
B 0,1792 03023 10,5896 1,0000 79%: 0,7071 0,7510 0,8535 1,0000 <
9% 00,1871 03050 0,5835 10000 BO% 07200 0.7620 1.BG00 10000 .I'I_J
30% 01950 0318 05%5 L0000 8% 07330 0771 0@ses L0000 g
3% 02031 03226 06M5 10000 82% 07462 07843 Q87 10000 5
3% 0,2112 03285 0,5055 1,0000 83% 0,7585 0,7955 1,797 1,0000 w_,
3% 0,295 03365 10,6057 10000 84% 0,778 DAY 08864 1,0000 o) é
3% 02278 03436 0,613 1,0000 B5%: 0,7863 0,8183 10,5931 1,0000 d<<n
35% 02363 03508 DfiBL 10000 B6% 0,798 DENE 0% 10000 g S
36% 02448 03581 0624 L0000 7% 05 @4 00067 L0000 yre
I 02535 03654 0A%7 10000 8% D72 0831 00436 10000 Zz><
36% 02612 0379 0&Ml 10000 89% D84 0843 08205 10000 9'(";8
9% 02711 03804 0,6355 1,0000 90%: 08550 0, 8768 10,9275 1,0000 8 ] 8
A% 10,2600 03880 10,6400 1,0000 91% 08681 03387 10,9345 1,0000 & 8 8
41% 026891 0397 06M5 L0000 2% 0832 09007 02416 1,0000 aws
42% 02%2 04035 06401 L0000 3% DS 09128 00467 10000 L2 &
A3 03075 04113 0,6537 1,0000 94% 09118 10,9250 10,9558 1,0000 axy 6
40 03168 04153 06584 10000 95% 0,9263 09373 10,9631 10000 -8 '(7; ﬁ
A5% 03263 04273 0,6631 1,0000 96%: 10,3408 10,9497 10,5704 1,0000 E 8 8
6% 03B 0434 06679 1,0000 9% 09555 006 09777 10000 2z8
[ 03455 043 0@ LI 8% 0072 00047 05l 1000
48% 0352 04510 0676 10000 0% 0085 0873 025 10000
40% 03651 04603 0GRS 10000 100% 10000 10000 10000 10000
SO 03750 0, 4688 06875 1,0000

El estado de conservacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones se
determinara de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

e) Ruinoso: Cuando se ftrate de edificaciones, construcciones o instalaciones
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

cve: BOE-A-2011-17820

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacién seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sua tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que seran conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opofierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitdndoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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ANEXO Il

Vida atil maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

wvida Gtil

maxima
(aflos) .
Edificaciones y construcciones: '%
Edificios de uso residencial . .. ... .. ... ... ..l 100 2
Edificios de oficinas y administrativos 75 o
Edificios comerciales y de servicios . . 50 £
Edificios industriales y almacenes 35 LIO.I
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccion liviana fija. . . 30 >
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares_ .. ... _ ... 40 w
Lwo
Infraestructuras de transporte sobre rafles, camrlesycable. . ... ... . ... . .. .. 50 8 @".g
PAFGUES . - oottt e e e e e 20 BN E
Vallado: ENZ
00 c
MBHEIA . © - oo et et e e e e e e 10 € 'g -
BIAMBIE 20 g.-;';
OMOS. .- oo 40 o2
Instalaciones: g Q ﬁ
Instalaciones eI&CcIiCas .. .. .. ... .. ...l 25 '68"”
Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucidn de fluidos ... ... ... ... 35 g o %
Otrasinstalaciones. . . . .. ... ... 20 -8‘;(_5
5%9
o X
o08c
200
239
oo
. . .. . , § 29
Conforme estes datos determinaremos as seguintes valoracions de construcion inclui-  £¢5

das na Relacion de Bens e Dereitos afectados:

e Fincan.°122

o Datos Catastrais: 002500400NH28G0001JW

VICEPRESIDENCIA sECRETAR(A DE ESTADD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENGA

ﬁ O Esmania DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
O hac o ot Eammme Referencia catastral: 002500400NH28G0001JW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4836 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
LG OZA CARRETERA 12
15107 CARBALLO [A GORUNA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 275 m2
Afo construccién: 2003

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

CONSTRUCCION

Destina

APARCAMIENTO 00iA 100

VIVIENDA 01iA 108

VIVIENDA A 0

cuLtivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
o - Labor o Labradio secano 01 4831

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Martes . 17 de Junio de 2025

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO

EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES A'Y B, CARBALLO.

ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,

quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga

legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)

ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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o Datos Rexistrais Non constan

o Antigliidade= 2003

o Calidade constructiva_ Normal/regular
o Estado de conservacion= Normal

o Descricion:

Atopamonos ante unha edificacién residencial de tipoloxia unifamiliar de 275 m? distri-
buidos en planta baixa e primeira, distribuindose en 100 m? de uso garaxe na planta bai-
xa e 175 m? para uso residencial entre planta primeira e baixo cuberta que non computa
na sua totalidade.

Conforme os parametros de valoracion antes citados de MBC de 830,00 €/m? e tendo
en conta a tipoloxia, calidade construtiva e os usos das construcidns a valorar, resultan
os seqguintes valores:

Residencial Garaje

MBC 830,00 € MBC 830,00 €
Tipologia 110€ Tipologia 0,55 €
CBC 913,00 € CBC 456,50 €
Proyectos, honorarios 58,10€ Proyectos, honorarios 5810 €
Tributos construccion 33,20€ Tributos construccion 33,20€
Notaria Otros gastos 107,90 € Notaria Otros gastos 99,60 €
Total 1112,20€ Total 647,40 €

Aplicando estas cantidades a tipoloxia edificatoria aqui obxecto de valoracion resultan
os seqguintes valores:

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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el XUNTA CONSELLERIA XESTION
206 DE ECONOMIA DO SOLO
Conceptos Residencia Garaje
Vida util 100 100
Antigiiedad 2003 22 22
Resultado 22% 22%
Coeficiente 0,2641 0,2641
Valor de reposicion 1.112,20€ 647,40 €
Valor residual 111,22 64,74
Vr 1112,2 647 ,4
(VR-Vr) 1000,98 582,66
Coeficiente 0,2641 0,2641
(VR-VHx B 264,36 153,88
V=VR - {(VR - Vr) xB} 847,84 493,52
Superficie (m?) 140 100
Suma parcial 118.697,77 €] 49.351,95 €
Suma total 168.049,71 €

Conforme a estos datos, resulta un valor total polas edificacions de 168.049,71 €.

e Fincan.°182

o Datos Catastrais: 005000600NH28EO001AU

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERND  DF HACENGA

SECRETARIA GE ESTADG.

b DeEsARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
& gm‘?m‘ Sl Referencia catastral: 000500600NH28E0001AU

oa70sbescnPos et vzsie

Superficie grafica: 18.570 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
LG OZA CARRETERA 8 Poligono 238
15107 CARBALLO [A CORURA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 211 m2
Afio construccién: 2003

CONSTRUCCION

Destino

VIVIENDA V00A a3

APARCAMIENTO 1008 1]

AGRARID 2004 an

ALMACEN 300/A

cuLTivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
s PD PRADO 05 0373
b - LABOR -TIERRA ARABLE 27 8391
e F- MANZANOS 00 587

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 17 de Junio de 2025

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacién seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sua tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que seran conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opofierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitdndoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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EX XUNTA CONSELLERIA XESTION
DE ECONOMIA DO SOLO

Wl DE GALICIA | EINDUSTRIA o AN

o Datos Rexistrais Non constan

o Antigliidade= 2003

o Estado de conservacion= Normal
o Descricion:

Atopamonos ante unha edificacién residencial de tipoloxia unifamiliar en planta baixa
de 93 m? construidos de uso residencial e unha superficie de zona de aparcamento de 17
m>.

Existen duas edificaciéns independentes para uso agrario de 31 m? e para uso almacén
de 70 m?, presentando todas as construcions un estado de conservacidon normal

Conforme aos parametros de valoracion antes citados de MBC de 830,00 €/m? e tendo
en conta a tipoloxia e o uso das construcions a valorar, resultannos as seguintes valo-
racions:

Residencial

MBC 830,00 €

Tipologia 125 €

CBC 1.037,50 €

Proyectos, honorarios 58,10 € Solera

Tributos construccion 33,20€ MBC 830,00 €

Notaria Otros gastos 107,90 € Tipologia 0,15€

Total 1.236,70 € CBC 124,50 €
Agrario Almacen
MBC 830,00 € MBC 830,00 €
Tipologia 045 € Tipologia 0,50 €
CBC 373,50 € CBC 415,00 €
Proyectos, honorarios 58,10 € Antigiiedad 58,10 €
Tributos construccion 33,20€ Tributos construccion 33,20€
Notaria Otros gastos 107,90 € Notaria Otros gastos 107,90 €
Total 572,70 € Total 614,20 €

Aplicando estas cantidades 4 tipoloxia edificatoria aqui obxecto de valoracion resultan
os seguintes valores:

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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ain CONSELLERIA ; 5

Tal XUNTA DE ECONOMIA +“Em+ SESSTC')%

8¢l DE GALICIA | EnDUSTRIA B e aiich
Conceptos Residencia |Solera aparcamiento| Almacen Agrario
Vida util 100 100 35 30
Antigliedad 2003 22 22 7 22
Resultado 22% 22% 20% 73%
Coeficiente 0,1342 0,1342 0,12 0,6315
Valor de reposicion 1.236,70 € 12450€ 614,20€ 572,70 €
Valor residual 123,67 12,45 61,42 57.27
Vr 1236,7 124,5 614,2 5727
(VR-Vi) 1113,03 112,05 552,78 515,43
Coeficiente 01342 01342 012 0,6315
(VR-VN)x B 149,37 15,04 66,33 325,49
V=VR - {(VR - Vr) xB} 1087,33 109,46 547,87 247,21 €
Superficie (m?) 93 181 70 31
Suma parcial | 101.121,82 €] 19.812,78 €| 38.350,65€| 7.663,38 €
Suma total 166.948,63 €

Conforme a estes datos, resulta un valor total polas edificaciéns de 166.948,63 €.

4.2.2. Valoracion do voo.

Os bens e dereitos afectados diferentes do solo, calcularanse de xeito independente,
ben polo seu valor de reposicion ou por algiins dos métodos aplicables segundo a lexis-
laciéon en materia de valoracidn. As construcidn, peches e plantaciéns, calcularanse polo
método de reposicidn.

As especies forestais considéranse como un investimento econémico aos efectos da sua
valoracion. Deste xeito, considéranse os fluxos de caixa ata a queda de corte estimada.
Tomanse os gastos e plantacion e mantemento como saidas e os ingresos que se pro-
ducen nas cortas de clareo e final como entradas. A expropiacion ocasiona a corta pre-
matura da plantacion e consecuentemente a finalizacién do investimento. Este valor asi
calculado inclue tanto o valor da madeira en pé como a indemnizacién por corta antici-
pada. Se as arbores tefien mais idade que a quenda da corta.

O valor das servidumes que se impofian e das ocupacidéns temporais que resulten nece-
sarias polo tempo da execucidns das obras, calcilanse como unha porcentaxe do valor
do solo, seguindo os criterios que aplican os xurados de expropiacion e a xurispruden-
cia.

Os valores que resultan reflictense nas correspondentes follas de xusto prezo

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
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4.3. LISTADO DE CONCEPTOS DE VALORES.

Xuntase tdboa cos valores dos bens afectados nas fincas incluidas na relacion de bens e
dereitos afectados:

3
a
CONCEPTOS CULTIVOS €/ud £
m? Plantacioén cultivo pataca 1,50 € LE
m? Plantacidn, cultivo millo 0,60 € @ m%
m? Vifia en espaller 4,50 € ‘EE‘E
m? Arboredo Eucaliptus globulus, 15-25 cm diametro (xeracién espontanea) 114 € %Eé
m? Arboredo mixto Pinus pinaster e Querqus robur, xeracién espontanea 114 € g% %
m? Arboredo Pinus pinaster, marco plantacion 3x3 m, (20-30cm diametro) 0,30 € ggg
m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3 m 0,63 € %ﬁ%
m? Arboredo xoven drbores ribeira, xeracion espontdnea 114 € gég
m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espontanea 0,40 € gég
m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus. 0,63 € gég
m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e drbores ribeira, xeraciéon espontdnea 0,63 € ero
m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus e Querqus robur, xeracién espontanea 0,63 €
m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus, Quercus robur e Betula, xeracién espontanea 0,63 € %
m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus, xeracién espontanea 0,63 € ?_ﬁ
m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster e Querqus robur, xeracion espontdnea 0,63 € %:_('
m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus globulus e Quercus robur, xeracién espontdnea 0,63 € g%g
m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus globulus, xeracién espontdnea 0,63 € §§§
m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus globulus. 0,63 € §§§
m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeraciéon espontanea 0,63 € %@%
m? Arboredo xoven mixto Querqus robur e Alnus vulgaris, xeracién espontanea 0,87 € gég
m? Arboredo xoven mixto Querqus robur e Castanea Sativa, xeracién espontdnea 0,87 € E‘ég
m? Arboredo xoven mixto Querqus robur, xeracién espontdnea 0,63 € 223
m? Arboredo xoven mixto, aillados, arbusto Acacia, Pinus pinaster, Eucaliptus globulus, xeracién espontdnea 051€
m? Arboredo xoven mixto, Pinus pinaster, arbusto Acacia e arbores ribeira, xeracion espontanea 0,72 €
m? Arboredo xoven Pinus pinaster, xeracién espontanea 0,63 €
m? Arboredo xoven plantacion Castanea Sativa 114 €
m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion espontdnea 0,63 €
Ude. Arbore ornamental <10 cm 29,80 €
Ude. Arbore ornamental adulto 85,15 €
Ude. Planta ornamental 6,09 €
Ude. Arbore Froiteira adulta 75,20 €
Ude. Bétula 20-30 cm 45,00 €

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
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Ude. Platanus acerifolia 10-15 cm didametro 35,00 €
Ude. Alnus vulgaris 15,00 €
Ude. Castanea Sativa 10-20 cm didmetro 20,65 € -
Ude. Castanea Sativa 20-30 cm diametro 45,06 € §
Ude. Castanea Sativa +40 cm didmetro 95,00 € L%L
3
Ude. Eucaliptus Globulus 10-20 cm diametro 14,20 € Lgo
Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm didmetro 35,00 € %g%
Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm didmetro 55,00 € %%%
Ude. Eucaliptus Globulus +50 cm didmetro 85,00 € %Eé
258
Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didametro 40,00 € §§§
Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm didametro 51,50 € %g;%
Ude. Pinus Pinaster 40-50 cm didmetro 62,00 € g%%
Ude. Pinus Pinaster +50 cm didmetro 90,85 € Eé%’
Ude. Quercus robur 10-20 cm didmetro 35,00 € <
Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro 55,00 € E
Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro 70,00 € %_.
Ude. Quercus robur +50 cm didmetro 115,00 € éém
CONCEPTOS CONSTRUCCIONES €/ud £o2
m/l Balaustre formigdn incluido tapa peche (0,6 m altura) 74,80 € §§§
m/l Peche maia arame con postes de formigén cada 3 m (Altura 1,8m) 23,40 € E%E
m/l Peche maia arame con postes de tubo e formigén cada 3 m (Altura 1,8m) 30,40 € 2z3
m/l Peche postes formigon cada 3m e maia de arame revestido (1,5 m alto) 21,40 €
m/l Peche postes madeira e tres fios de arame revestido (1,2 m alto) 7,50 €
m/l Peche vexetal - setos 6 m alto 42,00 €
m/l Peche vexetal altura 3-5 m 22,00 €
m? Invernadoiro con armadura metalica 2 m alto 47,00 €
m? Muro bloques formigén, incluido p/p cimentacion formigdn 54,00 €
m? Muro celosia formigon, incluido p/p cimentacion formigon 54,00 €
m? Cimentacién formigon 83,06 €
m?® Muro peche de pedra sobre pedra 7520 €
m? Valado pedra sobre pedra 63,00 €

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
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P.A. Traslado material depositado 1.400,00 €
Traslado mobiliario y enseres 3.000,00 €
Ude. Buzén Correos 31,90 €
Ude. Cancela metalica 1x1,80 80,60 €
Ude. Caseta formigén para contador 1x0,50x0,20m 152,00 €
Ude. Columna bloque formigén 2,5x0,40x0,40m, incluido p/p cimentacion de formigén 172,00 €
Ude. Columna de bloques de formigén 3X0,30x0,30, incluido cimentacion e detalle copete 195,00 €
Ude. Columna formigén 2,5x0,50x0,30m, incluido p/p cimentacion de formigdn 175,00 €
Ude. Contador eléctrico 95,00 €
Ude. Muifio Pedra 20 m2, tella pais 1.800,00 €
Ude. Porta alumunio 1x1,80 m 130,00 €
Ude. Portal aluminio 5,5 x 1,80 m sobre guia (eléctrico) 1.540,00 €
Ude. Poste formigén 2 x 0,10 x 0,70 m 25,57 €
Ude. Poste formigén 2 x 0,10 x 0,12 m 26,43 €
Ude. Traslado valla publicidade 8 x 2,5 m 450,00 €

4.4. VALOR TOTAL DA EXPROPIACION.

O valor total do xustiprezo expropiatorio segundo as follas de prezo xusto incluidas
neste proxecto, ascende a cantidade de UN MILLON NOVECENTOS SESENTA E SEIS
MIL QUINIENTOS CINCUENTA E CINCO CON NOVENTA E NOVE CENTIMOS
(1.966.555,99€)

Vigo, a data da sinatura dixital
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Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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CONSELLERIA

Im?ht XUNTA DE ECONOMIA SESST[')%
2e] DE GALICIA | EINDUSTRIA SEEANa]
Sector A
SUP. SUP. )
ORDE REF. CATASTR. NOME (m?) E():?)! AFECCION .
1 15019A023000110000IT | DUBRA MANUEL 1.698 239 Parcial §
2 15019A023000120000IF | CANCELA GARCIA JESUS 3.664 1.110 Parcial '-E
3 15019A023000130000IM | CANCELA RODRIGUEZ ANTONIO 6.257 2107 Parcial o m%
4 15019A024000530000IF | RODRIGUEZ POMBO MARIA BASILISA 2.664 245 Parcial %E-‘%’
5 15019A238000650000EU | EN INVESTIGACION 4.372 1.263 Parcial EEE
6 15019A238001100000EL | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.516 2.516 Total g%%
7 15019A238001650000EA | GONZALEZ SANDE JESUS MANUEL 1.750 1.750 Total § %I%
8 15019A238000380000EY | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 6.606 6.606 Total g%é
9 15019A238000350000EW | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.450 2.450 Total QE%’
10 15019A238000360000EA | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.645 2.645 Total g%%
" 15019A238000290000EZ | PENA GONZALEZ MARIA ESTHER 512 512 Total c% ég
12 15019A238000300000EE | PENA GONZALEZ JOSE 720 720 Total
13 15019A238001130000EM | VILA POMBO LAUREANO MANUEL 10.619 10.619 Total %
14 15019A238001120000EF | HEREDEROS DE FREIRE LOBERA JOSEFA 1.855 1.855 Total :E(;
15 15019A238001110000ET | PORTEIRO FERREIRO JOSE 596 596 Total %;_('
20 15019A237001480000ES | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 2.230 1.819 Parcial g%g
21 15019A237001470000EE | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 2.372 2.372 Total g%g
22 15019A237001490000EZ | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.429 2.246 Parcial %%%
23 15019A238000730000EY | FACAL VEIGA, EZEQUIEL 7.295 7.295 Total %ﬂ%
24 15019A238000740000EG | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4.822 4.822 Total g;é
25 15019A238000750000EQ | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.286 2.286 Total gég
28 15019A238000760000EP |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 8.514 8.514 Total
29 15019A238000770000EL | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 8.949 8.949 Total
30 15019A238000780000ET | FERNANDEZ VAZQUEZ AMELIA 10.358 | 10.358 Total
31 15019A238000500000EF | EN INVESTIGACION 874 547 Parcial
32 15019A238000510000EM | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.761 2.761 Total
33 15019A238000520000EO | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.779 2.779 Total
40 15019A237002190000EB | ROLAELSA, SL 1.250 1164 Parcial
41 15019A237002180000EA | ALVAREZ GARCIA JOSE 1.073 890 Parcial
46 15019A238001500000EK | ABELAS ALEXAN, SL 2.998 2.998 Total
47 15019A238000660000EH | ABELAS ALEXAN, SL 10.047 | 10.047 Total

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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CONSELLERIA

el XUNTA ‘ XESTION
A DE GALICIA | Einouetria- DO SOLO
48 15019A238001510000ER | ABELAS ALEXAN, SL 3.070 3.070 Total
49 | 15019A238001520000ED | ABELAS ALEXAN, SL 3.058 | 3.058 | Total
50 | 15019A238001140000EO |EN INVESTIGACION 25682 | 22.936 | Parcial
51 | 15019A238000960000EZ | EN INVESTIGACION 581 315 Parcial B
[
52 | 15019A238000950000ES | LAMAS CAAMARO JOSE 487 | 277 | Parcial g
1S
53 | 15019A238000530000EK |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 10394 | 10394 | Total 0
54 | 15019A238000540000ER |XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 1979 | 1979 | Total . m%
o~
55 15019A238001070000EL | RODRIGUEZ POMBO MARIA BASILISA 4,588 4,588 Total %’E-g
Do »n
ENZ
MARTINEZ RAMA DELIA IRENE, POMBO MARTINEZ 002
56 | 15013A238000390000EG | o)\ Ncisco JAVIER, POMBO MARTINEZ JESUS ALBERTO | 2420 | 9450 | Total £5e
Es s
57 15019A238000400000EB | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 6.546 6.546 Total -g 2 ©
293
58 | 15019A238001090000EF |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 7.688 | 6.005 | Parcial o 8%
=2
60 | 15019A238000410000EY | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 4169 | 3767 | Parcial 89T
oo
61 | 15019A238000420000EG | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 2081 | 1878 | Parcial s8s
8379
67 15019A238000330000EU | BALDOMIR SANCHEZ MARIA BELEN Y FUENTES VARELA 704 704 Total § %_“;3
JUAN JOSE aro
68 15019A238000320000EZ | BALDOMIR SANCHEZ MARIA BELEN Y FUENTES VARELA 1.370 1.370 Total
JUAN JOSE ;
w
69 | 15019A238000340000EH |EN INVESTIGACION 2906 | 2906 | Total <
&
70 15019A238000310000ES | HEREDEROS DE FREIRE LOBERA CELIA 4.040 4,040 Total 82,
w <
71 15019A237001410000EK | EN INVESTIGACION 2.560 2.560 Total ;?;ﬁjg_ﬁ
- PSS
72 15019A237001420000ER | EN INVESTIGACION 4147 4147 Total §§3
Xa Y
wewo
73 | 15019A238000810000ET |RODRIGUEZ POMBO MARIA BASILISA 1262 | 1181 | Parcial 308
wo®
74 15019A238000800000EL | HEREDEROS DE FREIRE LOBERA JOSEFA 793 793 Total %$§
=
75 15019A238000670000EW | ABELAS ALEXAN, SL 4.226 4.226 Total §.';_(_:§
=10}
76 15019A238000680000EA | REGUEIRO GONZALEZ-BARROS MARIA ROSALIA 11.195 11.195 Total .gaé
<Za
77 15019A237001810000EJ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.081 1.081 Total
78 15019A238001700000EY | ABELAS ALEXAN, SL 778 778 Total
79 15019A238001530000EX | ABELAS ALEXAN, SL 3.427 3.427 Total
80 15019A238000640000EZ | ABELAS ALEXAN, SL 5134 3.572 Parcial
81 15019A238001540000EI HEREDEROS DE FREIJEIRO CONTE JESUS 6.943 6.943 Total
82 | 15019A238000280000ES | CANCELA RODRIGUEZ FELISA 460 | 460 Total
83 | 15019A238000230000ED |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 3.075 | 2.869 | Parcial
84 15019A238001440000EF | HEREDEROS DE RAMA BALDOMIR EDUARDO 1.610 979 Parcial
85 | 15019A238000220000ER | REY GARCIA MIRIAM 2122 | 2005 | Parcial
86 15019A238001450000EM | HEREDEROS DE RAMA BALDOMIR SOCORRO 809 523 Parcial

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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A XUNTA / XESTION
A DE GALICIA | Einouetria- DO SOLO
87 | 15019A238001460000E0 |RAMA VAZQUEZ JOSEFA, VAZQUEZ GONZALEZ MARIA 453 114 | Parcial
DEL CARMEN, VAZQUEZ GONZALEZ ANTONIO Y VAZ-
QUEZ GONZALEZ ANGELICA
88 | 15019A238001730000EP |REY GARCIA MIRIAM 2122 | 2,003 | Parcial
89 | 15019A238000270000EE |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4845 | 4845 | Total g
[}
90 | 15019A238000860000ER | FERNANDEZ POMBO MARIA CARMEN Y FERREIRO VARE- | 3.744 | 3395 | Parcial g
LA JOSE MANUEL g
o
91 | 15019A238000870000ED | PORTEIRO GONZALEZ JUAN JOSE 1936 | 1908 | Parcial 3
oo
92 | 15019A238000880000EX | HEREDEROS DE FERREIRO COLLAZO MANUEL 2006 | 2.006 | Total §3s
g(\l =
93 | 15019A238000890000E! |HEREDEROS DE GONZALEZ RODRIGUEZ ROGELIOY GON- | 1.412 | 1412 | Total Sk
ZALEZ RAMA MARIA MANUELA g8
LR
94 | 15019A238000930000E) |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 691 325 | Parcial feoe
23 &
95 | 15019A238000900000ED |PONTE FREIJEIRO MANUEL 5190 | 5.056 | Parcial S
go3
96 | 15019A2380009100008x | gl O MATO LUCIANG Y VAZQUEZ LAMAS PURIFICA- 1318 | 1167 | Parcial £s§
m_g
; 265
97 | 15019A238000920000EI |EN INVESTIGACION 520 418 | Parcial 558
X0
98 | 15019A238000940000EE |EN INVESTIGACION 398 319 Parcial &5
99 | 15019A238000580000E) |HEREDEROS DE FREIRE LOBERA JOSEFA 1247 | 1247 | Total
100 | 15019A238000590000EE |HDROS DE CALVELO SANCHEZ EUSEBIO Y HDROS DE 1486 | 1486 | Total £
CALVELO SANCHEZ MARIA DOLORES L
o
101 | 15019A238000600000E! |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 16.618 | 16.618 | Total o
W <
102 | 15019A238000610000E) |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 9568 | 7798 | Parcial o
<N
103 | 15019A238000620000EE | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 6.036 | 5629 | Parcial Gz
. ZzZ=v
104 | 15019A238001220000E |EN INVESTIGACION 1361 | 1280 | Parcial oig
oay
111 | 15019A238001210000EX | HEREDEROS DE LAMAS POMBO EVARISTO 517 433 | Parcial e
oo
112 | 15019A239000100000EU | HEREDEROS DE LISTA REGUEIRA ANTONIO 5086 | 512 | Parcial 525
o<
113 | 15019A239000110000EH | LINARES DOCAMPO RICARDO 4146 | 832 | Parcial E3°
B> ©
114 | 15019A239000120000EW | REGUEIRA VARELA ROY 4009 | 1394 | Parcial ==c
115 | 15019A237001540000EH |FILGUEIRA BRANDON ANTONIO 2062 | 2062 | Total
116 | 15019A237001530000EU | CORRAL BRANDON JOSE RAMON 6157 | 5.884 | Parcial
117 | 15019A237001550000EW | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 3531 | 3348 | Parcial
118 | 15019A237001560000EA |EN INVESTIGACION 1544 | 1544 | Total
119 | 15019A237001590000EG | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 5712 | 5712 | Total
120 | 15019A237001600000EB | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 2627 | 2627 | Total
121 | 15019A237001610000EY |XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 3890 | 3.890 | Total
122 | 002500400NH28G0001JW | HEREDEROS DE VILLAR ARANTON BELARMINO 4936 | 4936 | Total
123 | 15019A239000010000EX | RODRIGUEZ VARELA MARIA CARMEN 5203 | 3203 | Parcial

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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el XUNTA ; XESTION
A DE GALICIA | Einouetria- DO SOLO
124 15019A239000020000El | POMBO OSINDE LUCINDA 5.854 | 1.925 Parcial
125 15019A239000130000EA | HEREDEROS DE FREIRE LOBERA CELIA 2.028 | 1610 Parcial
126 15019A238001150000EK | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2309 | 2.309 Total
127 15019A238001200000ED | LAMAS CAAMARNO JOSE 427 292 Parcial T
©
128 15019A237001820000EE | EN INVESTIGACION 13.570 | 13.570 Total g
€
129 15019A237001830000ES | RODRIGUEZ PALLAS JOSE 6.664 | 6530 | Parcial L0
130 15019A237001840000EZ | RAMA PARDINAS MARIA DEL CARMEN 2320 | 2.320 Total o m%
£80°
8.0
000500400NH28E0000GY | -0 e nEROS DE POSE VARELA BAUTISTA Y FARINA MATA . 88%
131 y CARMEN 8.374 10 Parcial EQ3
000500400NH28E000THU o8&
008
132 15019A238000260000EJ | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2204 | 2204 Total %g;}
— ©
QoS
133 15019A238000240000EX | HEREDEROS DE RAMA BALDOMIR EDUARDO 2610 | 2472 | Parcial i§§,§’j
ST ¢
134 15019A238000250000E1 | FERNANDEZ POMBO MARIA CARMEN Y FERREIRO VARE- | 3.384 | 3.236 Parcial Eeg
LA JOSE MANUEL ggg
SIS
135 15019A237002450000ES | ARANTON GARCIA BALBINA 601 601 Total g3 :§
®5 o
136 15019A238001560000EE | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4.876 | 4.876 Total ;§§§
137 15019A237001580000EY | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 6.455 | 6.455 Total
139 15019A238000690000EB | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.025 | 2.025 Total <
w
140 15019A238000710000EA | RODRIGUEZ QUINTELA MANUEL 2197 | 2197 Total <
4
141 15019A238000720000EB | HEREDEROS DE VILLAR ARANTON BELARMINO 3575 | 3575 Total 82,
w <
158 15019A239000130000EA | HEREDEROS DE FREIRE LOBERA CELIA 6.491 | 2.499 | Parcial ;5‘:’2
ruls
159 15019A237001570000EB | SANCHEZ BALSA JOSEFA 703 703 Total %gf’;
o
wewo
160 | 15019A238000830000EM | NIETO VILLAR MARIA CARMEN 2525 | 2125 Parcial §9§
_ hrfoxs]
161 15019A238000820000EF | RODRIGUEZ ESPANA MARIA OLGA 411 377 Parcial Lig
=
162 15019A238000790000EF | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 917 | 9117 Total §§§
=10}
163 | 15019A238000840000EO | MARTINEZ LISTA MARIA ESTRELLA 7.497 | 7.189 Parcial .§8§
<Z0
164 15019A238001760000EF | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 4351 | 4351 Total
165 15019A238000370000EB | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 8.685 | 8.685 Total
166 | 15019A240000010000EG EAI’SLO MATO LUCIANO Y VAZQUEZ LAMAS PURIFICA- 1184 | 24 Parcial
173 15019A238001020000EB | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 1542 | 1542 Total
174 15019A238001710000EG | EN INVESTIGACION 1678 | 1672 Parcial
175 15019A238001010000EA | LISTA MATO MANUEL 4340 | 4340 Total
176 15019A238001030000EY | HEREDEROS DE REGUEIRA GAYOSO VISTACION 2226 | 2226 Total
177 | 15019A238001040000EG | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 2301 | 2.301 Total
178 15019A238001060000EP | RODRIGUEZ ESPANA JOSE MANUEL 3.602 | 3.602 Total

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
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CONSELLERIA

Im?ht XUNTA DE ECONOMIA SESST[')%
48] DE GALICIA | EiNDUSTRIA SEEANa]
179 | 15019A238000980000EH | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 16.498 | 16.498 | Total
180 | 15019A238000990000EW | ABELAS ALEXAN, SL 15201 | 15201 | Total
181 | 15019A238000970000EU |EN INVESTIGACION 853 | 505 | Parcial
182 | 000500600NH28E000TAU | ALVAREZ LOBERA MARIA MATILDE 18570 | 18570 | Total s
183 | 15019A238001050000EQ | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 4219 | 4219 | Total g
184 | 15019A238001770000EM | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 1834 | 1822 | Parcial &
185 | 15019A238001000000EW | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, SL 3702 | 3618 | Parcial 0 5
2g0
201 | 5571901NH2857S0001XL | CONCELLO DE CARBALLO 4557 | m | Parcial e
202 | 5474208NH2857500071AL | CONCELLO DE CARBALLO 2727 | 37 | Parcial §§§
204 | 5387701NH2857NO00TEA | CONCELLO DE CARBALLO 13916 | 209 | Parcial B¢
205 | 5387703NH2857N000TZA | CONCELLO DE CARBALLO 23013 | 1536 | Parcial 032
- 3
206 | 5681401NH285850001YD | SAAMATO PARAFITAMARIAIRENE Y POSERODRIGUEZ | 997 | 126 | parcial ggg
207 | 5681407NH285850001FD | CONCELLO DE CARBALLO 6.857 | 305 | Parcial gg%
208 | 5681408NH285850001MD | CONCELLO DE CARBALLO 45839 | 1259 | Parcial £38
209 | 5680201NH285850001HD | SUAREZ ELABORADOS METALICOS, SL 9384 | 266 | Parcial mEe
212 | 5571916NH285750001GL | CONCELLO DE CARBALLO 26991 | 67 | Parcial <
2
Sector B 3
8%
SUP. 203
ORDEN REF. CATASTR. NOME oy | EXPR. | AFECCION L3
16 | 15019A236001300000EM | HEREDEROS DE VARELA FIEIRA MANUEL 1082 | 1082 | Total 205
17 | 15019A236001310000E0 | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 503 | 503 | Total 2%
18 | 15019A236001320000EK | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 275 | 275 | Total §2%
19 | 15019A236001350000EX | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 81 | 821 | Total 228
26 | 15019A236001360000E! |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1120 | 1110 | Parcial
27 | 15019A236001370000E) | HEREDEROS DE FRAGA EIRIS DOLORES 490 | 450 | Total
34 | 15019A236001860000EQ | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 76 | 76 | Total
35 | 15019A236001490000EY |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1638 | 1638 | Total
36 | 15019A236001500000EA | TRIGO CHOUZINO MANUEL 800 | 800 | Total
37 | 15019A236001510000EB | TRIGO IMIA MANUEL HEREDEROS 784 | 784 | Total
38 | 15019A236001520000EY | CASTROMOVIL SL 920 | 920 | Total
39 | 15019A236001540000EQ |FRAGA EIRIS VENERABLE 1039 | 979 | Parcial
42 | 15019A236002020000E) |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1052 | 1052 | Total

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO

EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES A'Y B, CARBALLO.

ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,

quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga

legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)

ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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CONSELLERIA

el XUNTA ‘ XESTION
RH DE GALICIA | Enouatain DO SOLO
43 | 15019A236002030000EE | CAAMARO GABIN RAMON 328 | 270 | Parcial
44 | 15019A236001470000EA | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1696 | 1696 | Total
45 | 15019A236001480000EB |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 900 | 900 Total
CAAMARO GABIN RAMON Y HDROS ESMORIS VARELA 1649 | 1202 | Parcial 3
50 | 15019A236002040000E5 | SoRv/ O CABIN :
62 15019A236001610000EF | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 688 621 Parcial L%L
63 15019A236001600000ET | FRAGA EIRIS VENERABLE 1.614 1.533 Parcial §
[0}
64 | 15019A236001620000EM | ESMORIS BOQUETE DOLORES 674 613 | Parcial £go
SRS
65 | 15019A236001630000E0 | GRUPO DIAZ Y MOLK, SL 1499 | 1240 | Parcial 232
09 c
66 | 15019A236001640000EK | GRUPO DIAZ Y MOLK, SL 342 291 | Parcial £%
Es s
105 | 15019A236001100000ES | VILLAR SOUTO JOSE 2075 | 2075 | Total 55T
888
106 15019A236001070000ES | FACAL PEREZ MARIA 7.439 7.273 Parcial éﬁlﬂ
g0
107 | 15019A236001080000EZ | PENSADO BOLON JOSE 599 | 566 | Parcial 89T
oo
108 | 15019A236001090000EU | PEREIRA BOLON ERMITAS 1366 | 1366 | Total s8s
8379
109 15019A236001110000EZ EIRIS CASTRO SERVANDO 33.754 33.754 Total § %_é
oo
110 15019A236001120000EU | XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR SA 6.545 6.545 Total
138 | 15019A236001130000EH | SANCHEZ VARELA FRANCISCO MANUEL 2666 | 2.666 | Total <
x
142 15019A236001140000EW | HEREDEROS DE RODRIGUEZ RAMA CARMEN 3.279 3.279 Total E
o
143 15019A236001150000EA [ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.199 2.199 Total 5
W <
144 15019A236001160000EB | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.543 1.543 Total Egm
<O
145 | 15019A236001170000EY | COMUNAL DE LOS VECINOS DE BERTOA 788 | 788 Total i
. zZ=v
146 | 15019A236001180000EG | EN INVESTIGACION 196 196 Total Sie
o=y
147 15019A236001190000EQ | HEREDEROS DE GARCIA PEREIRA MANUEL 349 349 Total Eﬁg
ows
148 15019A236001200000EY |[INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 661 661 Total §_§ g
o £
149 15019A236001210000EG | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2.751 2.751 Total Eg;
- 'EZ ©
150 15019A236001220000EQ | EN INVESTIGACION 1122 1122 Total <=a
151 15019A236001230000EP | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.607 1.607 Total
152 15019A236001240000EL | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.887 1.887 Total
153 | 15019A236001280000EQ | VARELA ROJO JOSE LUIS 928 | 928 Total
154 | 15019A236001250000ET |INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 858 | 858 Total
155 | 15019A236001260000EF | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 900 | 900 Total
156 15019A236001270000EM [ INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 1.351 1.351 Total
157 15019A236001290000EK | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 927 927 Total
HEREDEROS DE PUGA BARCA MANUEL Y VILLAR SAN- 464 431 Parcial
167 | 15019A236001880000EL |(iRobeion B PIOA
168 15019A236001870000EP | PUGA CAMPOS JOSE MANUEL 345 337 Parcial

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafiando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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EX XUNTA CONSELLERIA XESTION
DE ECONOMIA DO SOLO

Wl DE GALICIA | EINDUSTRIA o AN

169 15019A236001890000ET | PEREIRA BOLON JOSE 642 622 Parcial
170 15019A236001460000EW | INSTITUTO GALEGO DA VIVIENDA E SOLO 2137 2137 Total
171 15019A236001440000EU | FRAGA EIRIS VENERABLE 2046 2.046 Total
172 15019A236001450000EH | HEREDEROS DE GARCIA PEREIRA MANUEL 3.223 3.223 Total
199 6073114NH2867S0001TM | FUENTES DIAZ PAULA 2.099 2.099 Total
210 6176505NH2867N0001BG | CONCELLO DE CARBALLO 2361 65 Parcial
213 6073101NH2867N0001UG | COMERCIAL SANCHEZ VIQUEIRA, SA 6.834 112 Parcial
214 6073129NH2867N0001ZG | COMERCIAL SANCHEZ VIQUEIRA, SA 12025 161 Parcial
215 6073128NH2867S0001SM | VARELA URBIETA INMOBILIARIA, SL 12.660 27 Parcial

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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EX XUNTA CONSELLERIA XESTION
DE ECONOMIA DO SOLO

Wl DE GALICIA | EINDUSTRIA o AN

. ANEXO Il
RELACIONS DE TITULARES, BENS E DEREITOS AFECTADOS

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE II, SECTORES A'Y B, CARBALLO.
ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento
identificativo).
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Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13
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oin i :
B XUNTA | cosist,
et DO SOLO
+1+
y8] DE GALICIA | EINDUSTRIA e
Sector A
SUP. SUP. TIPO DE ; )
N2 REF. CATASTR. NOME ENDEREZO ORIX. EXPR. MEDICION DESCRIPCION
o 5 SoLo
(m?) (m?) =
1 15019A023000110000IT |DUBRA MANUEL RUA SOL 1, 15100 CARBALLO (| 1.698 239 Rural 239 m? Solo Rural - Pifieiral g
A CORUNA) 239 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espon- %
ténea g
8 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro £
wi
2 15019A023000120000IF | CANCELA GARCIA JESUS |LG XOANE B 15106 CARBALLO | 3.664 1110 Rural 1.10 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira o
(A CORUNA) 640 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espon- | ©
ténea fo) ﬁ
3 | 15019A023000130000IM |CANCELA RODRIGUEZ LG XOANE DA ESTRADA 199, 6.257 2107 Rural 2107 m? Solo Rural - Labradio _§ :—_t_g
ANTONIO 1506 CARBALLO (A CORUNA) 2107 m? plantacion, cultivo millo 8 N ﬁ
4 15019A024000530000IF |RODRIGUEZ POMBO RU VINA 20 15142 ARTEIXO (A 2.664 245 Rural 245 m? Solo Rural - Eucaliptal g (; '§
MARIA BASILISA CORUNA) 245 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espone 9§ =
tanea %g g
, - = 0
5 | 15019A238000650000EU |EN INVESTIGACION 4.372 1.263 Rural 1.263 m? Solo Rural - Arbores ribeira © 4 ‘§
1.263 m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e drbores ribeiga,ﬂ %
xeracion espontanea ot '-(']J,
7 | 15019A238001650000EA [GONZALEZ SANDE JESUS |AV BERGANTINOS 56 Es:1 1.750 1.750 Rural 1.750 m? Solo Rural - Eucaliptal/Matogueira }% g o
MANUEL PL:04 Pt:0B 15100 CARBALLO 250 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espon'g o ©
(A CORURIA) ténea s
25 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro 0§ s
11 | 15019A238000290000EZ |PENA GONZALEZ MARIA |LG OZA CARRETERA 89 512 512 Rural 512 m? Solo Rural - Carballeira 8—2 g
ESTHER CARBALLO-S MARTINO 512 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion espontaneags 29
CANCES 15107 CARBALLO (A 14 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro v da)
CORUNA)
12 | 15019A238000300000EE |PENA GONZALEZ JOSE LG OZA BL:I Es:1PL:00 Pt:A 720 720 Rural 720 m? Solo Rural - Carballeira
15100 CARBALLO (A CORUNA) 720 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracién espontaneg.
18 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro <
13 | 15019A238001130000EM |VILA POMBO LAUREANO |RU GRAN VIA 176 151_00 10.619 10.619 Rural 10.619 m? Solo Rural - Matogueira ':(
MANUEL CARBALLO (A CORUNA) P_f
14 | 15019A238001120000EF |HEREDEROS DE FREIRE LG TORRES OZA 4 15:100 1.855 1.855 Rural 1.855 m? Solo Rural - Matogueira i O
LOBERA JOSEFA CARBALLO (A CORUNA) g %
15 | 15019A238001110000ET |PORTEIRO FERREIRO JOSE|LG CANCES GRANDE Es:1 596 596 Rural 596 m? Solo Rural - Arbustos - Acacia 2(‘(7:, 2
PL.OO Et:A 15100 CARBALLO (A ﬁ % g
CORUNA) xXo
20 | 15019A237001480000ES |SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 | 2.230 1.819 Rural 1.819 m? Solo Rural - Matogueira Quio
POSE, SL CARBALLO (A CORUNA) 89 R
21 | 15019A237001470000EE |SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 2.372 2.372 Rural 2372 m? Solo Rural - Matogueira Em é
POSE, SL CARBALLO (A CORURA) oug
23 | 15019A238000730000EY |FACAL VEIGA, EZEQUIEL | LG OZA Es:1PL:00 P~t:A 15100 | 7.295 7.295 Rural 7.295 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira 8_% g
CARBALLO (A CORUNA) 1.826 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus .g('; g
globulus e Quercus robur, xeracién espontanea _E 8
8 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro 2 ZE
21 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
30 | 15019A238000780000ET (FERNANDEZ VAZQUEZ LG ENCRUCILLAE)AS 2 CAR- 10.358 10.358 Rural 10.358 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal
AMELIA BALLO-S MARTINO CANCES 4.415 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
15107 CARBALLO (A CORUNA) globulus, xeracién espontanea
45 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
68 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
31 | 15019A238000500000EF |EN INVESTIGACION 874 547 Rural 547 m? Solo Rural - Matogueira
40 | 15019A237002190000EB |ROLAELSA, SL RD NEI:LE 121 PL:01 Pt:L2 . 1.250 1164 Rural 1.164 m? Solo Rural - Carballeira
CORUNA A 15010 A CORUNA 1164 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracién espontdnea
(A CORUNA) 36 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro
41 | 15019A237002180000EA |ALVAREZ GARCIA JOSE LG MIRON Es:1PL0OO Pt:A 1.073 890 Rural 890 m? Solo Rural - Carballeira
15100 CARBALLO (A CORUNA) 890 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion espontdnea
25 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro
46 | 15019A238001500000EK |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 2.998 2.998 Rural 2.998 m? Solo Rural - Arbores ribeira
LARACHA- Pt:B-2 1§145 A 2.998 m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e drbores ribeira,
LARACHA (A CORUNA) xeracion espontdnea
47 | 15019A238000660000EH |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 10.047 10.047 Rural 10.047 m? Solo Rural - Matogueira

LARACHA- Pt:B-2 15145 A
LARACHA (A CORUNA)

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

K XUNTA | comeustiy
et DO SOLO
+1+
y¢] DE GALICIA | EnDUSTRIA e
48 | 15019A238001510000ER |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 3.070 3.070 Rural 3.070 m? Solo Rural - Monte Bidueiros
LARACHA- Pt:B-215145 A 3.070 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m
LARACHA (A CORUNA)
49 | 15019A238001520000ED |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 3.058 3.058 Rural 3.058 m? Solo Rural - Monte Bidueiros
LARACHA- Pt:B-2 15145 A 3.058 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m
LARACHA (A CORUNA)
50 | 15019A238001140000EO |EN INVESTIGACION 25.682 | 22.936 Rural 22.936 m? Solo Rural - Matogueira/Bidueiros
6.488 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m
63 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
51 | 15019A238000960000EZ |EN INVESTIGACION 581 315 Rural 315 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira
163 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracién espon-
ténea
4 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro _
52 | 15019A238000950000ES |LAMAS CAAMANO JOSE |LG XOANE 143 A CORUNA 487 277 Rural 277 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira é -:ﬂ_
15100 CARBALLO (A CORUNA) 163 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espor‘éj S
ténea Qg
4 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro E—E
55 | 15019A238001070000EL |RODRIGUEZ POMBO RU VIN~A 20 15142 ARTEIXO (A 4.588 4.588 Rural 4.588 m? Solo Rural - Padreira ‘g d
MARIA BASILISA CORUNA) 1 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro £
23 m?* Valado pedra sobre pedra 8 4
56 | 15019A238000390000EG |MARTINEZ RAMA DELIA  |RU VAZQUEZ PARGA 168 9.450 9.450 Rural 9.450 m? Solo Rural - Matogueira EZ
IRENE, 15100 CARBALLO (A CORUNA) _8 9
POMBO MARTINEZ AV PONTE PEDRA 20, 4° D, @9
FRANCISCO JAVIER, 15100 CARBALLO(A CORUNA) '8 q
POMBO MARTINEZ JESUS [RUA JULIO MINGUILLON 4, 4° %E
ALBERTO D, 15706 SANTIAGO DE_ o4
COMPOSTELA(A CORUNA) §_§
60 [ 15019A238000410000EY [SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 4169 3.767 Rural 3.767 m? Solo Rural - Matogueira - Arbusto é g
POSE, SL CARBALLO (A CORUNA) aof
61 | 15019A238000420000EG |SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIR_ON 15105 2.081 1.878 Rural 1.878 m? Solo Rural - Eucaliptal
POSE, SL CARBALLO (A CORUNA) 1.878 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracion espon-
ténea <
42 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro <
67 | 15019A238000330000EU (BALDOMIR SANCHEZ LG RAZO DA COSTA 2 CARBA- 704 704 Rural 704 m? Solo Rural - Monte Bidueiros ':(
MARIA BELEN Y FUENTES [LLO-S MARTINO CANCES 704 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m F_C
VARELA JUAN JOSE 15107 CARBALLO (A CORUNA) 8
AV CAION 12, 2° A LARACHA- T
STA MARIA TORAS 15145 A O
LARACHA(A CORURNA) g(‘,‘, P
68 | 15019A238000320000EZ |BALDOMIR SANCHEZ LG RAZO DA (;OSTA 2 CARBA-| 1370 1.370 Rural 1.370 m? Solo Rural - Monte Bidueiros % &5 3.
MARIA BELEN Y FUENTES |LLO-S MARTINO CANCES _ 1.370 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m >
VARELA JUAN JOSE 15107 CARBALLO (A CORUNA) Qg 8
AV CAION 12, 2° A LARACHA- SaR
STA MARIA TORAS 15145 A o B
LARACHA(A CORUNA) ouw g
69 | 15019A238000340000EH |[EN INVESTIGACION 2.906 2.906 Rural 2.906 m? Solo Rural - Matogueira/Monte Bidueiros g?_(' i
460 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m o E 12
70 | 15019A238000310000ES |HEREDEROS DE FREIRE LG RODO-OZe 15100 CARBA- 4.040 4.040 Rural 4.040 m? Solo Rural - Carballeira/Matogueira _E 8 o
LOBERA CELIA LLO (A CORUNA) 2144 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion espontaneg ;@
25 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
71 | 15019A237001410000EK |EN INVESTIGACION 2.560 2.560 Rural 2.560 m? Solo Rural - Pifieiral / Carballeira
2.560 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster e Querqus robur,
xeracion espontdnea
26 Ude. Quercus robur 20-30 cm didametro
33 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
72 | 15019A237001420000ER |EN INVESTIGACION 4147 4147 Rural 4147 m? Solo Rural - Pifieiral / Carballeira
4.147 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster e Querqus robur,
xeracion espontdnea
36 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
45 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
73 | 15019A238000810000ET [RODRIGUEZ POMBO RU VIF!A 20 15142 ARTEIXO (A 1.262 1181 Rural 1.181 m? Solo Rural - Matogueira
MARIA BASILISA CORUNA)
74 | 15019A238000800000EL |HEREDEROS DE FREIRE LG TORRES OZA 4 15:100 793 793 Rural 793 m? Solo Rural - Matogueira
LOBERA JOSEFA CARBALLO (A CORUNA)
75 | 15019A238000670000EW |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 4.226 4.226 Rural 4.226 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira
LARACHA- Pt:B-215145 A 2221 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracién espon-
LARACHA (A CORUNA) tanea
34 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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76 | 15019A238000680000EA |REGUEIRO GONZALEZ- CL [’ADRE INDALECIO HE- 11195 11195 Rural 11.195 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal
BARROS MARIA ROSALIA [RNANDEZ 3 4°B 28002 11.195 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
(MADRID) globulus, xeracién espontanea
77 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
96 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
95 m?* Valado pedra sobre pedra
78 | 15019A238001700000EY |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 778 778 Rural 778 m? Solo Rural - Matogueira =
LARACHA- Pt:B-215145 A =
LARACHA (A CORUNA) §
79 | 15019A238001530000EX |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 3.427 3.427 Rural 3.427 m? Solo Rural - Monte Bidueiros a
LARACHA- Pt:B-215145 A 3.427 m? Arboredo plantacién Bétula marco 3x3m L%
LARACHA (A CORUNA) o
80 [ 15019A238000640000EZ |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 5134 3.572 Rural 3.572 m? Solo Rural - Carballeira (/o)
LARACHA- Pt:B-215145 A 2.168 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion esponténeag g0
LARACHA (A CORUNA) 24 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro © «"_(_E
81 15019A238001540000EI |HEREDEROS DE FREIJEIRO [LG CANCES-VILANOYA 15100 6.943 6.943 Rural 6.943 m? Solo Rural - Eucaliptal é;\ §
CONTE JESUS CARBALLO (A CORUNA) 6.943 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espony ¢ 2
tanea €9
96 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm didmetro %g g
=89 0
82 | 15019A238000280000ES |CANCELA RODRIGUEZ LG ENCRUCIJADAS OZA 37 460 460 Rural 460 m? Solo Rural - Eucaliptal © 4 ‘§
FELISA 15100 CARBALLO (A CORUNA) 460 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espong &2
1 tanea -
3 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm didmetro = 3
Ude. Eucaliptus Globulus + 50 cm didmetro 9 N
84 | 15019A238001440000EF |HEREDEROS DE RAMA LG CARRETERA DE RAZO 52 1.610 979 Rural 979 m? Solo Rural - Eucaliptal %E §<’
BALDOMIR EDUARDO 15100 CARBALLO (A CORUNA) 979 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién esponeg :E g
ténea B33
20
26 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro 2 23
3 Ude. Eucaliptus Globulus + 50 cm didmetro r? g ‘D:
85 | 15019A238000220000ER |REY GARCIA MIRIAM AV FINISTERRE 253 Pl:03~Pt:A 2122 2.005 Rural 2.005 m? Solo Rural - Matogueira
15142 ARTEIXO (A CORUNA)
86 | 15019A238001450000EM |HEREDEROS DE RAMA LG SISAMO-FIGUEIROA 14 . 809 523 Rural 523 m? Solo Rural - Carballeira <
BALDOMIR SOCORRO 15100 CARBALLO (A CORUNA) 523 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracién espontanes
16 Ude. Quercus robur 20-30 cm didametro E
87 | 15019A238001460000EO |RAMA VAZQUEZ JOSEFA, [AVDA CONSTITUCION 82, 5° 453 14 Rural 14 m? Solo Rural - Carballeira P_:
VAZQUEZ GONZALEZ A, 33207 GIJON (ASTURIAS) 14 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion esponténegj
MARIA DEL CARMEN, LG PERDONES 23, 33418 7 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro w :('
VAZQUEZ GONZALEZ GOZON(AMBIEDES)(ASTURIAS) O
ANTONIO Y CL RECONQUISTA 8,5 1ZQ, 5 P
VAZQUEZ GONZALEZ 33405 AVILES (ASTURIAS) ﬁ % B8
ANGELICA CL DR SEVERO OCHOA 7,1C, < % f_r
33400 AVILES(ASTURIAS) Biilo
88 | 15019A238001730000EP |REY GARCIA MIRIAM AV FINISTERRE 253 Pl:OSﬁPt:A 2122 2.003 Rural 2.003 m? Solo Rural - Matogueira 83 8
15142 ARTEIXO (A CORUNA) &8 B
90 | 15019A238000860000ER |FERNANDEZ POMBO LG TORRES 335100 CARBA- 3.744 3.395 Rural 3.395 m? Solo Rural - Matogueira a E P
MARIA CARMEN Y LLO (A CORUNA) gﬁ ©
FERREIRO VARELA JOSE oxle
MANUEL B3°
91 | 15019A238000870000ED |PORTEIRO GONZALEZ RU VILA NOIA 70 Es:1 PLl:04 1.936 1.908 Rural 1.908 m? Solo Rural - Castaiial E 2@
JUAN JOSE Pt:B CARBALLO-BERDILLO 106 Ude. Castanea Sativa 20-30 cm diametro
15108 CARBALLO (A CORUNA) 55 m? Valado pedra sobre pedra
92 | 15019A238000880000EX |HEREDEROS DE FERREIRO |LG OZA 1~8 15106 CARBALLO 2.006 2.006 Rural 2.006 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal
COLLAZO MANUEL (A CORUNA) 2.006 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
globulus, xeracién espontanea
39 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
31 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
8 m? Valado pedra sobre pedra
93 | 15019A238000890000EI |HEREDEROS DE GONZA- (LG CANOSA 1 CARBALLO-STA | 1.412 1.412 Rural 1.412 m? Solo Rural - Matogueira
LEZ RODRIGUEZ ROGELIO [MARIA D RUS~15109 CARBA-
Y GONZALEZ RAMA LLO (A CORUNA)
MARIA MANUELA
LG ESPANADEIRA-
ENTRECRUCES 15 SANTA
MARIA;15109 CARBALLO (A
CORUNA)
95 | 15019A238000900000ED [PONTE FREIJEIRO MA- RU PONIENTE 33 Es:1 PL:01 5190 5.056 Rural 5.056 m? Solo Rural - Pifieiral
NUEL Pt:0115100 CARBALLO (A 5.056 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espon-
CORUNA) tanea
76 Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm diametro
35 m?* Valado pedra sobre pedra

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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96 | 15019A238000910000EX (MATO MATO LUCIANOY [RU JUPITER 20 CARBALLO-S 1.318 1167 Rural 1.167 m? Solo Rural - Pifieiral
VAZQUEZ LAMAS PURIFI- MARTINO CANCES 15107 1.167 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espon-
CACION CARBALLO (A CORUNA) tanea
6 Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm diametro
97 | 15019A238000920000EI [EN INVESTIGACION 520 418 Rural 418 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal
418 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
globulus, xeracién espontanea =
15 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro =
98 | 15019A238000940000EE |EN INVESTIGACION 398 319 Rural 319 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal 9_"3
319 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus a
globulus, xeracién espontanea L%
4 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro o
4 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro S
99 | 15019A238000580000E) [HEREDEROS DE FREIRE LG TORRES OZA 4 15100 1.247 1.247 Rural 1.247 m? Solo Rural - Arbores ribeira % _:ﬂ o)
LOBERA JOSEFA CARBALLO (A CORUNA) 1.247 m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e drbores ribejm f @
xeracion espontanea 34 ﬁ
100 | 15019A238000590000EE |HEREDEROS DE CALVELO [CL GRAN VIA 84 PL:05 15100 1.486 1.486 Rural 1.486 m? Solo Rural - Arbores ribeira g‘; '§
SANCHEZ EUSEBIO Y CARBALLO (A CORUNA) 1.486 m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e arbores ribeiga@ —
HDROS DE CALVELO xeracion espontdnea gg -%
SANCHEZ MARIA DOLO- = $0
RES G4 S
- = 9
104 | 15019A238001220000EI |EN INVESTIGACION 1.361 1.280 Rural 1.280 m? Solo Rural - Matogueira g .g w
)
111 | 15019A238001210000EX |HEREDEROS DE LAMAS LG GOYANES - XOANE 14 517 433 Rural 433 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal -8 g o
POMBO EVARISTO 15100 CARBALLO (A CORUNA) 201 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus 'g [
globulus, xeracién espontanea %E f<’
8 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro o c
Kl Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro §_§ 78
112 | 15019A239000100000EU |HEREDEROS DE LISTA RU VICENTE RISCO 2 Es:A 5.086 512 Rural 512 m? Solo Rural - Pifieiral é g 0:3
REGUEIRA ANTONIO PL:06 Pt:E CARBALLO—BRE@ A 512 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espor_E ot A
15102 CARBALLO (A CORUNA) ténea
10 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
113 | 15019A239000110000EH |LINARES DOCAMPO LG COVAS ABAIXO 12 CARBA- 4146 832 Rural 832 m? Solo Rural - Pifieiral
RICARDO LLO-BERDILLO 15108 CARBA- 832 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espox-
LLO (A CORUNA) tanea =
6 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro =
114 | 15019A239000120000EW |REGUEIRA VARELA ROY CL ANGEL SENRA 3? PL:08 4.009 1.394 Rural 1.394 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira E
Pt:C 15007 A CORUNA (A 544 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espogrs
CORUNA) tanea 3 4
3 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro 5?}:, P
115 | 15019A237001540000EH [FILGUEIRA BRANDON LG CASTRILLON 17 Es:1 PL:00 2.062 2.062 Rural 2.062 m? Solo Rural - Eucaliptal / Carballeira % &5 3.
ANTONIO Pt:A 15100 CARBALLO (A 2.062 m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus e Querqus =~
CORUNA) robur, xeracién espontéanea 9"'5 8
39 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro 8 par 8
29 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro &8 B
116 | 15019A237001530000EU |CORRAL BRANDON JOSE |CL PASCUAL VEIGLA 35 Es:1 6.157 5.884 Rural 5.884 m? Solo Rural - Eucaliptal / Carballeira 5 E P
RAMON PL:03 Pt:00 CORUNA A 15010 5.884 m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus e Querqu§_$ i
A CORUNA (A CORUNA) robur, xeracion espontanea o E 12
44 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro E‘g o
33 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro -5 Ofg
118 | 15019A237001560000EA |EN INVESTIGACION 1.544 1.544 Rural 1.544 m? Solo Rural - Carballeira o
1.544 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion esponténea
32 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
122 {002500400NH28G0001JW [HEREDEROS DE VILLAR LG CRUCEIRO DE ARRIBA-OZA | 4.936 4.936 Rural 4.936 m? Solo Rural - Agrario
ARANTON BELARMINO 15100 CARBALLO (A CORURA) 1 Ude. vivenda e zona de aparcadoiro
188 m? vifia en espaller
52 m?® muro peche de pedra sobre pedra
1 Ude. Castanea Sativa + 40 cm didmetro
30 m? invernadoiro con armadura metalica 2m alto
6 Ude. Arbore Froiteira adulta
1 Traslado mobiliario y enseres
123 | 15019A239000010000EX (RODRIGUEZ VARELA LG SISANlO 15106 CARBALLO 5.203 3.203 Rural 3.203 m? Solo Rural - Pradeira
MARIA CARMEN (A CORUNA) 5 Ude. Eucaliptus Globulus + 50 cm didmetro
5 Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm diametro
7 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
124 | 15019A239000020000EI [POMBO OSINDE LUCINDA [PQ CARBALLO BLl:I Es:1PL:00 5.854 1.925 Rural 1.925 m? Solo Rural - Agrariosen cultivo
Pt:A 153100 CARBALLO (A 55 m/l peche postes madeira e tres fios de arame revestido

CORUNA)

(1,2 m alto)

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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125 | 15019A239000130000EA [HEREDEROS DE FREIRE LG RODO-0ZA 15100 CARBA- 2.028 1.610 Rural 1.610 m? Solo Rural - Monte Mixto
LOBERA CELIA LLO (A CORUNA) 1.610 m? Arboredo xoven mixto, Pinus pinaster, arbusto Acacia e
arbores ribeira, xeracion espontanea
23 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
127 | 15019A238001200000ED [LAMAS CAAMARNO JOSE |LG XOANE 143 A CORUNA 427 292 Rural 292 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal
15100 CARBALLO (A CORUNA) 29 Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm didametro
128 | 15019A237001820000EE |EN INVESTIGACION 13.570 13.570 Rural 13.570 m? Solo Rural - Eucaliptal/Carballeira/Bidueiros
13.570 m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus, Quercus
robur e Betula, xeracion esponténea
85 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro
76 Ude. Quercus robur 20-30 cm diametro
59 Ude. Bétula 20-30 cm
129 | 15019A237001830000ES |RODRIGUEZ PALLAS JOSE |PQ CARBALLO BL: Es:1PL:00 6.664 6.530 Rural 6.530 m? Solo Rural - Pifieiral/Carballeira/Bidueiros
Pt:A 15100 CARBALLO (A 6.530 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus % g
CORUNA) globulus e Quercus robur, xeracién espontanea Sk
63 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro 8 2
2 Ude. Pinus Pinaster + 50 cm didmetro £
35 Ude. Bétula 20-30 cm JOR:
130 | 15019A237001840000EZ |RAMA PARDINAS MARIA |LG XOANE 70 15106 CARBA- 2.320 2.320 Rural 2.320 m? Solo Rural - Matogueira/Bidueiros gg
DEL CARMEN LLO (A CORUNA) 38 Ude. Bétula 20-30 cm ﬁ
131 |000500400NH28E0000GY [HEREDEROS DE POSE CL ABETOS-OZA 134 15100 8.374 10 Rural 10 m? Solo Rural - Agrario g &
y VARELA BAUTISTAY CARBALLO (A CORUNA) 7 m? muro bloques formigdn, incluido p/p cimentacién © 4
000500400NH28E000THU | FARINA MATA CARMEN formigén Tq
2 m/l balaustre formigdn incluido tapa peche (0,6m altur% ‘;
1 Ude. Columna de bloques de formigén 3X0,30x0,30, 5
incluido cimentacion e detalle copete. © g
133 | 15019A238000240000EX |HEREDEROS DE RAMA LG CARRETERA DE RAZO 52 2.610 2.472 Rural 2.472 m? Solo Rural - Matogueira %_é
BALDOMIR EDUARDO 15100 CARBALLO (A CORUNA) $ g
134 | 15019A238000250000EI |FERNANDEZ POMBO LG TORRES 315100 CARBA- 3.384 3.236 Rural 3.236 m? Solo Rural - Matogueira a of
MARIA CARMEN Y LLO (A CORUNA)
FERREIRO VARELA JOSE
MANUEL
135 | 15019A237002450000ES |ARANTON GARCIA RU VILA ORDES 12 Es:1 PL:03 601 601 Rural 601 m? Solo Rural - Arbores ribeira ;
BALBINA Pt:DR CARBALLO-S CRISTOBO 601 m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e arbores ribdfta,
LEMA 15105 CARBALLO (A xeracion esponténea 5
CORURA) 5
140 | 15019A238000710000EA (RODRIGUEZ QUINTELA LG ASPERA~39 CABANA 2197 2197 Rural 2197 m? Solo Rural - Matogueira / Eucaliptal E :('
MANUEL BERGANTINOS-CESULL 15115 588 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espori® &
CABANA DE BERGANTINOS (A tanea 5
CORUNA) 12 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm didmetro i o
141 | 15019A238000720000EB |HEREDEROS DE VILLAR LG CRUCEIRO DE ARRIBA—QZA 3.575 3.575 Rural 3.575 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal z E
ARANTON BELARMINO 15100 CARBALLO (A CORUNA) 3.575 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus 9"'5
globulus, xeracién espontanea 8 |
16 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro &8
1 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro ow
158 [ 15019A239000130000EA |HEREDEROS DE FREIRE LG RODO—OZCA 15100 CARBA- 6.491 2.499 Rural 2.499 m? Solo Rural - Arbores ribeira 2_:_('
LOBERA CELIA LLO (A CORUNA) 2.499 m? Arboredo xoven mixto arbusto Acacia e arbores ribegg
xeracién espontanea EES
1 Ude. Pinus Pinaster + 50 cm didmetro 2
159 | 15019A237001570000EB |[SANCHEZ BALSA JOSEFA |RU ANTON FRAGUA§ 1315100 703 703 Rural 703 m? Solo Rural - Eucaliptal / Carballeira -
CARBALLO (A CORUNA) 210 m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus e Querqus
robur, xeracién espontanea
il Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro
6 Ude. Eucaliptus Globulus + 50 cm didmetro
3 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
160 [ 15019A238000830000EM |NIETO VILLAR MARIA AC AS TORRES 80 CQRBALLO 2.525 2125 Rural 2125 m? Solo Rural - Matogueira
CARMEN 15100 CARBALLO (A CORURA)
161 | 15019A238000820000EF [RODRIGUEZ ESPANA LG OZAVELLA 9 15190 41 377 Rural 377 m? Solo Rural - Pifieiral
MARIA OLGA CARBALLO (A CORUNA) 377 m? Arboredo xoven Pinus pinaster, xeracion espontanea
10 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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163 | 15019A238000840000EO |MARTINEZ LISTA MARIA |AV RAZO 29 PL:02 15100 7.497 7189 Rural 3.888 m? Solo Rural - Padreira
ESTRELLA CARBALLO (A CORUNA) 3.301 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal
3.301 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
globulus.
185 m/l peche postes formigén cada 3m e maia de arame
revestido (1,5 m alto)
33 m/l peche vexetal - setos 6 m alto .
1 Ude. Cancela metalica 1x1,80 ©
25 m? muro celosia formigén, incluido p/p cimentacion §
formigén 19
3 Ude. Columna bloque formigdn 2,5x0,40x0,40m, incluido | &
p/p cimentacion de formigén LE
20 Ude. Eucaliptus Globulus + 50 cm didmetro o
166 | 15019A240000010000EG |[MATO MATO LUCIANO Y |RU JUPITER 20 CARBALLO-S 1184 24 Rural 24 m? Solo Rural - Agrario (/o)
VAZQUEZ LAMAS PURIFI- |MARTINO CANCES 1§’IO7 35 m? muro blogues formigdn, incluido p/p cimentacion % _:ﬂ i-’
CACION CARBALLO (A CORURA) formigén S$8E
173 | 15019A238001020000EB |SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 1.542 1.542 Rural 1.542 m? Solo Rural - Pifieiral/Eucaliptal -é-g §
POSE, SL CARBALLO (A CORUNA) 1.542 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus o4 'g
globulus, xeracién espontanea = =
9 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro gg =
13 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro © g %
174 | 15019A238001710000EG |EN INVESTIGACION 1.678 1.672 Rural 1.672 m? Solo Rural - Eucaliptal g E "‘5
1.672 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus. ° sul
41 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro E‘E 3
175 | 15019A238001010000EA |LISTA MATO MANUEL LG NETOMA RAZO 415100 4.340 4.340 Rural 4.340 m? Solo Rural - Matogueira o _E o
CARBALLO (A CORURNA) Sd =
176 | 15019A238001030000EY |HEREDEROS DE REGUEI- [CL MOLINO 11, 15100 CARBA- 2.226 2.226 Rural 2.226 m? Solo Rural - Matogueira L z :5
RA GAYOSO VISTACION  |LLO(A CORURNA) 3 33
177 | 15019A238001040000EG |SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 2.301 2.301 Rural 2.301 m? Solo Rural - Matogueira Qg .a‘:')
POSE, SL CARBALLO (A CORUNA) oo
178 | 15019A238001060000EP [RODRIGUEZ ESPANA JOSE |LG CAMPON 13 LARACHA A- 3.602 3.602 Rural 3.602 m? Solo Rural - Matogueira
MANUEL CABOVILANO 15146 A LARA- 4 Ude. Eucaliptus Globulus 10-20 cm diametro
CHA (A CORURNA) 3
180 [ 15019A238000990000EW |ABELAS ALEXAN, SL PQ EMPRESARIAL DE A 15.201 15.201 Rural 15.201 m? Solo Rural - Pifieiral E
LARACHA- Pt:B-215145 A 15.201 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espo&-
LARACHA (A CORUNA) tanea '5
79 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro w_,
76 m? Valado pedra sobre pedra gé
181 | 15019A238000970000EU |EN INVESTIGACION 833 505 Rural 505 m? Solo Rural - Pifieiral/Matogueira ?(‘(7:) ?—’
275 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracion espoﬁﬁ-ﬁ B8
13 tanea X % K
Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm diametro 6 o
182 [ 000500600NH28E0001AU |ALVAREZ LOBERA MARIA | TR PRIMEIRA DEREITA-OZA 6 | 18.570 18.570 Rural 18.570 m? Solo Rural - Agrario 83 8
MATILDE CARBALLO-S MARTINO 1 Ude. conxunto edificatorio (Casa residencial e anexos) &8 B
CANCES 15107 CARBALLO(A 730 m? vifia en espaller ow g
CORUNA) 150 m?® muro peche de pedra sobre pedra L e &
36 m? muro bloques formigdn, incluido p/p cimentacién & |g
formigén 385 ﬁ
186 m/l peche maia arame con postes de formigén cada 3rr_ﬂ:’ 8
(Altura 1,8m) EZE
47 m?* cimentacion formigon
496 m/l peche vexetal altura 3-5 m.
1 Ude. Portal aluminio 5,5x1,80m. sobre guia (eléctrico)
1 Ude. Porta alumunio 1x1,80 m.
2 Ude. Columna formigén 2,5x0,50x0,30m, incluido p/p
cimentacion de formigdon
1 Ude. Caseta formigon para contador 1x0,50x0,20m
1 Ude. Contador eléctrico
1 Ude. Buzén Correos
1 Ude. Quercus robur + 50 cm didmetro
1 Ude. Arbore Froiteira adulta
35 Ude. Arbore ornamental adulto
38 Ude. Planta ornamental
1 Traslado mobiliario y enseres
183 | 15019A238001050000EQ [SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 4.219 4.219 Rural 4.219 m? Solo Rural - Matogueira
POSE, SL CARBALLO (A CORURNA)
184 | 15019A238001770000EM |SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 1.834 1.822 Rural 1.822 m? Solo Rural - Eucaliptal
POSE, SL CARBALLO (A CORUNA) 1.822 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espon-
ténea
58 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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185 [ 15019A238001000000EW [SERVICIOS AGRICOLAS RU VOLFRAMIO MIRON 15105 3.702 3.618 Rural 3.618 m? Solo Rural - Eucaliptal
POSE, SL CARBALLO (A CORURNA) 3.618 m? Arboredo xoven Eucaliptus globulus, xeracién espon-
ténea
96 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
206 | 5681401NH285850001YD |CAAMARNO PARAFITA LG CANCES GRANDE 80, 992 126 Urbanizado 126 m? Solo Urbanizado
MARIA IRENE Y POSE 15106 CARBALLO (A CORUNA)
RODRIGUEZ JOSE ALBER-
TO
209 | 5680201NH2858S0001HD |SUAREZ ELABORADOS RU VOLFRAMIO PARCELA G-2 | 9.384 266 Urbanizado 266 m? Solo Urbanizado

METALICOS, SL

PARQUE EMPRESARIAL DE
BERTOA 15105 CARBALLO (A
CORUNA)

Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Proxecto aprobado inicialmente mediante

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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Proxecto aprobado inicialmente mediante
Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

B XUNTA | et
ot DO SOLO
Sector B
SUP. SUP. TIPO DE ; )
N2 REF. CATASTR. NOME ENDEREZO ORIX. EXPR. MEDICION DESCRIPCION
& 5 SOLO
(m?) (m?)
16 | 15019A236001300000EM |HEREDEROS DE VARELA |LG REGA BERTOA 15100 | 1.082 1.082 Rural 1.082 m? Solo Rural - Pifieiral / Carballeira
FIEIRA MANUEL CARBALLO (A CORUNA) 1.082 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster e Querqus robur,
xeracion espontdnea
1 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro
1 Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm didmetro
3 Ude. Castanea Sativa 10-20 cm didmetro
75 m?* Valado pedra sobre pedra
27 | 15019A236001370000EJ [HEREDEROS DE FRAGA LG BERTOA - LOENZO 3 490 490 Rural 490 m? Solo Rural - Carballeira
EIRIS DOLORES 15106 CARBALLO (A 490 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracion espontanea
CORURNA) 4 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro
1 Ude. Pinus Pinaster 40-50 cm didametro
36 | 15019A236001500000EA | TRIGO CHOUZINO RUA JOSE MARIA 800 800 Rural 800 m? Solo Rural - Labradio
MANUEL FERREIRA PENEDO 5 2°F 800 m? plantacién cultivo pataca
SANTA MARIA TORAS
15145 LARACHA (A
CORUNA)
37 | 15019A236001510000EB |HEREDEROS DE TRIGO LG BERTOA MIRON 784 784 Rural 784 m? Solo Rural - Labradio
IMIA MANUEL 15100 CARBALLO (A 784 m? plantacion cultivo pataca
CORUNA)
38 | 15019A236001520000EY |CASTROMOVIL SL LG RARNEIRAS- 920 920 Rural 920 m? Solo Rural - Pradeira
PAYOSACO LARACHA
A-STA MARIA TORAS
15145 A LARACHA (A
CORUNA)
39 | 15019A236001540000EQ |FRAGA EIRIS VENERABLE |LG REGA 42 CARBA- 1.039 979 Rural 979 m? Solo Rural - Carballeira
LLO-BERDILLO 15108 979 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracién espontanea 4
CARBALLO (A CORUNA) 4 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro I"I
43 | 15019A236002030000EE |CAAMARO GABIN RAMON |CL CERVANTES 9 15100 328 270 Rural 270 m? Solo Rural - Matogueira tE
CARBALLO (A CORUNA) i
59 | 15019A236002040000ES [CAAMARNO GABIN RAMON |CL CERVANTES PL:09 1.649 1.202 Rural 1.202 m? Solo Rural - Eucaliptal i
Y HDROS ESMORIS 15100 S:ARBALLO (A 4 Ude. Poste formigdn 2x0,10x0,12m Ei
VARELA CONSUELO CORUNA) 32 m? Valado pedra sobre pedra i
JESUSA 1 Ude. Traslado valla publicidade 8x2,5m EE
63 | 15019A236001600000ET |FRAGA EIRIS VENERABLE |LG REGA 42 CARBA- 1.614 1.533 Rural 1.533 m? Solo Rural - Pifieiral T
LLO-BERDILLO 15108 1.533 m?* Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, xeracién espon- §
CARBALLO (A CORUNA) 6 tanea d
16 Ude. Pinus Pinaster 40-50 cm didmetro g
3 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro @x
Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro Q
64 | 15019A236001620000EM [ESMORIS BOQUETE LG LEMAYO FRAGA 1 674 613 Rural 613 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal R
DOLORES LARACHA A-STA MARIA 613 m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus, xeracién 8
TORAS 15145 A LARA- espontdnea i E
CHA (A CORUNA) 4 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro £
1 Ude. Pinus Pinaster + 50 cm didmetro
3 Ude. Quercus robur 30-40 cm diametro
65 | 15019A236001630000EQO |GRUPO DIAZ Y MOLK, SL |PQ BERTOA.CRA 1.499 1.240 Rural 1.240 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal/ Carballeira
COMARCAL 552 30 1.240 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
15100 CARBALLO (A globulus e Quercus robur, xeracién espontanea
CORURNA) 4 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
6 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro
3 Ude. Eucaliptus Globulus + 50 cm didmetro
5 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro
10 Ude. Pinus Pinaster 40-50 cm didmetro
55 m?* Valado pedra sobre pedra
66 | 15019A236001640000EK |GRUPO DIAZ Y MOLK, SL |PQ BERTOA.CRA 342 291 Rural 291 m? Solo Rural - Matogueira
COMARCAL 552 30 101 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
15100 CARBALLO (A globulus e Quercus robur, xeracion esponténea
CORUNA) 1 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
1 Ude. Pinus Pinaster + 50 cm didmetro
3 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
4 Ude. Poste formigdn 2x0,10x0,10m
2,25 m? Valado pedra sobre pedra

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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Proxecto aprobado inicialmente mediante
Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

B XUNTA | cosist,
et DO SOLO
105 | 15019A236001100000ES |VILLAR SOUTO JOSE CL GRAN VIA 182 15100 2.075 2.075 Rural 2.075 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal
CARBALLO (A CORUNA) 1102 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
globulus, xeracién esponténea
16 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
21 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm didmetro
106 | 15019A236001070000ES |FACAL PEREZ MARIA LG LOENZO-BERTOA 7.439 7.273 Rural 7.273 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal/ Carballeira
Es:1 PL:00 Pt:A 15100 7.273 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
CARBALLO (A CORUNA) globulus e Quercus robur, xeracién espontanea
34 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
22 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm didmetro
12 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
10 Ude. Castanea Sativa 20-30 cm didmetro
107 | 15019A236001080000EZ |PENSADO BOLON JOSE RU PINTOR FRANCISCO 599 566 Rural 566 m? Solo Rural - Castarial
MIGUEL 7 CARBALLO- 21 Ude. Castanea Sativa 20-30 cm diametro
BERDILLO 15108
CARBALLO (A CORUNA)
108 | 15019A236001090000EU |PEREIRA BOLON ERMITAS |CL JOSE ANON CANEDO| 1.366 1.366 Rural 1.366 m? Solo Rural - Eucaliptal / Carballeira
19 LARACHA A 15145 A 1.366 m? Arboredo xoven mixto Eucaliptus globulus e Querqus
LARACHA (A CORUNA) robur, xeracion espontanea
19 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro
12 Ude. Quercus robur 10-20 cm didmetro
109 | 15019A236001110000EZ |EIRIS CASTRO SERVANDO |AL AS AIRAS BERTOA 9 33.754 33.754 Rural 33.754 m? Solo Rural - Pifieiral / Carballeira / Matogueira
15105 CARBALLO (A 8.812 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster e Querqus robur,
CORUNA) xeracién espontdnea
138 | 15019A236001130000EH |SANCHEZ VARELA RU GRAN VIA 72 Es:1 2.666 2.666 Rural 1.675 m? Solo Rural - Pradeira
FRANCISCO MANUEL PL:+1 Pt:A 15100 CAR- 991 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal
BALLO (A CORUNA) 991 m? Arboredo mixto Pinus pinaster e Querqus robur,
xeracion espontdnea
16 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
2 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
142 | 15019A236001140000EW |HEREDEROS DE RODRI- LG BERTOA-REQUEIJO 3.279 3.279 Rural 3.279 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal/ Carballeira
GUEZ RAMA CARMEN 15100 CARBALLO (A 1.585 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus
CORURNA) globulus e Quercus robur, xeracién espontanea <
21 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro ¥
34 Ude. Eucaliptus Globulus 20-30 cm diametro o
14 Ude. Quercus robur 20-30 cm diametro EE
145| 15019A236001170000EY [COMUNAL DE LOS LG BERTOA Es:1PL:00 788 788 Rural 788 m? Solo Rural - Matogueira ﬁ}
VECINOS DE BERTOA Pt:A 15105 CARBALLO 75 m? Arboredo xoven Querqus robur, xeracién espontanea
(A CORUNA) @
146 | 15019A236001180000EG [EN INVESTIGACION 196 196 Rural 196 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal EE
4 Ude. Pinus Pinaster + 50 cm didmetro ¥
7 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm didmetro z
147 | 15019A236001190000EQ [HEREDEROS DE GARCIA LG LOENZO ABAJO- 349 349 Rural 349 m? Solo Rural - Pifieiral q
PEREIRA MANUEL BERTOA 15100 CARBA- 35 Ude. Pinus Pinaster 30-40 cm diametro E
LLO (A CORUNA) x
150 | 15019A236001220000EQ |EN INVESTIGACION 1122 1122 Rural 1122 m? Solo Rural - Pifieiral / Eucaliptal ;
1122 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster, Eucaliptus >
globulus, xeracién espontanea k)
153 | 15019A236001280000EO |VARELA ROJO JOSE LUIS |LG BERDILLO REDONDA 928 928 Rural 928 m? Solo Rural - Pifieiral / Carballeira %
315100 CARBALLO (A 928 m? Arboredo xoven mixto Pinus pinaster e Querqus robur, <
CORURNA) xeracion espontanea
8 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
16 Ude. Pinus Pinaster 20-30 cm didmetro
167 | 15019A236001880000EL |HEREDEROS DE PUGA RU VAZQUEZ PARGA 175 464 431 Rural 431 m? Solo Rural - Carballeira
BARCA MANUEL Y Es:1 PL:01 Pt:A 15100 255 m? Arboredo xoven mixto Querqus robur e Alnus vulgaris,
VILLAR SANCHEZ MARIA |CARBALLO (A CORUNA) xeracion espontdnea
DOLORES 3 Ude. Quercus robur 20-30 cm didmetro
5 Ude. Alnus vulgaris
168 | 15019A236001870000EP |PUGA CAMPOS JOSE RU BAILEN 4 Es:4 PL:05 345 337 Rural 337 m? Solo Rural - Carballeira
MANUEL Pt:C 36206 VIGO 337 m? Arboredo xoven mixto Querqus robur, xeracién espon-
(PONTEVEDRA) tanea
169 | 15019A236001890000ET |PEREIRA BOLON JOSE LG OCA 8 15147 CORIS- 642 622 Rural 622 m? Solo Rural - Carballeira
TANCO (A CORURNA) 622 m? Arboredo xoven mixto Querqus robur, xeracién espon-
4 tdnea
8 Ude. Quercus robur 30-40 cm didmetro
Ude. Platanus acerifolia 10-15 cm diametro
171 | 15019A236001440000EU |FRAGA EIRIS VENERABLE (LG REGA 42 CARBA- 2.046 2.046 Rural 2.046 m? Solo Rural - Labradio
LLO-BERDILLO 15108 2.046 m? plantacion cultivo pataca

CARBALLO (A CORURNA)

PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE I, SECTORES A Y B, CARBALLO.

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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172 | 15019A236001450000EH |HEREDEROS DE GARCIA LG LOENZO ABAJO- 3.223 3.223 Rural 2174 m? Solo Rural - Labradio
PEREIRA MANUEL BERTOA 15100 CARBA- 1.049 m? Solo Rural - Castafial
LLO (A CORUNA) 2174 m? plantacion cultivo pataca
1.020 m? Arboredo xoven plantacién Castanea Sativa
4 Ude. Eucaliptus Globulus 30-40 cm diametro
3 Ude. Pinus Pinaster + 50 cm didmetro
199 | 6073114NH2867S0001TM |FUENTES DIAZ PAULA AV MILAGROSA 64, 2.099 2.099 |urbanizado 2.099 m? Solo Urbanizado
15100 CARBALLO (A 58 m/l peche maia arame con postes de tubo e formigén
CORUNA) cada 3m (Altura 1,8m)
1 P.A. Traslado material depositado
213 | 6073101NH2867N0001UG [ COMERCIAL SANCHEZ PL IND BERTOAVIAL A 6.834 12 urbanizado 12 m? Solo Urbanizado
VIQUEIRA, SA PARCE H24 CARBALLO-
S CRISTOBO LEMA
15105 CARBALLO (A
CORUNA)
214 | 6073129NH2867N0001ZG |COMERCIAL SANCHEZ PL IND BERTOAVIAL A 12.025 161 urbanizado 161 m? Solo Urbanizado
VIQUEIRA, SA PARCE H24 CARBALLO-
S CRISTOBO LEMA
15105 CARBALLO (A
CORUNA)
215 | 6073128NH2867S0001SM |VARELA URBIETA INMO- |RU VICTORIA 14, 15100 12.660 27 urbanizado 27 m? Solo Urbanizado

BILIARIA, SL

CARBALLO (A CORUNA)

Cargo: Perito da administracion (Calixto Escariz SLU)

Data e hora: 05/02/2026 10:42:55
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PROXECTO EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLO PLAN ESTRUCTURANTE DE ORDENACION DO SOLO
EMPRESARIAL DO POLIGONO INDUSTRIAL DE BERTOA, FASE Il, SECTORES AY B, CARBALLO.

ESTADO: APROBACION INICIAL

En cumprimento da normativa vixente, os datos persoais neste expediente de expropiacion seran tratados pola entidade beneficiaria coa finalidade da sta tramitacion,
quedando incorporados aos seus ficheiros, que serdn conservados durante o tempo regulamentariamente esixible, non comunicdndose nin cedéndose a terceiros, salvo obriga
legal. Pode acceder aos seus datos, rectificalos ou suprimilos, opoiierse ao tratamento e solicitar a sta limitacién solicitandoo por correo electrénico (xestur@xesturgalicia.com)
ou por correo postal (Complexo Administrativo San Lazaro, Edificio IGAPE, 15.781, Santiago de Compostela, A Corufia, acompafando fotocopia do DNI ou documento

identificativo).
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Direccién Xeral de Estratexia Industrial e Solo Empresarial.

Proxecto aprobado Tnicialmente mediante

Resolucion do 10 de febreiro de 2026,da

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ESTRATEXIA

INDUSTRIAL E SOLO EMPRESARIAL
Data e hora: 05/03/2026 14:00:13
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