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1. REGULAMENTACION DETALLADA

CAPITULO I.- XENERALIDADES E TERMINOLOXIA.
APARTADO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

Artigo 1.- Xeneralidades

As presentes Normas Urbanisticas regulan a ordenacién detallada, o uso do solo, a
edificacién e a urbanizacién do dmbito do Proxecto de Interese Autondmico S-5.R (Sagrado
Corazédn, Lugo), delimitado nos planos de informacién e ordenacién do PIA.

O criterio xeral seguido polo PIA non é o de establecer unha normativa urbanistica paralela
que poida dar lugar a duplicidades ou dificultar a framitacidén administrativa, sendn o de
remitir, con cardcter xeral, & normativa urbanistica municipal vixente no Concello de Lugo,
xa consolidada e plenamente operativa.

Asi mesmo, para efectos interpretativos e de aplicacidén das presentes Normas, asumense
expresamente as definiciéns e conceptos recollidos no Anexo | do RLSG, asi como as
determinaciéns establecidas nas NHVG, que resultardn de aplicacion en todo aquilo que
non se regule de maneira especifica neste documento.

Con iso, preténdese evitar contradiciéns, facilitar a interpretaciéon técnica e asegurar unha
aplicacién daxil e coherente no procedemento de outorgamento de licenzas e demais
frdmites urbanisticos.

Estas normas constitUen o marco regulador especifico para o desenvolvemento do dmbito
do PIA e serdn de aplicacién directa para a execucidén das actuacidns previstas.

Artigo 2.- Obxecto e alcance

A presente regulamentacién ten por obxecto establecer as condicidns urbanisticas
necesarias para unha implantaciéon ordenada do uso residencial maioritario, asi como dos
usos compatibles e complementarios, das dotacidéns publicas e das infraestruturas
necesarias para garantir a funcionalidade do sector.

A ordenacidon do dmbito definese pola documentacion grdfica do PIA, que se
complementa cas determinaciéns normativas contidas neste documento.

Artigo 3.- Interpretacién das determinacions
As determinacions do presente PIA deberdn interpretarse de forma conxunta entre a

documentacién grdfica e a escrita.

En caso de discrepancia, prevalecerdn as determinacions de cardcter grdfico, en particular
as referidas a alifaciéns, rasantes, delimitacion de zonas e localizacién de usos, sen prexuizo
da necesaria coherencia ca ordenacién global e cos obxectivos do PIA.
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Artigo 4.- Modificacion das determinaciéns do PIA

Calguera modificaciéon das determinacions da ordenacion detallada establecida polo
presente PIA requirird a tramitacién e aprobacién da correspondente modificacion do PIA,
conforme ¢ procedemento legalmente establecido.

APARTADO II.- TERMINOLOXIA.

Artigo 5.- Ambito
Comprende o conxunto de terreos obxecto deste PIA, e interiores & delimitacién grdfica
representada nos planos deste planeamento.

Artigo 6.- Fase

A fase é a unidade minima de execucidn das obras de urbanizacion, coordinada co
desenvolvemento temporal da edificacién e co conxunto das determinacidéns do PIA,
garantindo, cando proceda, a sua autonomia funcional.

Artigo 7.- Parcela e parcela minima

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 8.- Quinteiro
E o conxunto de parcelas que sen solucién de continvidade quedan comprendidas entre
vias e/ou limites do PIA.

Artigo 9.- Alinacién

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 10.- Lindeiros

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 11.- Superficie de parcela bruta/neta

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 12.- Espazo libre de parcela

Enténdese por espazo libre de parcela a parte da superficie neta da parcela non ocupada
pola edificacién sobre rasante. Estes espazos deberdn ser obxecto dun tratamento unitario
no proxecto de edificacion, garantindo condicidons adecuadas de funcionalidade,
accesibilidade, drenaxe, integracién paisaxistica e calidade ambiental.

Artigo 13.- Rasante

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 14.- Recuamento

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.
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Artigo 15.- Plano de fachada

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 16.- Lifias de edificacion

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 17.- Ocupacion de parcela

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 18.- Edificabilidade e aproveitamento urbanistico

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 19.- Medicidn da altura da edificacién

Segundo o recollido no Anexo | do RLSG.

Artigo 20.- Construcions por enriba da altura maxima

Unicamente se permitirdn por riba da altura méxima da edificacién aqueles elementos
técnicos ou construtivos expresamente autorizados pola normativa urbanistica e sectorial
aplicable, sempre que non alteren a composicidén volumétrica nin a integracion paisaxistica
da edificacién.

Artigo 21.- Definiciéns complementarias

Para todos aqueles conceptos urbanisticos non definidos expresamente nas presentes
ordenanzas, aplicarase a definicion contida na lexislacidén urbanistica autondmica vixente.

CAPITULO II.- ORDENANZAS XERAIS
APARTADO I.- ORDENACION

Artigo 22.- Ordenacién do solo

A estrutura funcional e a ordenacién do dmbito do PIA definense nos planos de ordenacion,
que establecen o sistema viario, os espazos libres publicos, as dotaciéns e as parcelas
edificables, asi como as condicidns xerais da edificacion.

Artigo 23.- Segregacions

Permitese a segregacidén de parcelas sempre que as parcelas resultantes cumpran as
condiciéns de edificabilidade, uso, accesibilidade e dotacidn de servizos establecidas pola
normativa vixente..

As obras complementarias de urbanizacidén que resulten necesarias serdn executadas por
conta da persoa promotora da segregacion.
Artigo 24.- Agrupacién de parcelas

Permitese a agrupacion de parcelas co fin de constituir parcelas de maior dimensién ou de
adaptar a tipoloxia edificatoria ds determinaciéns do PIA.
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A parcela resultante deberd cumprir as condiciéns establecidas pola ordenacién e polas
ordenanzas particulares.
Artigo 25.- Normas comuns ds agregacions e segregacions de parcelas

Toda agrupacidén ou segregacién de parcelas deberd cumprir as seguintes condicions:

a) Resolverd os accesos viarios as subparcelas resultantes.

b) Os lindes laterais resultantes de agrupacions e segregaciéns serdn ortogonais &
adlinaciéon ¢ vial.

c) Respectard a estrutura urbanistica establecida no PIA.

d) Admitird as acometidas &s servizos urbanisticos.

e) Conformard parcelas edificables, de acordo cas condiciéns establecidas nas
Ordenanzas Particulares do presente PIA.

f) As parcelacions estardn suxeitas a licenza municipal.

Artigo 26.- Estudos de detalle
En desenvolvemento do presente PIA, poderdn redactarse estudos de detalle para parcelas,
quinteiros ou unidades urbanas equivalentes definidas cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alinaciéons e as rasantes establecidas neste PIA.

b) Ordenar os volumes edificables de acordo cas especificacidns que se establecen
neste PIA.

c) Concretar as condicidns estéticas e de composicion da edificacion,
complementarias das establecidas neste PIA.
Artigo 27.- Cesidns de solo
Este PIA determina, no eido do dmbito, os seguintes elementos destinados ¢ uso e dominio
pUblicos que poderdn ser, & sUa vez, obxecto de cesion:
- Sistema viarios.
- Espazos libres publicos.

- Equipamento publico.
APARTADO Il.- ORDENANZAS DE USO.

Artigo 28.- Definicion e clasificacion

Aplicarase o recollido no Anexo | do RLSG.

a) USO GLOBAL: uso que define a vocacion funcional do dmbito do PIA, que no Sector S-5.R
& o uso residencial.

b) USOS PERMITIDO: usos vinculados ¢ correcto funcionamento do uso residencial,
implantables nas condiciéns e localizacions establecidas polo PIA.
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c) USOS COMPLEMENTEARIOS: usos permitidos que poden coexistir co uso residencial sen
menoscabar o seu cardcter nin xerar afeccidéns negativas significativas, nas condicions
establecidas polo PIA.

d) USOS COMPATIBLES: usos permitidos que en determinada proporcién, poden substituir o
principal sen que este perda o seu cardcter, é dicir, que siga contando ca maior superficie
edificable.

e) USOS PROHIBIDOS: usos que sexan contrarios & ordenacién urbanistica proposta.

Artigo 29.- Uso residencial: definicion e clasificacion

O uso residencial comprende as edificaciéns destinadas & vivenda, no caso deste PIA a
vivenda colectiva (VC), asi como os espazos e servizos directamente vinculados & funcién
residencial.

Artigo 30.- Réxime do uso residencial

O uso residencial desenvolverase conforme d&s condicidns de edificabilidade, tipoloxia,
altura, ocupacion e demais pardmetros establecidos pola ordenacidn do PIA e polas
ordenanzas particulares correspondentes.

En ningUn caso se permitird o uso residencial en plantas soto ou semisoto.

Artigo 31.- Usos complementarios do residencial

Considéranse usos complementarios aqueles que, pola sua natureza, resultan necesarios ou
convenientes para o correcto funcionamento do uso residencial e se implantan en relacién
directa con este.

Terdn esta consideracion, entre outros, os usos dotacionais, comunitarios, de servizos e de
garaxe-aparcamento, asi como o uso terciario cando se admita expresamente pola
ordenacion.

Artigo 32.—- Usos compatibles

Considéranse usos compatibles aqueles que poden coexistir co uso residencial sen
menoscabar o seu cardcter nin xerar afeccidéns negativas significativas, sempre que se
implanten nas condiciéns establecidas polo PIA.

A sUa localizacién, intensidade e condicidons de implantacién regularanse nas ordenanzas
particulares.

Artigo 33.- Usos prohibidos

Terdn a consideracion de usos prohibidos todos agueles non incluidos expresamente como
principais, complementarios ou compatibles, asi como os que resulten incompatibles ca
ordenacién, ca funcién residencial do dmbito ou cas condiciéns ambientais, de seguridade
ou de habitabilidade.
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Artigo 34.- Uso garaxe-aparcamento: definicién e clasificacion

O uso garaxe-aparcamento comprende os espazos destinados ¢ estacionamento de
vehiculos, tfanto publicos como privados, situados en superficie ou baixo rasante, vinculados
ou non & edificacion principal.

Distinguense, para os efectos destas ordenanzas, os seguintes tipos:
- garaxes vinculados & edificacion residencial ou terciaria,

- aparcadoiros publicos en superficie,

- aparcadoiros soterrados.

Artigo 35.- Réxime do garaxe-aparcamento
Os garaxes e aparcadoiros deberdn cumprir condiciéns de accesibilidade, seguridade,
ventilacién e evacuacién, conforme & normativa aplicable.

A sUa localizacion, dimensidns e condicions de implantaciéon axustaranse ¢ establecido pola
ordenacién do PIA e polas ordenanzas particulares correspondentes.

Artigo 36.- Uso terciario: definicion e clasificacion

O uso terciario comprende as actividades destinadas & prestacion de servizos, comercio,
oficinas e outras actividades de natureza andloga compatibles coa funcidn residencial do
dmbito.

Este uso poderd implantarse como uso complementario ou compatible co uso residencial,
nas condiciéns e localizaciéns establecidas pola ordenacién do PIA.

Artigo 37.- Réxime do uso terciario

A implantacion do uso terciario deberd garantir a compatibilidade co uso residencial,
evitando afecciéns negativas en termos de ruido, mobilidade, seguridade, salubridade ou
impacto ambiental.

As condicidns especificas de localizacidon, intensidade e integracidén regularanse nas
ordenanzas particulares.

Artigo 38.- Uso equipamento

O uso equipamento comprende as edificacidns e instalacions destinadas & prestacién de
servizos colectivos de interese puUblico ou social, tales como equipamentos educativos,
culturais, deportivos, asistenciais ou administrativos.

Artigo 39.- Réxime do uso equipamento

Os equipamentos implantaranse nos solos reservados a tal fin pola ordenacién do PIA,
garantindo condiciéns axeitadas de accesibilidade, funcionalidade, integracién urbana e
servizo & poboacién residente.
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Artigo 40.- Uso zonas verdes e espazos libres: definicion e clasificacion

O uso de zonas verdes e espazos libres comprende os solos destinados ao lecer, & estancia,
& relacién social e & mellora ambiental e paisaxistica do dmbito.

InclUe parques, xardins, dreas de estancia, itinerarios peonis e outros espazos libres publicos.

Artigo 41.- Réxime do uso zonas verdes e espazos libres

As zonas verdes e espazos libres publicos deberdn executarse garantindo a sua
funcionalidade, accesibilidade universal, continuidade espacial e integracidon paisaxistica.

Na sUa urbanizacién empregarase preferentemente vexetacién autéctona e adoptaranse
medidas para evitar a introducién e dispersion de especies exdticas invasoras, conforme aos
criterios ambientais establecidos polo PIA.

APARTADO IIl.- ORDENANZAS DE URBANIZACION

Artigo 42.- Contidos dos proxectos de urbanizacion

Os proxectos de urbanizacion que desenvolvan as determinacions do presente PIA deberdn
definir de forma completa e coordinada as obras necesarias para a execucidon da
ordenacién aprobada.

Asi mesmo, deberdn axustarse & ordenacion detallada establecida nos planos do PIA e, en
particular, ¢ plano 01.02 “Proposta de urbanizacién”.

Os proxectos incluirdn, cando menos, memoria e anexos xustificativos, planos, prego de
prescricidns técnicas particulares, mediciéns e orzamento, asi como o estudo de seguridade
e saude cando proceda.

Artigo 43.- Rede viaria

A rede viaria estrutirase conforme & ordenacién do PIA, garantindo a accesibilidade
rodada, peonil e ciclista 6 conxunto do dmbito.

Na ordenacién e deseio da rede viaria darase prioridade & mobilidade peonil e ciclista
fronte & vehiculo privado, co obxectivo de favorecer unha mobilidade sostible, segura e
accesible. A configuracion viaria deberd garantir itinerarios continuos para pedns e
bicicletas, ben conectados co sistema urbano preexistente e cos principais nodos de
mobilidade.

Procurarase, sempre que sexa técnica e funcionalmente viable, o desefo de ruas con
plataforma Unica e solucidons de coexistencia, nas que se garanta unha circulacion
calmada e segura, priorizando o uso cidaddn do espazo publico fronte & circulacion
rodada.

Nos proxectos de urbanizacién fomentarase o emprego de pavimentos filtrantes e sistemas
que contriblan & xestidn sostible das augas pluviais, especialmente nos espazos de
aparcamento, beirarrdas, zonas peonis e zonas verdes, sempre que sexan compatibles cos
requisitos funcionais e estruturais do viario.
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Artigo 44.- Infraestruturas de servizos e elementos de urbanizacion

As infraestruturas de servizos proxectaranse de forma coordinada e integrada, garantindo o
seu correcto funcionamento, mantemento e adaptacion ds necesidades do dmbito.

Promoveranse soluciéns de urbanizacién sostible baseadas na natureza, incluindo
pavimentos permeables, sistemas de retencidén e infiltracion, drenaxes verdes e outras
medidas que minimicen o impacto ambiental das infraestruturas.

Artigo 45.- Rede de abastecemento de auga

A rede de abastecemento deberd garantir o subministro continuo e suficiente de auga en
condiciéns axeitadas de calidade e presidn para os distintos usos previstos.

Valorarase a incorporacién de sistemas de reaproveitamento de auga pluvial para usos non
potables en zonas verdes, limpeza viaria ou outras aplicacidons compatibles co uso
residencial.

Artigo 46.- Redes de saneamento

As redes de saneamento proxectaranse de acordo cas especificacidns técnicas
establecidas pola administracién local competente, como dérgano responsable da sua
xestion.

Os proxectos de urbanizacion fomentardn a implantacién de SUDS (Sistemas Urbanos de
Drenaxe Sostible), tales como cunetas verdes, pozos de infiliracion, dreas de retencidon ou
zonas de laminaciéon, cando as condiciéns do terreo o permitan.

Artigo 47.- Redes de enerxia eléctrica

As redes de enerxia eléctrica executaranse preferentemente de forma soterrada,
garantindo a seguridade das instalacidns e a sUa integracidon urbana e paisaxistica e
segundo os criterios da compania subministradora.

Artigo 48.- Alumeado publico

O alumeado publico proxectarase con criterios de eficiencia enerxética, seguridade viaria e
calidade ambiental, empregando luminarias de baixo consumo e sistemas de regulacion
que minimicen a contaminacion luminosa.

Artigo 49.- Telecomunicacions

As redes de telecomunicaciéons proxectaranse garantindo a cobertura e funcionalidade
necesarias para os usos previstos, integrdndose de forma soterrada sempre que sexa
tecnicamente viable.

Artigo 50.- Publicidade

A instalacion de elementos publicitarios deberd respectar a ordenacién, a calidade urbana
e a integracion paisaxistica do &mbito, non permitindo elementos que interfiran coa
seguridade viaria ou xeren impacto visual negativo.
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Artigo 51.- Conexidns exteriores

Os proxectos de urbanizacidén deberdn definir e executar as conexidns exteriores necesarias
para garantir a continuidade e funcionalidade das redes viarias e de servizos do dmbito co
seu contforno urbano.

APARTADO IV.- ORDENANZAS DA EDIFICACION.

Artigo 52.- Condicions de estética e integracion ambiental e paisaxistica.

A edificacidn deberd integrarse no contorno urbano e paisaxistico, atendendo a criterios de
composiciéon, proporcion, continuidade volumétrica e calidade arquitecténica, evitando
soluciéns discordantes coa ordenacion do dmbito.

Artigo 53.- Fachadas

As fachadas resolveranse con criterios de unidade compositiva e calidade construtiva.
Permitese a diversidade de solucidéns sempre que se manteina a coherencia formal do
conxunto edificatorio e a adecuada relacién co espazo publico.

Artigo 54.- Cubertas
As cubertas deberdn resolver correctamente a evacuacién das augas e integrarse

volumetricamente na edificacion.

A cuberta poderd ser plana ou construida mediante planos inclinados, en cuxo caso os
faldéns arrincardn desde a altura mdéxima en lina de fachada.

Permitirase a implantacion de instalacions técnicas en cuberta sempre que non alteren a
imaxe do edificio nin xeren impacto visual significativo.

Baixo cuberta permitese o aproveitamento destinado a calquera uso recollido na
ordenanza respectiva sen outra limitacién que o cumprimento dos cddigos de edificaciéon e
normas de habitabilidade ou actividade.

Artigo 55.- Materiais
Os materiais de fachada e cuberta deberdn ser duradeiros, de calidaode contrastada e
axeitados 6 uso previsto, evitando acabados efémeros ou de dificil mantemento.

Artigo 56.— Peches de parcela

A altura mdéxima dos peches con material opaco serd de 1,50 metros. Por riba desta altura o
peche serd vexetal ou tipo malla metdlica ou de canizo ata unha altura méxima de 2,50
metros. No caso de parcelas en pendente, permitirase manter puntualmente a mesma
altura en framos horizontais non superiores a dous metros.

Nos casos de diferenzas de cota entre parcelas, permitirase a execucidn de muros de
contencién no limite parcelario.

Non se permite o emprego de blogues de formigdn ou materiais de fabrica non elaborados
como elementos de acabado, agds que sexan debidamente revestidos e pintados.
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Para a vexetacidbn empregada procurarase evitar o uso de especies invasoras,
recomenddndose o das autdctonas.

Os peches deberdn situarse como limite extremo na alinacion oficial. O desefio dos peches
e parcelas incluirase sempre nos proxectos de obra, co fin de harmonizar formalmente cas
construciéns e os espazos libres da parcela, asi como cas caracteristicas escénicas do
contorno.

Teranse en conta as recomendaciéns da Guia de caracterizacion e integracién paisaxistica
de valados, da coleccién Paisaxe Galega, tanto no que se refire & forma, textura, materiais
ou calguera outro aspecto fundamental que caracterice un determinado cerramento.

Artigo 57.- Espazos libres vinculados @ edificacion
Nos espazos libres de parcela serdn admisibles usos vinculados & lecer e & convivencia

vecinal, tales como dreas axardinadas, zonas de estancia e xogos.

Permitirase a ocupacién do subsolo mediante plantas de soto destinadas a garaxe, sempre
que non se altere a funcionalidade nin a calidade do espazo libre en superficie.
Prohibese o uso destes espazos para almacenaxe ou instalaciéns alleas & sua funcidn.

Artigo 58.— Barreiras vexetais

Reservarase, 6 longo da rede viaria e en contacto con algunhas das parcelas residenciais,
tal e como se recolle no plano 01.02, unha franxa vexetal confinua de 1 m. de ancho
destinada & plantacién de arborado e especies arbustivas.

Esta franxa terd como finalidade mellorar a calidade ambiental do espazo urbano,
favorecer a integraciéon paisaxistica da edificacién e reforzar a privacidade das vivendas,
actuando ademais como elemento de transicidon entre o viario publico e os dmbitos
residenciais.

Artigo 59.— Arborado singular

Preservaranse os exemplares de arborado singular compatibles ca ordenacion.
A sUa tala sé se permitird por razéns xustificadas de seguridade, enfermidade ou risco, previa
autorizacién administrativa.
Artigo 60.— Accesibilidade
As edificaciéns e os seus accesos deberdn garantir condicidons de accesibilidade universal,
eliminando barreiras arquitecténicas e asegurando o uso auténomo por todas as persoas.
Artigo 61.—- Seguridade
As edificaciéns deberdn cumprir as condiciéns necesarias para garantir a seguridade
estrutural, de uso e de evacuaciéon, conforme & normativa técnica aplicable.
Artigo 62.- Hixiene e salubridade

As edificaciéns garantirdn condiciéns axeitadas de ventilacién, iluminacidon natural,
evacuacion de residuos e salubridade xeral, asegurando a calidade habitacional.
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APARTADO V.- ORDENANZAS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E PROTECCION DO
MEDIO AMBIENTE, DO PATRIMONIO CULTURAL E DA PAISAXE
Artigo 63.- Proteccién dos recursos hidricos

As actuaciéns deberdn garantir a proteccidn dos recursos hidricos superficiais e
subterrdneos, evitando verteduras incontroladas e promovendo un uso eficiente da auga.
Nos proxectos de urbanizacién e edificacidn adoptaranse medidas para reducir o consumo
e mellorar a xestion das augas pluviais.

Artigo 64.- Proteccion do medio ambiente atmosférico

A implantacion dos usos e das infraestruturas deberd minimizar as emisiéns contaminantes,
po e cheiros, garantindo condicidons adecuadas de calidade do aire para a poboacion
residente.

Artigo 65.- Proteccion contra a contaminacion acustica e vibratoria

As actuacions deberdn cumprir limites acuUsticos compatibles co uso residencial,
adoptdndose medidas preventivas e correctoras que eviten a transmision de ruidos e
vibracions ao espazo publico e ds edificacions.

Artigo 66.- Xestion dos residuos

Na execucion das obras e no funcionamento dos usos previstos garantirase a correcta
separacion, almacenamento e xestibn dos residuos, promovendo a reutilizacion e a
reciclaxe conforme & normativa vixente.

Artigo 67.- Proteccion do solo
As intervenciéns sobre o solo realizaranse evitando a sua contaminacién e degradacion,
adoptdndose medidas de prevencion e, no seu caso, de recuperacidén ambiental.

Artigo 68.- Proteccién do Patrimonio Cultural
Calguera actuacién que poida afectar a bens ou elementos de interese cultural deberd

garantir a sia conservacion e posta en valor.

No caso de achados fortuitos durante as obras, suspenderanse inmediatamente os traballos
e darase conta & administracion competente.

Artigo 69.- Protecciéon do medio natural
Preservaranse os valores naturais existentes compatibles coa ordenacién, favorecendo
soluciéns baseadas na natureza e a continuidade ecoldxica do dmbito.

Artigo 70.- Paisaxe

As actuacions de urbanizacidén e edificacidn deberdn integrarse paisaxisticamente no
contorno, atendendo a criterios de coherencia formal, continuidade espacial e calidade do
espazo publico, garantindo unha imaxe urbana ordenada e reconecible.
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Aplicaranse as determinacions establecidas na normativa sectorial de aplicacién en materia
de paisaxe, en particular nas Directrices da Paisaxe de Galicia, incorporando medidas que
favorezan a proteccioén, mellora e posta en valor da paisaxe do dmbito.

CAPITULO lil.- ORDENANZAS PARTICULARES.

Artigo 71.- Divisidon en zonas
De acordo ca ordenacién establecida, o eido dividese en zonas nas que serdn de
aplicaciéon as seguintes ordenanzas:

- Ordenanza RES: Edificacion de uso residencial

- Ordenanza TER: Edificacién de uso terciario

- Ordenanza EL: Espazos libres e Zonas verdes

- Ordenanza EQ: Equipamento

- Ordenanza IC: Rede viaria e aparcamentos
As zonas indicadas grafianse no plano de ordenacién.

APARTADO |.- ORDENANZA RES - RESIDENCIAL

Artigo 72.- Definicién e dmbito de aplicacién

A presente ordenanza regula as condicidns urbanisticas aplicables d&s parcelas cualificadas
co uso residencial, comprendidas dentro do dmbito de ordenacién do PIA, sendo de
aplicacién a todas as actuacions de edificacién, uso e intervencion urbanistica que se
desenvolvan nas ditas parcelas.

Artigo 73.- Uso principal

O uso principal da zona é o residencial, destinado & implantacién de edificacions de
vivenda colectiva, de acordo cos pardmetros establecidos nesta ordenanza e nos planos
de ordenacion.

Artigo 74.- Usos permitidos

Considéranse usos permitidos aqueles correspondentes & uso principal, asi como os usos
complementarios e compatibles co uso residencial colectivo, nas condiciéns establecidas
polo PIA, e en particular:

- Vivenda colectiva, nas modalidades admitidas polo planeamento.

- Usos complementarios directamente vinculados 6 correcto funcionamento da vivenda
colectiva, tales como portais, instalacidns comuins, locais comunitarios, espazos para
bicicletas, cuartos de residuos e outros usos dotacionais privados integrados na edificacion.

- Garaxes e aparcadoiros vinculados ds vivendas colectivas, tanto en superficie como baixo
rasante.
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- Usos terciarios en planta baixa, exclusivamente nas edificacions e localizaciéns
expresamente sinaladas no plano de ordenacion correspondente.

Artigo 75.— Usos prohibidos
Considéranse usos prohibidos aqgueles contrarios & ordenacion urbanistica proposta ou

incompatibles co uso residencial colectivo principal, e en particular:

- Usos industriais, produtivos ou de almacenaxe alleos & uso residencial.
- Usos terciarios ou comerciais en planta baixa non identificados no plano de ordenacién
correspondente.

Artigo 76.- Tipoloxia edificatoria
A edificacion resolverase mediante vivenda colectiva, conforme d&s alinacions, rasantes e
condiciéns definidas nos planos de ordenacion.

Artigo 77.- Pardmetros edificatorios

Os pardmetros edificatorios serdin os establecidos pola documentacion grdfica:
- Edificabilidade mdaxima.

- Ocupacion mdaxima da parcela.

- Altura mdxima, expresada en nUmero de plantas e/ou cota maxima.

- Recuamentos, cando proceda, segundo a ordenacidén grdéfica.

Artigo 78.- Condiciéns de habitabilidade

As edificacions destinadas & uso residencial colectivo deberdn cumprir as condicidons
minimas de habitabilidade, iluminacién, ventilacion, superficie Ut e accesibilidade
establecidas pola normativa vixente en materia de vivenda e accesibilidade.

En particular, para os distintos pardmetros da edificacion (superficies, iluminacidn,
ventilacién, alturas libres, condicidns hixiénico-sanitarias, accesibilidade...) aplicarase o
disposto na normativa vixente das Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia (NHV).

Artigo 79.- Espazos libres e zonas comuns

Os espazos libres privados e zonas comuns son os grafiados nos planos de ordenacién,
destinados a garantir condicidéns axeitadas de soleamento, ventilacion e calidade
ambiental, asi como a servir de espazo de lecer da comunidade, debendo manterse en
condiciéns adecuadas de uso, acondicionamento e limpeza.

Artigo 80.—- Aparcamento

O nUmero minimo de prazas de aparcadoiro vinculadas & uso residencial colectivo serd
dunha praza por vivenda, admitindose a sUa localizaciéon en superficie, semisoto ou soto, de
acordo cas condicidns técnicas e de accesibilidade vixentes.
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Artigo 81.— Condicidns estéticas e de integracion urbana

A composicidn volumétrica, os materiais e as soluciéns construtivas deberdn garantir a
integracién da edificacién na contorna urbana, de forma compatible co cardcter
residencial da zona, promovendo criterios de calidade arquitectdnica, eficiencia enerxética
e sustentabilidade ambiental.

Favorecerase a implantacion de sistemas construtivos industrializados co fin de mellorar a
calidade da edificacion, optimizar os procesos construtivos e reducir os prazos e impactos
da obra.

Artigo 82.— Construcion / edificacién industrializada

O presente PIA fomenta a utilizacion de sistemas de construcidon industrializada, entendidos
como agueles nos que unha parte substancial dos elementos da edificacién se fabrica en
taller ou planta industrial, procedéndose posteriormente & sia montaxe no emprazamento
definitivo.

Este modelo permite reducir prazos de execucion, mellorar o control de calidade, optimizar
o uso de materiais e recursos e diminuir residuos e afeccidns ambientais, 6 tempo que
favorece unha maior eficiencia enerxética e un mellor comportamento técnico das
edificaciéns.

Para as edificacions executadas mediante sistemas de construcion industrializada admitirase
unha marxe de flexibilidade na aplicacion dos pardmetros edificatorios establecidos nesta
ordenanza, sempre que tal flexibilidade se xustifique tecnicamente e resulte necesaria en
atencién &s caracteristicas propias do sistema construtivo empregado.

En ningin caso a aplicacion da devandita flexibiidade poderd supor incremento da
edificabilidade mdxima permitida nin alteracion das determinacions bdsicas da ordenacion
establecida polo presente PIA.

Artigo 83.—- Normativa supletoria

En todo o non expresamente regulado nesta ordenanza serd de aplicacién o disposto na
normativa urbanistica vixente do PXOM de Lugo, correspondente & Zona ordenanza n° 4
Edificacion aberta, asi como a normativa autondmica e a lexislacién urbanistica e sectorial
vixente.

APARTADO Il.- ORDENANZA TER - TERCIARIO

Artigo 84.- Definiciéon e dmbito de aplicacién

A presente ordenanza regula as condicidns urbanisticas aplicables ds parcelas cudalificadas
co uso terciario, asi como d&s edificaciéns ou partes de edificacién destinadas a este uso
cando se implante de forma integrada en dmbitos residenciais.

Artigo 85.- Uso principal

O uso principal da ordenanza TER € o terciario, destinado & implantacién de actividades de
servizos, comercio e oficinas compatibles co uso residencial do dmbito.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO) APROBACION INICIAL
XANEIRO 2026 NORMATIVA URBANISTICA

JOSE MARIA ALONSO CARRASCO — ARQUITECTO COAG 3475 Péxina 14 de 18

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira

de Vivenda e Planificacién de Infraestruturas do 03.02.2026

Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo
Data e hora: 03/02/2026 10:02:25


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=fbkKAMRGmnt7

XUNTA
DE GALICIA

Artigo 86.— Usos permitidos

Permitense os seguintes usos terciarios:

- Actividades de servizos.

- Comercio.

- Oficinas e usos administrativos privados.

Artigo 87.— Condicidéns de implantacién

O uso terciario poderd implantarse de forma independente en parcelas cualificadas
especificamente para este uso, ou integrado en edificaciéns residenciais, en plantas baixas,
nas condiciéns establecidas polo PIA e polos planos de ordenacidn correspondentes.

En todo caso, a implantacién do uso terciario deberd garantir a compatibilidade funcional,
ambiental e acustica co uso residencial dominante, evitando afeccidns negativas sobre as
vivendas.

Artigo 88.— Usos prohibidos

Considéranse usos prohibidos aqueles usos terciarios que, pola sua natureza, intensidade ou
funcionamento, resulten incompatibles co uso residencial, e en particular os que xeren
molestias significativas de cardcter acustico, ambiental, de mobilidade ou de carga e
descarga.

Artigo 89.— Condicidns estéticas e de integracion urbana

As actividades terciarias deberdn adaptarse d&s condicidns estéticas, compositivas e
construtivas da edificacién na que se integren, garantindo a sUa correcta integracion e
mantendo a calidade arquitectdnica do conxunto.

Artigo 90.- Normativa supletoria

En todo o non expresamente regulado nesta ordenanza serd de aplicacién o disposto na
normativa urbanistica vixente do PXOM de Lugo, correspondente & Zona ordenanza n° 8
Terciario e n° 9 Comercial, asi como a normativa autondmica e a lexislacién urbanistica e
sectorial vixente.

APARTADO IIl.- ORDENANZA EL - ESPAZOS LIBRES PUBLICOS E ZONAS VERDES

Artigo 91.- Definicion e dmbito de aplicacién

A presente ordenanza regula as condicidns aplicables 6s espazos libres e zonas verdes, tanto
de ftitularidade publica (ELO1) como de uso privado (ELO2), grafiados nos planos de
ordenacién do PIA.

Artigo 92.- Espazos libres publicos e zonas verdes publicas

Os espazos libres puUblicos e zonas verdes publicas destinanse ¢ lecer, & estancia, & relacién
social e & mellora ambiental e paisaxistica do dmbito.
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Na sua execucion e urbanizacidén garantirase a proteccién do arboredo autdéctono e das
corredoiras de interese existentes, empregdndose vexetacion autdctona e adoptdndose
medidas para evitar a infroducion e dispersion de especies exdticas invasoras, de acordo
cos criterios da Guia de boas prdcticas en intervencions en espazos publicos da Conselleria
de Medio Ambiente e Cambio Climdatico.

Artigo 93.- Espazos libres privados
Os espazos libres privados son os vinculados d&s parcelas edificables e grafiados nos planos
de ordenacion, destinados 6 uso e lecer da comunidade.

Artigo 94.- Condicidéns de uso e mantemento

Os espazos libres publicos e privados deberdn manter o seu destino e uso conforme &
ordenacién establecida, garantindo condicidéns adecuadas de conservacion, seguridade e
funcionalidade, sen prexuizo das obrigas que correspondan segundo a sUa titularidade.

Artigo 95.- Normativa supletoria

En todo o non expresamente regulado nesta ordenanza serd de aplicacién o disposto na
normativa urbanistica vixente do PXOM de Lugo, correspondente & Zona ordenanza n° 13
Zonas Verdes e Espazos Libre, asi como a normativa autondmica e a lexislacién urbanistica e
sectorial vixente.

APARTADO IV.- ORDENANZA EQ - EQUIPAMENTO

Artigo 96.- Definicion e dmbito de aplicacién
A presente ordenanza regula as condicidns urbanisticas aplicables ds parcelas cualificadas
co uso de equipamento, grafadas nos planos de ordenacién do PIA.

Artigo 97.- Uso principal
O uso principal das parcelas de equipamento é o dotacional, destinado & implantacién de
edificaciéns e instalacions de uso publico ou colectivo.

Artigo 98.— Usos permitidos

As parcelas destinadas a equipamento poderdn acoller edificacidéns e instalacions
destinadas a satisfacer as necesidades sociais, culturais, educativas, deportivas, sanitarias,
asistenciais ou andlogas da poboacidn, asi como outros usos dotacionais compatibles co
cardcter e funcién do dmbito.

Artigo 99.— Condiciéns de implantacién

As edificaciéns e instalacions de equipamento implantaranse conforme ds determinacions
da ordenacién establecida nos planos, garantindo a sua accesibilidade, funcionalidade e
adecuada integracién co resto do dmbito.

Artigo 100.- Condicions estéticas e de integracion

A composicidn volumétrica, os materiais e as solucidns construtivas deberdn asegurar a
correcta integracién das edificaciéns de equipamento na contorna urbana, atendendo a
criterios de calidade arquitecténica, accesibilidade universal e sustentabilidade ambiental.
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Artigo 101.- Normativa supletoria

En todo o non expresamente regulado nesta ordenanza serd de aplicacién o disposto na
normativa urbanistica vixente do PXOM de Lugo, correspondente & Zona ordenanza n° 11
Equipamento Comunitario e n° 12 Equipamento Deportivo, asi como a normativa
autondmica e a lexislacién urbanistica e sectorial vixente.

APARTADO V.- ORDENANZA IC - REDE VIARIA E APARCAMENTOS

Artigo 102.- Definiciéon e dmbito de aplicacién

A presente ordenanza regula as condicidns aplicables & rede viaria e &s espazos destinados
a aparcamento, de titularidade publica ou privada, grafados nos planos de ordenacién do
PIA.

Artigo 103.- Rede viaria
A rede viaria ten por obxecto garantir a accesibilidade, mobilidade e conexidon do dmbito

co sistema viario existente, de acordo ca ordenacién establecida nos planos.

As seccions viarias, alinacions, rasantes e caracteristicas funcionais serdn as definidas
graficamente, priorizando condiciéns adecuadas de seguridade viaria, accesibilidade
universal e convivencia entre os distintos modos de transporte.

Artigo 104.- Aparcamentos

Os espazos destinados a aparcamento, tfanto en superficie como baixo rasante, son 0s
grafados nos planos de ordenacién, vinculados 6 uso das edificacions ou 6s espazos
pUblicos correspondentes.

O seu deseno e execucidn terdn en conta criterios de drenaxe sostible, podendo incorporar
solucidns SUDS compatibles ca sUa funcionalidade, de acordo ca normativa técnica
vixente.

Artigo 105.- Integracion e fratamento urbano

O deseno e tratamento da rede viaria e dos aparcamentos deberd ser coherente co
cardcter urbano do dmbito, favorecendo a sUa integracion paisaxistica e funcional co resto
dos espazos publicos.

Artigo 106.- Normativa supletoria
En todo o non expresamente regulado nesta ordenanza serd de aplicacién a normativa
urbanistica e sectorial vixente que resulte de aplicacion.

Artigo 107.- Lingua da documentacién

A documentacién que integra o presente PIA elabdrase e preséntase en versidbn galega e
casteld, sendo a version en galego a orixinal e tendo a versidbn en casteldn cardcter de
tfraducion da anterior, para os efectos oportunos.
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2. MODIFICACION DO INSTRUMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

Aprobado definitivamente o PIA, de conformidade co artigo 83 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, procederase a modificacién dos instrumentos de planeamento
urbanistico afectados suxeitdndose d&s mesmas disposicidons enunciadas para a sua
tframitacion e aprobacién, sen prexuizo do previsto na lexislacion de ordenacién do territorio
para o suposto de tramitacion simultdnea da aprobacién do instrumento de ordenacién do
territorio e da modificacién do instrumento de plan urbanistico.

En Lugo, xaneiro de 2026

Arquitecto:

s& Marfa Alonso Carrasco

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacién de Infraestruturas do 03.02.2026
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