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ANTECEDENTES

1

O planeamento vixente no concello da Corufia é o Plan xeral de ordenacion
municipal (PXOM) o cal foi aprobado definitivamente o 25.2.2013 (DOG num.48
do 8.3.2013). Este plan foi sometido a avaliacién ambiental estratéxica no
procedemento para a sta aprobacién.

O 10.4.2025 o director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS)
adoptou a proposta de declaracién de interese autondmico da actuacién de
creacion de solo destinado maioritariamente a construcion de vivendas
protexidas mediante un proxecto de interese autondmico (PIA) na Corufia, no
ambito identificado como SUD 4 “Monte Mero”.

O 3.6.2025 a presidenta do IGVS resolveu aprobar a delimitacion do ambito de
actuacién para o PIA (DOG num. 112 do 13.6.2025).

O 14.8.2025 recibimos na Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade
un escrito do director xeral do IGVS, no que solicitaba iniciar a avaliacién
ambiental estratéxica simplificada do “Proxecto de interese autonémico SUD 4
Monte Mero” no concello da Coruiia (en diante, PIA ou proxecto). Achegaba coa
solicitude un documento ambiental estratéxico (DAE) e un borrador do PIA.

0 19.8.2025 iniciamos un periodo de consultas previo a formulaciéon do informe
ambiental estratéxico, facendo publicos no portal web os documentos recibidos
e consultando as administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas
por un prazo de trinta (30) dias habiles.

CONSIDERACIONS LEGAIS

A Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacidon do territorio de Galicia (LOT GA),
integra no procedemento de aprobacién dos instrumentos de ordenacion do
territorio o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica previsto na Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

O artigo 22.2.b) da LOTGA establece que, en xeral, os proxectos de interese
autonomico someteranse a avaliacion ambiental estratéxica simplificada.
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3 O o6rgano ambiental determinara no informe ambiental estratéxico se o
instrumento de ordenacién do territorio pode ter ou non efectos significativos
sobre o medio ambiente (artigo 55.3 da LOTGA). No caso de non prever efectos
significativos, o procedemento ambiental finalizard e o instrumento de
ordenacién poderd aprobarse nos termos que o propio informe ambiental
estableza. No caso de prever efectos significativos, someterase a unha
avaliaciéon ambiental estratéxica ordinaria.

4  Antes de emitir o informe ambiental estratéxico o drgano ambiental consultara
a consellaria competente en materia de ordenacién do territorio, as
administracions publicas afectadas e as persoas interesadas (art. 55.2 da
LOTGA), que se pronunciaran nun prazo maximo de trinta dias habiles (art. 35.3
da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e de apoio a
reactivacion econdomica de Galicia).

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade ten atribuidas as funciéns
en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, ao amparo do Decreto 137/2024, do 20 de maio, polo que se establece a
estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climatico.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Obxecto e ambito de actuacion do proxecto de interese autonémico

Obxecto: posibilitar o desenvolvemento de solo destinado maioritariamente a
construcion de vivendas de proteccion.

Ambito de actuacidn: terreos situados no extremo sueste do termo municipal da
Corufia que ocupan unha drea periurbana da cidade entre o barrio de Xuxan (ao
norte), a avenida de Alfonso Molina e a autoestrada AP-9 (ao oeste) e os terreos da
antiga fabrica de armas, futura Cidade das TIC (ao sur). O plan xeral clasifica os
terreos do ambito de actuacién como solo urbanizable delimitado, que conforman a
area de reparto independente AR SUD 4.
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A ficha do sector SUD 4 do PXOM adscribe ao desenvolvemento dous ambitos de
sistema xeral de espazos libres e zonas verdes que forman parte do “Parque de San
Cristovo” (EL ADS 01 e EL ADS 02), en emprazamentos situados na zona de Monte
Martelo, a uns 1,4 km ao noroeste do sector, entre o poligono da Grela e a zona do
Martinete, ambos separados pola estrada AC-14".

1  Segundo se sinala no borrador “Estes sistemas xerais non se integran dentro do ambito ordenado, nin se
inclien no computo edificatorio nin de aproveitamento do PIA, dado que non son obxecto de ordenacion
pormenorizada neste documento, e se inclien a efectos de cumprimentar o modelo territorial do PXOM e as
reservas nas condicions especificas que afectan ao ambito do SUD 4, discriminando as zonas de espazos libres e
as de equipamento”.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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Superficie do dmbito: 402.520 m2 Segundo o borrador, a superficie delimitada supén

un reaxuste dun 0,11% respecto ao previsto para o SUD 42. Os sistemas xerais de
espazos libres e zonas verdes adscritos tefien unha superficie de 159.312,40 m?.

=

2
o T )y

Emprazamento do ambito d’o PIA

L e
Sector SUD 4

Sistemas xerais adscritos EL ADS 01 e EL ADS 02

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O ambito do PIA sitlase nunha area periurbana de tecidos heteroxéneos: ao norte o
barrio residencial de Xuxan (Parque Ofimatico) esta conformado por bloques
exentos de vivenda colectiva de 6 ou 7 plantas; ao sur localizanse as antigas
instalaciéns da fabrica de armas, actualmente en transformacién para a futura
Cidade as TIC; ao leste nas areas de Montserrat e Pedralonga vinculadas & ria do
Burgo, predominan as edificaciéns colectivas entre medianeiras e as edificacidns
unifamiliares.

2 Aficha do PXOM do sector foi modificada nalgtns aspectos polo PIA do Novo CHUAC.
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A zona de Monte Mero estd conformada fundamentalmente por terreos de natureza
rdstica de cardcter agropecuario residual con presenza dispersa de edificacions
residenciais de baixa densidade. Os terreos presentan unha lixeira pendente
descendente en sentido suroeste situandose as cotas mais elevadas na zona nordés.

Na zona de Pedralonga, situada a media ladeira entre a area residencial da avenida
Pedralonga e a estrada AC-012, as pendentes oscilan entre 0 10-20%, superandose o
50% nas zonas do leste mais proximas a AC-012 e nos noiros do interior. A maior
parte dos terreos atdpanse sen edificar coa excepcion dalgunhas vivendas
unifamiliares situadas na zona central (2) e nos extremos norte (1) e sur (3).

As areas de actuacién non forman parte de espazos naturais protexidos nin
albergan espazos con destacados valores naturais. Na contorna proxima a zona de
Pedralonga localizase a ria do Burgo, identificada no Inventario de Zonas Humidas
de Galicia como complexo humido. A ria forma parte da zona de especial proteccién
para aves (ZEPA) Corredor migratorio galaico-cantabrico occidental (ES0000554).

Segundo o Catdlogo das paisaxes de Galicia, o ambito do PIA localizase na grande
area paisaxistica Golfo Artabro, na comarca paisaxistica do Golfo Artabro Litoral.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

O PIA queda emprazado na drea continua de ordenacién do Plan de Ordenacion do
litoral de Galicia (POL), nas unidades de paisaxe “Esteiro do Mero” e “A Corufia”, non
presentando incidencia en dareas descontinuas como corredores ou espazos de
interese. Este plan territorial integrado lle asignou un grao de compatibilidade 1 ao
sector S-8 RE Monte Mero previsto no PXOM da Corufia de 1998, coincidente en boa
medida co ambito residencial do PIA.

Polas avenidas de Pedralonga e Montserrat discorre un tramo da traza do Camifio
de Santiago Inglés3, o cal atravesa o dmbito do PIA na zona de contacto entre Monte
Mero e Pedralonga, quedando pequenas zonas do PIA inseridas no territorio
histérico da ruta xacobea.
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A Igrexa de San Cristovo das Vifias (10-030) e o seu cruceiro (E-002) son bens
catalogados no PXOM da Corufia cuxo contorno de protecciéon afecta &8 zona nordés
do sistema xeral de zona verde adscrito EL ADS 01.

O ambito de Monte Mero-Pedralonga sitlase nunha darea na que conflien as
principais vias de comunicacién da cidade da Corufia. Entre elas destacan a
autoestrada AP-9 e a avenida de Alfonso Molina (AC-11), lindeiras polo oeste & zona
de Monte Mero, e a estrada AC-012* (Os Castros-A Pasaxe) principal eixo viario
litoral da cidade e que discorre lindeira polo leste & zona de Pedralonga. Ademais, a
zona norte de Monte Mero entra en contacto co viario perimetral do barrio de Xuxan
(rua Carré Alvarellos) e polo leste coa avenida de Pedralonga

3 Decreto 110/2014, do 4 de setembro, polo que se aproba a delimitacion do Camifio de Santiago Inglés

4 Mediante o Decreto 6/2025, do 20 de xaneiro, (DOG nim.21 do 31.1.2025) incorporouse ao Catalogo da Rede
autonémica de estradas de Galicia a estrada AC-012, correspondente ao tramo da estrada AC-012 cedido a
Comunidade Auténoma de Galicia pola Administracion xeral do Estado
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Segundo os ultimos mapas estratéxicos de ruido publicados®, o ambito de Monte
Mero-Pedralonga vese afectado pola contaminacidn acustica asociada aos traficos
da autoestrada AP-9, a avenida de Alfonso Molina (AC-11) e a estrada N-550 na zona
de Monte Mero, e polo da estrada AC-012 na zona de Pedralonga. As areas nas que o
ruido presenta unha maior incidencia son as situadas na metade oeste en Monte
Mero, nas dreas mais proximas 4 autoestrada AP-9 e a avenida de Alfonso Molina, e
nas mais proximas a AC-012 en Pedralonga. Os ambitos de sistema xeral de zonas
verdes adscritos ao sector tamén se ven afectados polo trafico da estrada AC-14
(Ronda Real Clube Deportivo da Coruiia).

En paralelo & avenida de Alfonso Molina ao oeste de Monte Mero, e polo extremo
nordés do EL ADS 01 discorre a traza canalizada dun oleoduto.

O dmbito dispdn de conexidn as infraestruturas exteriores de abastecemento de
auga e de saneamento. Na zona de Monte Mero a rede de distribucion de auga
discorre polas vias que conforman os lindes norte, sur e leste do dmbito, sendo a
que discorre pola avenida de Alfonso Molina ao oeste a principal para o sector. Na
parte alta da zona de Monte Mero existen depdsitos de auga que, segundo recolle o
borrador, constitien un elemento clave na infraestrutura hidraulica da zona. Con
respecto ao saneamento, tamén existen colectores que discorren polas vias
perimetrais do norte, leste e sur.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

3. Propostade PIA

Analise de alternativas: No DAE, ademais da alternativa cero ou de non formulacion
da actuacién, analizdronse duas alternativas para o PIA nas que se propofien
ordenacions no ambito do sector moi semellantes.
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Alternativa 1 Alternativa 2

No apartado 4.8 do DAE faise unha analise por variables ambientais na que se
compara a obtencidn dos obxectivos de sustentabilidade en cada unha das
alternativas propostas. No apartado 4.3.4 arguméntase a seleccién da alternativa 2
considerando que esta diminle considerablemente a superficie do viario proposto,

5  Mapa Estratéxico de Ruido do termo municipal da Corufia (42 Fase). (BOP n°189 do 1.10.2024)
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implicando menos movementos de terra e unha menor impermeabilizacién do solo,
e lixeiramente a destinada a uso residencial, compactando o aproveitamento do solo
o que mellora a integracién paisaxistica. Ademais tamén destaca que os espazos
libres se integran coa ordenacién, mantendo a continuidade dos mesmos, xerando
un menor impacto urbanistico.

Resumo da proposta:

A ordenacion formulada no borrador contempla como uso predominante o
residencial, distribuindo o aproveitamento en quinteiros de vivenda colectiva (26) e
unifamiliar (4) con diversos graos de intensidade edificatoria entorno a viarios
estruturantes. Ademais, incorpora quinteiros para usos terciarios (2), reservas de
solo para equipamentos comunitarios (9) e para infraestruturas de servizos (1).

Zona de Monte Mero

As zonas residenciais de vivenda colectiva concéntranse nas zonas central e oeste
do dmbito, conformando quinteiros de diferente densidade edificatoria.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Na area mdis proxima a avenida de Alfonso Molina e ao norte do eixo estruturante
do PIA (ICO1) proxéctase os quinteiros con maior concentracidn edificatoria (MO1 a
MO08), nos que se mesturan bloques con alturas de B+12, B+8 e B+6. Na zona sur, en
contacto coa futura Cidade das TIC, ordénase outros quinteiros de alta densidade
edificatoria (M09 a M13), con bloques de B+8 e B+6.

Na zona central e norte da actuacién emprazanse os quinteiros definidos como de
densidade media (M14 a M22), nos que se mesturan as vivendas de proteccién (M17 e
M18) con vivendas libres. As alturas maximas dos bloques na maioria dos quinteiros
serd de B+5 e B+3, véndose puntualmente superada nos M18 (B+8) e M17 (B+12).

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E
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En continuidade coa zona residencial existente no extremo leste e co poligono de
solo urbano non consolidado POL R36 prevénse catro quinteiros de vivenda
unifamiliar (M27 a M30) para, segundo se describe no borrador, favorecer a
integracion social da actuacidon e permitir o realoxamento dos residentes existentes
na actualidade no dmbito. A tipoloxia edificatoria nestes quinteiros é de vivenda
illada, pareada ou en lifia, con altura maxima de B+1.

No extremo suroeste, na zona de acceso dende a avenida de Alfonso Molina a
ordenacién prevé dous quinteiros de uso terciario exclusivo (TO1e T02).

A proposta incorpora oito reservas para dotacion de equipamento comunitario® en
zonas perimetrais e intermedias, todas elas de sistema local a excepcién dunha de
sistema xeral en contacto coas instalacions do colexio Maristas ao oeste (EQ02).

6 Segundo se describe no borrador tanto o sistema de espazos libres como o de equipamentos se poderan
adaptar en fase de desenvolvemento do PIA segundo as necesidades do Concello e dos servizos técnicos
municipais.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
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Na rede de espazos libres da zona de Monte Mero destacan as dlas actuaciéns; o
Parque do Monte Mero (ELO1) situado na parte nordés, e a praza prevista na zona
central (ELO7). O resto dos espazos libres estd conformada fundamentalmente por
xardins na zona de contacto coa avenida de Alfonso Molina e a AP-9, e por dreas de
X0Qgo e paseos peonis que enlazan as areas residenciais.

Zona de Pedralonga

Nesta zona o borrador contempla quinteiros residenciais de vivenda colectiva
abertos cara a ria do Burgo pero con menor altura que a prevista para a zona de
Monte Mero, prevéndose bloques de B+3 (M23 a M25) e B+4 (M26).

Prevese unha reserva de solo para equipamento comunitario que ocupa boa parte da
metade sur e oeste (EQ09) na que se manterd unha edificacidn existente que conta
con peche perimetral de pedra e terreos con vexetacidén de grande porte.

O sistema de espazos libres desta zona estd composto por dous ambitos un de
maior dimensién dende os quinteiros residenciais ata o linde norte e leste (EL17) e
outro de reducido tamano a cardn do acceso viario dende o noroeste (EL16).
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No referente 4s comunicacidéns o borrador do PIA propdn un viario principal en
prolongacién do perimetral existente no barrio de Xuxan (Rua Galan) que partira do
extremo noroeste atravesando a zona central ata enlazar coa avenida de Pedralonga
(ICO1) ao leste. Segundo o borrador este viario contara con carril bici e tera acceso
dende a avenida Alfonso Molina (IC03) polo oeste. Dende o eixo viario principal
partira unha via na zona central (IC02) que enlazara coa rua Carré Alvarelle ao norte
no barrio de Xuxan. O resto de vias interiores formulanse como viarios de
coexistencia con base nos camifios existentes que comunican as pezas do sector.

No seu conxunto a proposta contempla 979 prazas de aparcadoiro publico
localizadas no sistema local viario.

Ao respecto das infraestruturas de servizos a proposta prevé conectarse coas redes
de abastecemento de auga en varios puntos; en dous ao norte na rua Carré
Alvarellos, nun ao suroeste no acceso desde a avenida Alfonso Molina e noutros
dous ao leste na rua Lazaro Cardenas e en Pedralonga. Ademais o PIA establece
unha reserva de solo de sistema xeral de infraestruturas e servizos (ISO1) para o
mantemento dos depdsitos da auga situados na ladeira norte do Monte Mero e
proxecta un novo depdsito (na cota +105) con capacidade para 5.000 m®. Para a
conexidn cos colectores de saneamento prevé a conexién nos mesmos puntos
descritos para o abastecemento e nun adicional na avenida da Pasaxe.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

4. Consultas previas

Realizamos as seguintes consultas previas a formulacién deste informe ambiental:

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Administracions publicas afectadas Resposta §
Demarcacion de Estradas do Estado en Galicia %
Instituto de Estudos do Territorio X 9 §
Direccién Xeral de Patrimonio Cultural X 533
Axencia Galega de Infraestruturas X
Direccion Xeral de Emerxencias e Interior X
Servizo de Industria. Conselleria de Economia e Industria X
Concello da Corunia X

Asemade, o borrador do PIA e o documento ambiental estratéxico estiveron
publicados no portal web desta Conselleria para que o publico puidese consultalos e
facer observacidns ou suxestions de cardcter ambiental. Recibironse comentarios
por parte da Asociacién para a Defensa Ecoldxica de Galiza (ADEGA), a Asociacion
Vecifial de Eiris “Uxio Carré” e varios particulares.

O promotor debera considerar na elaboracién do PIA a totalidade das observaciéns e
suxestiéns recibidas, para o cal se lle remiten os textos integros dos informes

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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formulados na fase de consultas previas. Non obstante, resimense a continuacion
as principais cuestions que poden ter incidencia na avaliacién ambiental do PIA.

Instituto de Estudos do Territorio

O PIA materializa unha importante transformacién urbanistica prevista no PXOM
nunha localizacién periférica en continuidade coa trama urbana densa, resultando
congruente cos criterios que expresan a este respecto as Directrices de paisaxe.

Valdranse positivamente os criterios de ordenacion do PIA, como é a continuidade
coa trama urbana estremeira (onde se identifican tipoloxias residenciais similares)
permitindo unha expansion compacta e integrada coas preexistencias a través da
infraestrutura verde proxectada, xa que a ordenacion adaptase a topografia,
garante a conservacion de parte do arboredo autdctono de interese e artella unha
rede de zonas verdes e espazos publicos e dotacidns ben desefiados.

Segundo se desprende da andlise da incidencia visual do ambito, o desenvolvemento
incrementara a incidencia paisaxistica no perfil urbano da cidade dadas as alturas
das novas edificacions (12 plantas), polo que resultard determinante o seu desefio
arquitectoénico e o perfilado detallado dos diferentes volumes.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

O PIA vai provocar o impacto paisaxistico propio dos desenvolvementos
urbanisticos, se ben se consideran axeitados os criterios de ordenacion e as medidas
de integracion paisaxistica propostos. Tamén poden considerarse adecuados os
contidos do estudo de paisaxe (aos efectos dos artigos 35 e 36 do RLPPG).

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural

O ben protexido da Igrexa e o cruceiro de San Cristovo das Vifias (10-030) non esta
correctamente identificado, debendo delimitarse nos planos de ordenacion do PIA o
ben (delimitacién do conxunto arquitectdnico, que se corresponde co que no plano
do PXOM se denomina “contorno de proteccion”) e o seu contorno de proteccion, a
partir do perimetro do ben e seguindo os criterios da LPCG (artigo 12.2).

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

En relacion aos contornos de proteccion lembra a necesidade de cumprir co
establecido nos artigos 35.2, 45, 46 da LPCG. O concepto de percepcion visual,
contemplacion e contexto espacial é especialmente importante neste PIA xa que a
proposta pretende facer un desmonte completo do ambito (denominado Monte
Mero), cambiando o contexto territorial e establecendo un novo paradigma sen
vinculacion coas preexistencias territoriais e culturais. O impacto visual desde o
Camifio é importante e repercute directamente na experiencia do peregrino.

Aplicaranse tamén os criterios da Guia de boas practicas para as actuacions nos
Camifios de Santiago asi como o Titulo VI da LPCG, lembrando tamén a necesidade
de atender ao previsto no artigo 91 da LSG.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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A zona verde de maior dimension (ELO1) estd situada na zona madis prdxima ao
Camifo, o que se considera adecuado. Esta zona verde é importante tamén en
relacidén co impacto visual da actuacién e a preservacidn das vistas e percepcion da
paisaxe urbana. Deberase valorar en mais detalle toda vez se concrete o nivel de
alteracion da pendente natural do terreo.

Deberianse manter as agrupacions arbdéreas de mediano e gran porte do interior do
ambito e a sta contorna e integralas de forma natural na ordenacidn.

No tocante a Igrexa de San Cristovo de Viias, en tanto é elemento arquitectonico e
tamén arqueoldxico, compre considerar que a intervencidn que se propofia non debe
afectar a sua proteccion integral e as obras que impliquen remocién de terras
estaran sometidas a control arqueoldxico en 100 m a partir da proteccion integral.

A normativa do PIA incluira o réxime de autorizacidns aplicable ao bens catalogados
considerando o sinalado nos artigos 34.1, 39, 45, 95e e 96 da LPCG

Axencia Galega de Infraestruturas (AXI)

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

No PIA identificase erroneamente a AC-012 como estrada de titularidade estatal.

A delimitacion do dmbito, na zona onde linda coa AC-012, debe axustarse a lifia
exterior do dominio publico viario da estrada.

A zona de afeccion e a lifia limite de edificacion da AC-012 dos planos non son
correctas. Para a sua representacién terase en conta que o ramal de enlace da AC-
012 coa AC-11 ten a consideraciéon de estrada convencional da rede estruturante.

Deben incorporarse como parte da normativa os criterios de ordenacion que a AXI
considera precisos nos solos urbanos e urbanizables en relaciéon & Rede autonémica
de estradas de Galicia.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

No estudo da analise da capacidade do sistema xeral viario para absorber o trafico
xerado polo sector, debera contemplarse a estrada AC-012, ainda que non é
previsible que un volume significativo do trafico xerado polo sector empregue esta
estrada autondmica como ruta de acceso ao mesmo. A estes efectos, terase en
conta que a citada estrada.

Na documentacion non se recollen as afeccions acusticas para as vias de titularidade
autondémica. Estan aprobados provisionalmente os mapas da estrada AC-012
elaborados pola AXI, dentro da cuarta fase da Directiva 2002/49/CE.

Ademais da informacién dos mapas, deberd incluirse na parte normativa as
limitaciéns de uso derivadas do ruido.

O plan adaptarase a normativa sectorial e, no seu caso, aos proxectos de trazado,
anteproxectos, proxectos de construcién e proxectos sectoriais da rede viaria,
aprobados pola AXI que lle afecten ao dmbito.

Direccion Xeral de Emerxencias e Interior

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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O risco de accidentes graves ou catdstrofes é baixo, e que as medidas protectoras e
correctoras contempladas considéranse correctas, todo iso sen prexuizo de que se
deben ter en conta, aos efectos da adopcidon das correspondentes medidas de
prevencién de riscos e intervencion en caso de emerxencia, as analises de risco dos
diferentes plans de proteccién civil aprobados pola Xunta de Galicia ou pola propia
Administracion Local.

Servizo de Industria. Conselleria de Economia e Industria

As hipoteses que aparecen reflectidas no Plan de Emerxencia Exterior (PEE) de A
Grela-Bens de decembro de 2021 (apartado 3.4.2. Delimitacion das zonas),
correspondense na sua totalidade co tipo de fendmeno perigoso dispersion toxica.
Os valores reflectidos non estan actualizados, dado que o vixente documento de
andlise de riscos foi elaborado en xufio de 2022, os cales son os que deberian ser
tidos en consideracion.

Achéganse referencias normativas referidas ao réxime de competencias das
administracidns na materia de riscos, a planificaciéon do uso do solo ou a integracién
da andlise de riscos na planificacién urbanistica, recollidas no Real Decreto
840/2015, de 21 de setembro, polo que se aproban medidas de control dos riscos
inherentes aos accidentes graves nos que intervefian substancias perigosas, no
Decreto 37/2019, do 21 de marzo, polo que se determinan os drganos competentes e
outras medidas para o control dos riscos inherentes aos accidentes graves nos cales
intervefan substancias perigosas e na Lei 5/2007, de 7 de maio, de emerxencias de
Galicia.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Concello da Corufia

O DAE presenta alternativas moi semellantes con variacions menores sen
considerar outras opcions que implicasen un modelo diferenciado. Solicita unha
comparacion mais sistematizada das alternativas en base a criterios e indicadores.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

Advirte incongruencias na obtencion do sistema xeral adscrito, xerandose dubidas
sobre a forma de adquisicién dos solos con cargo ao promotor. Xuntan unha
estimacion dos custes da obtencion dos solos, considerando viable a sia obtencion a
cargo da actuacion.

Entende que a xustificacion do aproveitamento estd incompleta advertindo que o
calculo do mesmo sen considerar o sistema xeral adscrito supera o aproveitamento
tipo marcado no PXOM.

Salienta que a vivenda libre, que representa a cuarta parte da superficie respecto da
vivenda protexida, acapara os mellores soares recomendando unha mestura mais
evidente dos dous réximes que favoreza a cohesion social.

Critica que as construciéns mais altas estean tan xuntas, planificando secciéns de
rdas con larguras exiguas de (12m, 14m, 15 m...) con 13 alturas aos lados, aspecto que

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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contrasta cos obxectivos de calidade ambiental no que refire & iluminacién das
vivendas e do espazo publico. Tampouco resulta claro o motivo de que os bloques
tefian diferentes fondos edificables.

Non queda claro se os espazos libres privados dos quinteiros poderan ser
atravesados ou se estaran valados, nin se estes espazos son orientativos ou
establecidos polo plan.

Solicita considerar que, se parte das parcelas vivenda unifamiliar destinadas ao
realoxo non fosen precisas para ese fin, se reduza parte da superficie dos quinteiros
M27 e M28 para ampliar o parque e a mellorar a conexién deste coa Cidade das TIC.
Suxire dispofier vivenda unifamiliar en Pedralonga no canto dalgin dos bloques, co
propdsito de atenuar a volumetria perceptible desde a ria do Burgo.

Propén prescindir das parcelas de solo terciario (TO1 e T02) para dispofier ali
parcelas de equipamentos que se aproveiten da dita localizacién, incluso
desprazando o EQO5 para destinar o espazo que agora ocupa a xardin.

Non resulta claro por que se varia a localizaciéon do sistema xeral de equipamentos
QG-63, debido & proximidade dos equipamentos de Xuxan e os privados, sen que se
desprenda unha mellor idoneidade. Tampouco considera oportuna a concentracion
de parcelas de equipamento en torno aos Maristas (EQO1 e EQO2) nin o
fraccionamento de EQO06 e EQO7. Seria de interese que se dispuxera en contacto coa
praza central superficie suficiente de equipamentos para acoller necesidades
futuras. Advirte que a superficie actualmente prevista para o sistemas locais de
equipamentos esta por debaixo dos estandares fixados polo PXOM.

de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira

Unha porcion moi relevante da reserva nos sistemas locais de espazos libres
publicos corresponde a “paseos peonis” entre edificios, o que usualmente se
estrutura como ruas. Estes percorridos deberian considerarse “areas peonis”, polo
tanto procede unha revision destas reservas. A parcelacién que se propofa deberia
de permitir o acceso rodado a todas as parcelas desde o viario, sen atravesar ou
condicionar estes espazos.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

O viario ICO1 e parte do IC11 corresponden coa malla verde MV-29 do PXOM’.
Considera que o PIA formaliza unha conexiédn cerimoniosa da Cidade das TIC con
Xuxan, esquecendo posibilidades de atravesar o barrio para a poboacién proxima.

O PIA non debe renunciar @ unha maior ambicidn para conectar(se) coa contorna
(San Vicenzo de Elvifia, os campus universitarios, Palavea,...). Recomenda estudar en
detalle as secciéns da relacion do PIA coa avenida da Vedra. O noiro existente, que
nalgdn punto supera os 10 m, é protector fronte 4 actual autoestrada urbana e as
suas problematicas de ruido; o seu mantemento ou rebaixe condicionara as posibles
integraciéns urbanas da avenida da Vedra no ambito.

7 O desenvolvemento da malla verde MV 28-29 Casablanca-Pasaxe-Monte Mero-Xuxan-Campus é unha das acciéns
previstas na lifia de actuacién 2.4.1 da Axenda Urbana da Corufia (AUAC2030) para desenvolver a Cidade das TIC

As copias en papel deste documento tefien a condicion
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Os largos previstos para os viarios interiores son insuficientes sendo preciso
amplialos. Advirte tamén da insuficiencia das prazas de aparcadoiro para persoas de
mobilidade reducida.

O entronque viario na avenida de Pedralonga non semella contribuir a cumprir o
obxectivo do PXOM de desviar trafico rodado da avenida de Montserrat cara a rua
Lazaro Cardenas. Advirte que no tramo final de baixada do vial ICO1 se rebaixa a
rasante 6 metros por debaixo da topografia actual, o que obrigaria a considerar
noiros importantes a ambos lados. Suxire redirixir o vial ICO1 para conectar coa rua
Lazaro Cardenas en lugar de enlazar na rotonda. Suxire redelimitar o ambito para
evitar os citados problemas e incluir unha parcela municipal co propésito de abordar
globalmente a fronte do parque de Monte Mero & rda Lazaro Cardenas.

O numero de vivendas comunicado as compafias subministradoras de servizos
(2.843) é un 30% inferior as da proposta (4.025), requirindo verificar este aspecto
especialmente no referido ao abastecemento de auga. O documento terd que incluir,
en coordinacion con EMALCSA, a delimitacién da parcela para o novo depésito de
abastecemento de auga, apreciando discrepancias entre a capacidade estimada por
EMALCSA (2.500 m®) e a indicada no PIA (5.000 m?).

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Advirte da existencia de tubaxes de abastecemento de gran didametro que coinciden
coa rede de camifios o que pode condicionar as obras de urbanizacién. Por outro
lado, o trazado dun colector de saneamento en Pedralonga pode facer axeitado o
establecemento dunha zona de afeccidn ou precaucién de cara aos futuros
proxectos de edificacion.

ADEGA

Dada a repercusion que este proxecto vai ter para a vida das persoas que tefien
vivendas afectadas, seria mais axeitado a elaboracion doutra ferramenta de
ordenacién urbanistica como por exemplo un plan sectorial.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

Solicita que se clarifique cal vai a ser o destino das vivendas existentes no ambito.

Deberia analizarse a influencia do PIA sobre a ZEPA Corredor migratorio galaico-
cantabrico occidental (Ria do Burgo). Que os espazos destinados a usos residenciais
deste proxecto deixen de cumprir as suas funciéns ecosistémicas terd unha
repercusion sobre as poboacions de aves da zona.

Advirte que as fincas do PIA, tanto en Monte Mero como en San Cristobo, estan
incluidas dentro do anel verde da Infraestrutura Verde do concello da Corufia. A
ordenacion da edificacion rompe a conectividade ecoldxica leste-oeste (onde se
atopa a ZEPA) deste espazo e altera o anel da infraestrutura verde da cidade,
mudando as suas funcions ecosistémicas. Deberia buscarse unha solucién na que
existise un claro corredor ecoldéxico leste-oeste é dicir, dende o xardin nordés
deberia de haber unha conectividade clara cara ao espazo da Ria do Burgo e tamén,
cara ao outro lado da avenida de Alfonso Molina.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
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E necesaria unha ampliaciéon da infraestrutura verde municipal nunha superficie
equivalente a afectada, priorizando a creacion de corredores ecoldxicos funcionais.

e

Para minimizar a pegada ecoldéxica do desenvolvemento, é necesario vincular &
autorizaciéon de licenzas a requisitos ambientais (eficiencia enerxética, xestién
circular da auga, etc) e medidas de aforro enerxético e xeracion de enerxias
renovables (placas fotovoltaicas ou térmicas, xeotermia superficial, etc).

Asociacion Vecifial de Eiris “Uxio Carré”

O PIA debe ser obxecto de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

Existe unha nula integracion paisaxistica do proxecto, citando en particular a zona
de Pedralonga, que sinalan incumpre a normativa sectorial de costas.

Se ignora a realidade hidroléxica de Monte Mero e que se omite a existencia dun
oleoduto, sen realizar ningunha valoracién ambiental ao respecto sobre os efectos
que este poda producir no ambiente.

Non se analiza a preservacion de espazos naturais e de fauna salvaxe existente na
zona, sen presentar o DAE estudos de campo.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Na area de actuacion existen vestixios da Batalla de Elvifia que deben ser analizados.

A ordenaciéon non respecta os espazos verdes existentes porén propdn espazos
libres e zonas verdes en areas totalmente urbanizadas e ocupadas por vivendas.

Tratase dunha actuacién de transformacién urbanistica sen interese
supramunicipal. A actuacion proposta non transcende o ambito municipal e non
existe unha forte demanda social que non poida ser satisfeita coa execucién das
previsions do PXOM da Corufia. Non se indican nin se xustifican os extremos da
lexislacion de ordenacion do territorio que determinen a existencia dun interese

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

autondmico supramunicipal.

Non se reflicte a realidade dos servizos urbanos e infraestruturas publicas
existentes na area obxecto de ordenacién.

Particulares

Algunhas das suxestidns achegadas por particulares coinciden plenamente coas
presentadas pola Asociacion Vecifial de Eiris “Uxio Carré” (5) e ADEGA (7).

Advirtese desinterese polo desenvolvemento do sistema xeral adscrito ao sector.

Deben incorporarse mais alternativas no DAE toda vez que a uUnica alternativa
formulada supdén unha minima modificacién da proposta.

Nos ambitos de desenvolvemento da contorna (Xuxan, a cidade das TIC ou o SUD 6
de Eiris) se tratou de compatibilizar a nova ordenacién as construcidns existentes,
cousa que non se fai no PIA de Monte Mero.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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Se incumpren as Directrices de paisaxe de Galicia nas previsions da zona de
Pedralonga facéndose mencién & integracidn dos novos edificios na contorna e os
viarios proxectados.

Na fachada do SUD 4 que estd orientada cara ao mar non existe ningunha
construcion elevada polo que de construirse vivenda colectiva se xeraria un grave
impacto visual, debendo optarse nesta zona pola tipoloxia unifamiliar a cal non
alteraria a paisaxe.

O viario de acceso a zona de Pedralonga non ten capacidade suficiente para dar
servizo 4 drea residencial de vivenda colectiva proposta na zona.

A zona de Pedralonga se sitla en zona de influencia de costas suxerindose manter
as edificacions existentes nesa zona.

5. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da
Lei 21/2013

O PIA non establece un marco para a futura autorizacidon de proxectos, mais ala dos
necesarios para realizar as obras e implantar os usos que se autorizan no ambito de
actuacion delimitado.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

A planificacion proposta non inflie noutros plans ou programas de caracter
ambiental, nin resulta pertinente ou necesaria para a implantacion da lexislacion
comunitaria ou nacional en materia de medio ambiente.

O PIA afecta a areas de considerable extension territorial (40,25 ha a zona de Monte
Mero-Pedralonga e 15,93 ha as zonas de sistemas xerais adscritos) correspondentes
con terreos que maiormente se atopan en estado natural. No entanto, o ambito de
Monte Mero-Pedralonga queda emprazado nunha drea periurbana moi antropizada e
o seu desenvolvemento esta previsto no planeamento xeral do concello da Corufia
(sector SUD 4) para dar continuidade e completar a trama urbana da cidade. Por
outra banda, os ambitos de sistemas xerais adscritos, tamén previstos no PXOM,
tefien a finalidade de dotar espazos libres e zonas verdes para conformar o Parque
de San Cristovo. En consecuencia, non se agarda que o desenvolvemento do PIA vaia
ter efectos significativos en canto & ocupacién do recurso solo.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

O PIA queda emprazado nunha area con certa exposicion visual na contorna; o
enclave de Monte Mero é moi visible dende a parte final da autoestrada AP-9, a area
urbana de Palavea, o Monte Alfeiran, os nucleos de Elvifia, o Castro de Elvifia ou o
Campus Universitario, mentres que o de Pedralonga é perceptible dende diversos
puntos da ria do Burgo como a ponte da Pasaxe ou Santa Cristina. A ordenacion

o

j § proposta pretende addptase 4 topografia na procura de minimizar os movementos s:
5 u de terra e favorecer a integracion das novas edificaciéns o que se considera E
U; i axeitado. !
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O desenvolvemento do PIA alterara o perfil urbano da cidade, conformando unha
nova fachada cara & avenida de Alfonso Molina e a autoestrada AP-9, lugar no que
se emprazan os bloques residenciais de maior altura (B+12). En consecuencia,
resultard determinante o desefio arquitecténico e o perfilado detallado dos
diferentes volumes edificados. En todo caso, os efectos das novas edificaciéns sobre
a paisaxe poderan verse amortecidos xa que a localizacion do PIA permite dar
continuidade & trama urbana densa da cidade, en coherencia coa existente no
lindeiro barrio de Xuxan, con tipoloxias semellantes de bloque en altura.

Os ambitos do PIA quedan emprazados na drea continua de ordenacién do POL, a
considerada apta para o desenvolvemento urbanistico, non presentando incidencia
en areas descontinuas como corredores ou espazos de interese. O plan territorial
integrado lle asignou ao sector S-8 RE Monte Mero8, corresponde en boa medida co
ambito de Monte Mero-Pedralonga do PIA, un grao de compatibilidade 1° é dicir, as
suas determinacions eran plenamente compatibles coas do POL.

Non se agardan efectos adversos sobre o patrimonio natural, toda vez que nin nos
ambitos do PIA, que presentan un considerable grao de antropizacion, nin na sua
contorna inmediata, existen espazos protexidos ou elementos de especial interese
que poidan verse afectados. Valorase positivamente que se garanta a conservacién
de parte do arboredo autdctono de interese presente no ambito asi como tamén
que o DAE contemple como criterio promover o uso de especies autdctonas e
establecer medidas para a reduciéon e eliminacién de especies aldctonas ou

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

invasoras.

O PIA vese lixeiramente afectado polo territorio histérico do Camifio de Santiago
Inglés na zona de contacto entre Monte Mero e Pedralonga, presentando incidencia
na ordenacidn prevista sobre viarios (tramo final do IC01, IC10, IC12) e areas de
dotacion destinadas equipamento comunitario (EQ8 e EQ9) e espazos libres (EL10 e
EL11). Nestes ambitos as actuaciéns que se proxecten deberan ser respectuosas cos
valores asociados & ruta xacobea, garantiran a contemplacién adecuada do ben e
deberan seguir os criterios da Guia de boas practicas para as actuacions nos Camifios
de Santiago.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

A zona nordés do sistema xeral adscrito EL ADS 01 tamén se ve afectado pola
contorna de proteccién da Igrexa de San Cristovo das Vifas (10-030) e o seu cruceiro
(E-002), se ben os efectos que se poden producir sobre os bens patrimoniais non se
agarda que sexan significativos se se aplican as medidas protectoras e correctoras
indicadas pola Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.

Nin o borrador nin o DAE inclien un estudo de ruido especifico. Segundo a
informacion oficial do mapa estratéxico de ruido mais recente, elaborado polo
Concello para o termo municipal da Corufa (4® Fase) (BOP n°189 do 1.10.2024), nos
quinteiros de uso residencial e terciario da zona de Monte Mero mais préximos a

8 O sector urbanizable S-8 RE Monte Mero estaba incluido no anterior PXOM do Concello da Coruiia de 1998,
vixente no momento de aprobacién do POL.
9  Artigo 101 do POL

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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autoestrada AP-9 e & avenida de Alfonso Molina, se superan os obxectivos de
calidade acustica establecidos pola lexislacion vixente™. O mesmo sucede nos
quinteiros residenciais da zona de Pedralonga que se ven afectados polo trafico da
estrada AC-012. Malia o anterior, a Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido (artigo
20.2), permite que por razoéns de interese publico os concellos concedan licencias de
construcién de edificacidns destinadas a vivendas, usos hospitalarios, educativos ou
culturais ainda cando os indices de inmisidn medidos ou calculados incumpran os
obxectivos de calidade acustica, sempre que se satisfagan os obxectivos
establecidos para o espazo interior. O interese publico -autondmico- do PIA foi
acreditado mediante resolucion do IGVS do 15.5.2025.

O PIA implicard un aumento da demanda de auga para abastecemento e dos caudais
de augas residuais xerados. Nin no borrador nin no DAE se inclie unha estimacién
dos recursos hidricos necesarios para cubrir as demandas previstas nin unha analise
da capacidade e estado das infraestruturas de abastecemento e saneamento para
dar servizo aos dmbitos do PIA.

Segundo a informacién recollida no informe técnico da empresa xestora do servizo
municipal de auga (EMALCSA) achegado co borrador en referencia ao sector SUD 4,
sera precisa a execucién dun bombeo dende o deposito de Monte Mero ata un novo
depésito de 2.500 m* de capacidade. A previsién do nimero de vivendas recollidas na
documentacién achegada 4 empresa xestora (2.843 vivendas) non se corresponde
coas proxectadas no borrador do PIA (4.025 vivendas), no entanto a capacidade do
novo depdsito proxectado duplica a solicitada no informe ao acadar os 5.000 m®.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Ao respecto do saneamento, e segundo o informe do servizo de infraestruturas do
Concello da Corufia achegado co borrador, en xeral a rede de fecais existente ten
capacidade para asumir os caudais xerados polo sector SUD 4, sen indicar as
vivendas proxectadas sobre as que se emite o informe. Sinala que dado que a
informaciéon remitida é un estudio superficial, de caracter previo e estimativo, as
necesidades e capacidades da rede existente deberdn ser analizadas en detalle na
fase de proxecto.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

Con todo, simultaneamente ao tramite de informacion publica deberd solicitarse
informe as empresas subministradoras sobre a suficiencia das infraestruturas e dos
servizos existentes e previstos (artigo 55.6 da LOTGA).

En canto a mobilidade, o desenvolvemento do PIA levara consigo un incremento do
trafico actual na zona asociada principalmente ao aumento do nimero de usuarios
das vivendas proxectadas. Se ben o borrador non achega un estudo de mobilidade
especifico, compre considerar que o ambito de Monte Mero-Pedralonga é lindeiro
aos principais eixos de comunicacion municipal e da area metropolitana (AP-9, AC-11
ou AC-012) os cales no seu conxunto deberian ter capacidade para asumir o trafico

10 Téaboa A do anexo Il do Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, no
referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisidns acusticas (modificado polo Real decreto
1038/2012, do 6 de xullo). Para os novos desenvolvementos urbanisticos os obxectivos de calidade acustica
reddcense en 5 dB, de acordo co sinalado no artigo 14.2.

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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xerado. Ademais, a previsidon de conexiéns coa avenida de Alfonso Molina (AC03), a
avenida de Pedralonga (IC1) e coa rua Carré Alvarellos (ICO1 e IC02) no perimetro do
barrio de Xuxan favorece a diversificacién do trafico xerado minimizando os posibles
efectos sobre a mobilidade.

De acordo con todo o indicado, RESOLVO:

Que a partir da documentaciéon presentada polo promotor e, tendo en conta o
resultado das consultas realizadas e os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacion ambiental, non se prevé que o “Proxecto de interese
autonomico SUD 4 Monte Mero” no concello da Coruiia, tefia efectos ambientais
adversos significativos pero deberan atenderse as seguintes condicions:

1) O PIA debera incorporar un estudo de ruido no que se analicen as emisions
acusticas derivadas do trafico asociado as infraestruturas viarias préximas,
fundamentalmente as da AP-9, a AC-11 e a AC-012. Partindo dos resultados
do estudo incorporaranse medidas especificas que permitan minimizar os
efectos producidos. A efectividade das medidas debera validarse previamente
a execucién do plan.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

2) O PIA debera incluir entre a sia documentaciéon a zonificacion acustica da
superficie de actuacion (delimitacion de areas acusticas conforme aos usos
pormenorizados do solo), en cumprimento do disposto no artigo 13 do Real
Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003,
no referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisidns
acusticas, e no artigo 5.2 do Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre a
contaminacion acustica de Galicia.

3) Debera elaborarse un estudo de avaliacion da mobilidade no que, entre
outros aspectos, se avalie o incremento potencial dos desprazamentos
provocados e a capacidade de absorcion dos mesmos polas infraestruturas
viarias e os sistemas de transporte publico. Tomando como base o estudo
definiranse as medidas e actuaciéns a implantar, debendo primar aquelas que
fomenten a mobilidade activa e a utilizacién do transporte publico.

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO
Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo

Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

4) A fin de que o organismo de bacia poida avaliar a dispofiibilidade de recursos
hidricos suficientes para atender as novas demandas, o PIA debera incluir no
seu contido a estimacion do caudal preciso para atender as necesidades da
proposta, tendo en conta as dotacidéns establecidas no apéndice 7 da
normativa do plan hidroléoxico vixente (artigo 11.4 da normativa do Plan
hidroléxico Galicia-costa™).

11 Orde do 10 de febreiro de 2023 pola que se dispén a publicacion da normativa do Plan hidroldéxico da
Demarcaciéon Hidrografica de Galicia-costa, aprobado polo Real decreto 48/2023, do 24 de xaneiro (DOG do
20.2.2023).

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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5) Ademais do modo de recollida e tratamento das augas residuais xeradas e o
sistema de depuracién proposto, o PIA debe incorporar informacién sobre:

— Estimacion dos caudais e tipificacion das cargas e concentracions
previstas, tendo en conta a metodoloxia recomendada nas Instruciéns
Técnicas para Obras Hidrdaulicas en Galicia.

— Comprobacién da suficiencia dos sistemas de saneamento e depuracion
para satisfacer as demandas calculadas.

Este informe ambiental estratéxico remitirase ao promotor e ao 6rgano
substantivo, xunto con copia dos informes recibidos na fase de consultas previas,
e farase publico a través do Diario Oficial de Galicia e do portal web desta
conselleria (https://medioambiente.xunta.gal/busca-por-palabra-clave).

Segundo o disposto no artigo 35.2.c) da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de
simplificacion administrativa e de apoio a reactivacién econémica de Galicia, o
informe ambiental estratéxico perdera a sua vixencia e cesara na producién dos seus
efectos se non se aproba o proxecto de interese autonémico no prazo maximo de
seis anos dende a sua publicaciéon no Diario Oficial de Galicia, agds que se acorde
unha proérroga por dous anos adicionais.

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira
de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 30.03.2026

Asinado por: ECHEVARRIA MORENO, MARIA JOSE

Cargo: Directora Xeral
Data e hora: 06/11/2025 11:31:40

Contra o informe ambiental estratéxico non procederd recurso algin, sen prexuizo
dos que procedan en via xudicial contra o acto de aprobacién definitiva do
instrumento de planeamento, nos termos previstos na lexislacion aplicable (artigo
31.5 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, en relacién co artigo
84.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia).

Santiago de Compostela, na data da sinatura electronica

Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo
Data e hora: 31/03/2026 08:30:29

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E
SOLO

Asinado por: CARRERA LOPEZ, ALEJANDRO

Cargo: Subdirector Xeral
Data e hora: 06/11/2025 11:00:04

Alejandro Carrera Lopez
Subdirector xeral de Avaliacion Ambiental

Maria José Echevarria Moreno
Directora xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade

As copias en papel deste documento tefien a condicion
de copia e seran verificables a través deste codigo.
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