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INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO RELATIVO AO PROXECTO DE INTERESE
AUTONOMICO PARA O DESENVOLVEMENTO RESIDENCIAL DO SUD-1 MALLOU, NO
CONCELLO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

Promotor: Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS)
Organo substantivo: Conselleria de Vivenda e Planificacién de Infraestruturas
Expediente: 2025AAE3052

ANTECEDENTES

1 O Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) do concello de Santiago de
Compostela vixente foi aprobado definitivamente o 1.9.2008. A anterior
Direccion Xeral de Desenvolvemento Sostible declarou, mediante resolucién do
3.7.2007 (DOG nim. 143 do 24.7.2007), a inviabilidade de someter este PXOM ao
procedemento de avaliacidn ambiental estratéxica.

2 0 10.4.2025 o director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS)
adoptou a proposta de declaracion de interese autonémico da actuacién de
creacion de solo destinado maioritariamente & construcién de vivendas
protexidas mediante un proxecto de interese autondmico (PIA) en Santiago de

Compostela, no dmbito identificado como SUD-1 "Mallou”,

3 0 30.5.2025 a presidenta do IGVS resolveu aprobar a delimitacién do dmbito de
actuacién para o PIA (DOG ndm. 110 do 11.6.2025).

4 0 26.11.2025 recibimos na Direccidn Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade
un escrito do director xeral do IGVS, no que solicitaba iniciar a avaliacién
ambiental estratéxica simplificada do “Proxecto de interese autonémico para o
desenvolvemento residencial do SUD-1 Mallou” no concello de Santiago de
Compostela (en diante, PIA ou proxecto). Achegaba coa solicitude un documento
ambiental estratéxico (DAE) e un borrador do PIA.

5 0 1122025 iniciamos un periodo de consultas previo & formulacién do informe
ambiental estratéxico, facendo publicos no portal web os documentos recibidos
e consultando &s administracidons publicas afectadas e s persoas interesadas
por un prazo de trinta (30) dias habiles.

CONSIDERACIONS LEGAIS

ta.gal

1 A Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia (LOT GA),
integra no procedemento de aprobacidén dos instrumentos de ordenacién do
territorio o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica previsto na Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

As copias en papel deste documento tefien condicion de
copia e serdn verificables a través deste codigo.
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2 O artigo 22.2.b) da LOTGA establece que, en xeral, os proxectos de interese
autondmico someteranse a avaliacién ambiental estratéxica simplificada.

3 O drgano ambiental determinard no informe ambiental estratéxico se o
instrumento de ordenacién do territorio pode ter ou non efectos significativos
sobre o medio ambiente (artigo 55.3 da LOTGA). No caso de non prever efectos
significativos, o procedemento ambiental finalizard e o instrumento de
ordenacidén poderd aprobarse nos termos que o propio informe ambiental
estableza. No caso de prever efectos significativos, someterase a unha
avaliacién ambiental estratéxica ordinaria.

4 Antes de emitir o informe ambiental estratéxico o 6rgano ambiental consultard
4 consellaria competente en materia de ordenacion do territorio, &s
administraciéons publicas afectadas e &s persoas interesadas (art. 55.2 da
LOTGA), que se pronunciaran nun prazo maximo de trinta dias habiles (art. 35.3
da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e de apoio &
reactivacién econémica de Galicia).

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade ten atribuidas as funcidns
en materia de avaliacién dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, ao amparo do Decreto 137/2024, do 20 de maio, polo que se establece a
estrutura orgdnica da Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climético.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Obxecto e ambito de actuacidn do proxecto de interese autonémico

Obxecto: posibilitar o desenvolvemento de solo destinado maioritariamente a
construcidn de vivendas de proteccién.

Ambito de actuacién e superficie: O PIA abrangue unha superficie total de 522.737
m? distribuida en tres localizacidns diferenciadas.

A drea na que se concentraran as actuacions residenciais do PIA localizase ao nordés
da cidade na zona de Mallou e abrangue unha superficie total de 419.871 m% Nela foi
incluido o dmbito do sector urbanizable SUD-1 do PXOM (360.406 m?tras axustes),
solos urbanos consolidados lindeiros (53.862 m?) e unha porcidn de terreo adscrito
ao sector SUD-5 correspondente ao eixo viario Mallou-A Corveira? (5.603 m?).

Por outra banda incliense no PIA tres ambitos de sistemas xerais exteriores
imputados ao sector SUD-1 que abranguen unha superficie total de 102.866 m?. Dous
estan destinados equipamento comunitario, o EU-2 Campus Sur (33.712 m?) e o EU-M
Parque universitario de Poza (54.718 m?%. O terceiro sitdase lindeiro ao SUD-1 polo

Kunta.galc

1 Nacartograffa vectorial achegada a superficie total dos dmbitos incluidos no PIA ascende a 524.668 m®.
2 Segundo se sinala no borrador, a parte afectada polo Eixo viario Mallou-A Corveira adscrito ao SUD-5 pasa a
integrarse no PU-16, mantendo a s(ia adscricion a dito sector.

As copias en papel deste documento tefien condician de

copia e seran verificables a través deste cadigo.
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sur e se corresponde coa parte atribuida ao sector para o espazo libre PU-16 Parque
do Outeiro das Cancelas (14.436 m”tras o reaxuste)
"‘W?\t&\r ~. e i 5 / T ‘\\{/, 5

Sector SUD-1, solos urbanos lindeiros e s.xeral adscrito exterior PU-16 S.xerais adscritos exteriores EU-2 e EU-11
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2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

Na zona de Mallou, situada na area periurbana norte da cidade de Santiago de
Compostela, a maior parte dos terreos atdpanse en estado natural a excepcidon
dalgunhas parcelas que acollen vivendas unifamiliares con edificacions auxiliares e
unha zona destinada a aparcamento para autocaravanas.

En xeral os terreos presentan unha topografia con pendentes moderadas (inferiores
ao 6%) en sentido descendente cara & canle fluvial do rego Mallou (tributario do rio
Sar), curso fluvial que atravesa de norte a sur pola zona central do dmbito. As dreas
de maior pendente (10%-20%) atopanse en zonas do sur, mentres que as cotas mais
elevadas se encontran no norte e o nordés.

As dreas desocupadas estan conformadas fundamentalmente por terreos de
natureza rustica de caracter agropecuario residual con pradarias e areas de pasto
acompafiadas de pequenas formacidns forestais que se dispofien a modo de sebes
nos lindes de parcela e como vexetacidn de ribeira do rego Mallou. As areas
edificadas amosan realidades diferentes, mentres que na zona de Mallou de Abaixo
as vivendas existentes atdpanse agrupadas nas zonas lindeiras ao tramado
consolidado da cidade do oeste son de tipo madis illado e disperso.

Os ambitos de sistemas xerais de equipamento adscritos estdn localizados na
contorna occidental da cidade nas proximidades do Campus Sur, o EU-2 no lugar da
Ponte de Santo Domingo e o EU-11 no lugar de San Lorenzo. Os terreos, de natureza
agraria residual e con pequenas formacidns forestais, tamén se encontran
maiormente desocupados con presenza moi puntual de edificacidns illadas.

Segundo o Catdlogo das paisaxes de Galicia, o ambito do PIA localizase na grande
drea paisaxistica Galicia Central, na comarca paisaxistica de Terra de Santiago-A
Barcala.

As areas de actuacion do PIA non forman parte de espazos naturais protexidos nin
albergan espazos con destacados valores naturais. Na drea suroeste existe unha
zona de carballeira e nas zonas de ribeira do rego Mallou se poden identificar
exemplares de salgueiros e ameneiros e de forma illada algtin carballo. Na zona sur,
na contorna do cuartel da Garda Civil, e ao norte do nicleo de Mallou Abaixo existen
zonas arboradas con forte presenza de eucaliptos de grande porte. Tamén foi
detectada a presenza de exemplares de especies exdticas invasoras como acacias
(Acacia dealbata), ailanto (Ailanthus altissima), calas nas zonas humidas
(Zantedeschia aethiopica) e herba da pampa (Cortaderia selloana) en zonas do norte.

A traza do Camifio de Santiago Inglés® discorre ao oeste do ambito do SUD-1 pola
ria Salgueirifos de Abaixo e continda pola ria da Queimada, véndose afectada a
zona noroeste do sector polo seu territorio histdrico.

3 Decreto 110/2014, do 4 de setembro, polo que se aproba a delimitacién do Camifio de Santiago Inglés
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O ambito de Mallou se sitla nunha zona que se ve afectada polos contornos de
proteccidn dos xacementos arqueoldxicos do Castro do Cruceiro de A Corufia
(RE15078004) e o Castro de Picou (GA15078045).

Pola zona central do dmbito discorre de norte a sur o curso do rego Malloy,
tributario do rio Sar o cal foi identificado na Estratexia Galega de Infraestrutura
Verde como corredor fluvial e area prioritaria de restauracion ecoldxica.

A zona de Mallou sittase nunha drea na que confliien algunhas das principais vias de
comunicacién da zona norte de Santiago. Destacan a avenida de Asturias
(continuacion da N-634) lindeira polo norte e que permite enlazar ao leste coa
autovia A-54 (Lugo-Santiago de Compostela) e a SC-20 (periférico de Santiago de
Compostela) e polo oeste coa rda Cruceiro da Corufia (antigo tramo da estrada N-
550) un dos principais eixos viarios de acceso a cidade composteld e que conta cunha
gran glorieta de enlace na zona noroeste do ambito.

O ambito dispdn de acceso inmediato na sta contorna as infraestruturas exteriores
de abastecemento de auga e de saneamento municipal, existindo tamén redes que
atravesan polo interior do sector. Dende o depdsito de Salgueirifios, situado ao
suroeste do ambito, parte a rede de distribucidn que presta servizo & zona de
Mallou. A rede de saneamento da cidade remata a cardn do rio Sar na EDAR de
Silvouta, a cal se atopa actualmente sobrecargada se ben se estd a executar unha
nova EDAR que prestara servizo a unha poboacién de 205.000 habitantes
equivalentes.

3. Proposta de PIA

Andlise de alternativas: No DAE, ademais da alternativa “cero” ou de non
formulacién do PIA, analizéronse duas alternativas de ordenacién que gardan certas
similitudes. A ordenacidn establecida para ambos casos concentra principalmente o
novo desenvolvemento residencial nas zonas oeste e sur, conservan as zonas de
vivenda unifamiliar existentes na zona de Mallou de Abaixo e nas areas perimetrais
lindeiras ao tramado urbano ao oeste e a existente zona do Porto do Medio no leste.
Tamén comparten proposta no referente aos eixos viarios estruturantes que
atravesan o ambito en sentido norte-sur (se ben no caso da alternativa 1 sen
propofier un viaduto sobre o rego Mallou) e leste-oeste.

No entanto, a alternativa 1 prevé cuarteiréns residenciais moi regularizados, na
maior parte dos casos pechados, mentres que na alternativa 2 se propofien
cuarteirdns abertos. Tamén difiren na ordenacion residencial da parte oriental entre
Mallou de Abaixo e Porto do Medio onde a alternativa 1 prevé dous bloques de B+2 e
duas ringleiras de vivendas unifamiliares acaroadas mentres que na alternativa 2 se
proxectan pequenos bloques de B+3+BC.

Kunta.galc
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A distribucion das reservas de solo destinadas a equipamento comunitario é outra
das diferenzas entre ambas alternativas. Mentres que alternativa 1 as concentra en
espazos do noroeste e ao sur a alternativa 2 as distrible en mais areas incorporando
tamén reservas en zonas do norte, nordés e suroeste.

No apartado 5 do DAE faise unha anélise por variables ambientais da evolucién
previsible dos elementos vulnerables do territorio cos usos e aproveitamentos
actuais (alternativa cero) e a situacion derivada da execucion das alternativas
propostas (“1” e “2"). Tendo en conta os datos da anélise arguméntase a seleccién da
alternativa "2" (apartado 5.1.13), en base a que é a que considera acada unha mellor
integracion paisaxistica e funcional da conectividade e unha distribucién mais
homoxénea dos equipamentos.

Alternativa 1 Alternativa 2

Resumo da proposta:

A ordenacién formulada contempla no dmbito de Mallou un uso predominante
residencial acollendo un méaximo do 92% do aproveitamento lucrativo (80%
destinado a vivenda en réxime de proteccidn e un 20% para vivenda libre). Para usos
terciarios establece un méximo do 8%. O borrador fai unha estimacién de que coa
proposta do PIA se poderan executar unhas 2.952 vivendas.

Segundo se sinala no borrador, non son obxecto de ordenacion detallada no PIA os
ambitos de sistemas xerais exteriores e adscritos PU-16, EU-2 e EU-11 previstos no
PXOM de Santiago, os cales se ordenardn mediante instrumento de ordenacién
urbanistica de desenvolvemento.

Os usos residenciais se distriblien en cinco grandes supercuarteiréns (C1 a C5) con
evolucién gradual da sda intensidade edificatoria segundo a topografia. Nas zonas
centrais e nas cotas inferiores préximas ao curso do rego de Mallou localizanse os
mais densos mentres que nas cotas elevadas de zonas lindeiras ao tramado urbano
(oeste) e o nucleo de Porto do Medio (leste) se propofien os de menor intensidade.

As copias en papel deste documento tefien condicicn de
copia e serdn verificables a raves deste codigo.
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No seu interior artéllanse cuarteirdns de menor escala que acollen ademais dos
usos residenciais e terciarios, reservas de solo para equipamentos, espazos libres e
zonas verdes e a rede viaria secundaria de acceso e servizo.

O supercuarteirdn C1 localizado no bordo perimetral oeste conforma unha peza de
transicion entre o tecido urbano consolidado da cidade e o nicleo de Mallou de
Arriba. Na zona mais occidental ordena cuarteirdns con bloques pouco densos e
alturas de B+3 (C1.1, C.1.7, C.1.9 e C1.12) mentres que cara ao interior do ambito
prevé outros con densidade media e alturas de B+6 (C.1.3, C.1.4, C1.5, C.1.6, C.1.7,
C.1.8 e C.1.10). Tamén integra na zona interior as vivendas do nicleo de Mallou de
Arriba e cuarteirdns de vivendas unifamiliares existentes e parcelas para o realoxo
(C12eCAM).

No C2 emprazado na metade norte ao leste do C1 inclie cuarteiréns con bloques
abertos cara as zonas verdes asociadas ao rego de Mallou e espazos libres interiores
con alturas de B+6 (C.2.1, C.2.2), B+7 (C.2.5) e B+8 (C.2.3, C.2.4 e C.2.5).

O C3, localizado na metade sur a carén do eixo viario norte-sur, agrupa cuarteiréns
de alta densidade con bloques de B+6 e B+7 (C.3.1e C.3.3) e B+8 (C.3.2 e C.3.4).

O C4, situado nas cotas mdis baixas do sur nunha zona entre o eixo viario norte-sur
e as zonas verdes asociadas ao curso do rego Mallou, tamén acolle cuarteiréns de
elevada densidade edificatoria, con bloques de B+6 (C.4.3) e B+8 (C.4.1 e C.4.2),
localizando puntualmente unha torre de B+12 no cuarteirén C.4.1.

O C5 ocupa o espazo entre o nicleo de Mallou de Abaixo e o linde leste da actuacién
en contacto co nlcleo de Porto do Medio. Nel proxéctanse cuarteiréns de baixa
densidade de B+3+BC (C.5.1, C.5.2 e C.5.4) e B+2+BC (C.5.4) adaptados & topografia e
incorpora unha parcela cunha edificacién residencial unifamiliar preexistente (C.5.3).

O PIA concentra na metade oriental do dmbito a maior parte de reservas de solo
destinadas a zonas verdes, localizadas ao redor do nacleo de Mallou de Abaixo (SX-
EL-PU-15, SX-EL-PU-16 e SL—EL-5.1) e ao longo do curso do rego de Mallou (SL-EL-
4.4, SL-EL-5.2 E SL-EL-2.1). O resto de espazos libres e zonas verdes de sistema local
organizanse nos espazos intersticiais dos diferentes cuarteiréns residenciais e en
zonas perimetrais que permiten rematar a ordenacién.

Ao respecto das reservas de dotacidn para equipamento comunitario a ordenacién
incorpora na zona noroeste a reserva de sistema xeral prevista no PXOM (SX-EQ-IA-
8) e incorpora outras destinadas a sistema local fundamentalmente localizadas en
dreas perimetrais do norte (SL-EQ-5.1 e SL-EQ-5.2) e do sur (SL-EQ-1.1 e SL EQ-4.1),
asi como outra no supercuarteirén C2 (SL-EQ-2.1) nunha zona préxima ao espazo
libre da fonte-lavadoiro.

A ordenacion viaria estruturante do PIA ven definida por treitos correspondentes a
infraestruturas previstas no PXOM, o eixo norte-sur (Boisaca-Cancelas-Fontifias) e o
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eixo leste-oeste (Mallou-A Corveira). O eixo norte-sur permitira conectar a avenida
de Asturias coa avenida de Xoan Paulo Il na zona das Cancelas, prevéndose unha
glorieta de enlace coa avenida de Asturias ao norte e un viaduto na zona de paso
sobre o rego Mallou. O eixo viario leste-oeste conectard a zona de Mallou de Arriba
co nticleo de Porto do Medio proxectdndose unha glorieta na interseccién co eixo
norte-sur. Para a rede viaria secundaria interior consérvanse ou redefinense trazas
de viais existentes (rGas da Nogueira e da Campifia e camifios Costa do Rio e Porto
do Medio) e se incorporan outros de nova creacidn que permiten estruturar
interiormente o sector e dar acceso e servizo aos diferentes cuarteirdns (rias C1.1,
C1-C2, C1-C3, C4, C5 e rGa Porto do Medio). A proposta contempla a previsién
dunhas 809 prazas de aparcadoiro publico nas marxes destes viarios interiores.
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Ordenacion proposta (Extracto do plano PORD_01_USOS_0ZEDIF do borrador)
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A traza do camifio Costa do Rio mantense como percorrido peonil exclusivo
discorrendo baixo o viaducto do eixo viario norte-sur ata a zona de espazos libre. Na
zona oeste, debido &s fortes pendentes das conexidns exteriores, propéfiense
itinerarios peonis accesibles por zonas verdes para salvar a diferencia de cota.

Proxéctase un carril bici ciclista polo novo vial estruturante norte-sur e pola via de
servizo, conectando cos corredores ciclistas da contorna. Tamén se contempla a
opcion de que o carril bici baixe ao nivel do rego Mallou para circular pola zona
verde e o tréafico compartido bicicleta-automabil nas rdas de menor tréfico.

Segundo se describe as conexiéns coas redes de servizos de abastecemento
realizarase dende a infraestruturas municipais existentes na contorna mediante
varias conexidns. As augas residuais dos cuarteiréns do C1 ao C4 serdn conducidas
por gravidade ata o colector que discorre paralelo & canle do rio Sar mentres que as
dos incluidos no C5 poderdn conectarse no situado na interseccién entre Mallou de
Abaixo e Porto do Medio. As augas de escorrenta seran conducidas por gravidade
ata o rio Sar previo paso por infraestruturas de retencion e filtrado.

4. Consultas previas

Realizamos as seguintes consultas previas & formulacién deste informe ambiental:

Administracions publicas afectadas ' Resposta
Demarcacion de Estradas do Estado en Galicia .

Instituto de Estudos do Territorio X
Direccién Xeral de Patrimonio Cultural X

Augas de Galicia

Concello de Santiago de Compostela X

Asemade, o borrador do PIA e o documento ambiental estratéxico estiveron
publicados no portal web desta Conselleria para que o publico puidese consultalos e
facer observaciéns ou suxestidns de caracter ambiental. Recibironse alegaciéns por
parte de A Campifia Compostelana, Sociedade Cooperativa Galega, e varios
particulares.

O promotor debera considerar na elaboracién do PIA a totalidade das observacidns e
suxestions recibidas, para o cal se lle remiten os textos integros dos informes
formulados na fase de consultas previas. Non obstante, resimense a continuacién
as principais cuestions que poden ter incidencia na avaliacién ambiental do PIA.

Kunta.galc

Instituto de Estudos do Territorio

O proxecto materializa unha importante transformacidn urbanistica, que esta
prevista no PXOM. A sUa localizacién, nunha zona periférica pero en continuidade
coa trama urbana densa da cidade de Compostela, resulta congruente cos criterios
que expresan a este respecto as Directrices de paisaxe. A dita transformacidn
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implica un notable cambio do cardcter local da paisaxe, ao pasarse dunha
composicién de orixe agraria, con presenza de masas arboradas, a unha paisaxe
netamente urbana; porén, valéranse positivamente os criterios de ordenacidn
contemplados, como é a continuidade coa trama urbana estremeira cunha escala
adecuada nas zonas prdximas aos asentamentos de Mallou de Arriba, Mallou de
Abaixo e Porto do Medio. A ordenacidn adaptase & topografia, garante a
conservacion de parte do arboredo autdctono de interese e das corredoiras e artella
unha rede de zonas verdes e espazos publicos e dotacidns desefiados dende a dptica
de calidade urbana e paisaxistica. As medidas de integracidn previstas considéranse
axeitadas e responden as directrices de paisaxe.

Segundo se desprende da anélise da incidencia visual do dmbito, o desenvolvemento
incrementara a incidencia paisaxistica no perfil urbano da cidade dadas as alturas (13
plantas) da nova torre, polo que resultard determinante o seu desefio
arquitecténico e o perfilado detallado dos diferentes volumes.

O PIA vai provocar o impacto paisaxistico propio dos desenvolvementos
urbanisticos, se ben os criterios de ordenacién e as medidas de integracidn
paisaxistica propostas considéranse axeitados.

Para os efectos dos artigos 35 e 36 do RLPPG, poden considerarse adecuados os
contidos dos estudos de paisaxe.

Direccién X Patrimonig e

O PIA deberd realizar unha prospeccion para identificar todos os bens do patrimonio
cultural dentro do @mbito (Directriz 9.3 das DOT). Considerando a antigiiidade do
PXOM de Santiago de Compostela, considérase fundamental a realizacion dun
traballo de campo minucioso dentro do ambito e, cando menos nun radio de 200
metros desde o seu perimetro.

Na rda da fonte de Mallou (féra do ambito) pode verse un conxunto de muro de
pedra tradicional, hdrreo e arboredo autéctono, exemplos das pervivencias dun
asentamento tradicional. Deberanse respectar ao maximo as estruturas tradicionais
(construidas e vexetais) que constrien o territorio de forma orgdnica. Respectarase
ademais o arboredo autéctono e integrarase na ordenacion.

O PIA deberd incluir un Catalogo cos bens do patrimonio cultural afectados, tanto
os xa identificados como os novos achados durante o traballo de campo. Os bens
deberdn delimitarse co seu contorno de proteccién (artigo 12 da LPCG) e
representarse nos planos de ordenacién. O Catalogo deberd incluir unha ficha do
Camifio de Santiago Inglés e outra para a fonte e do lavadoiro de Mallou.

Kunta.galc

O ambito do PIA atdpase no contorno de proteccién do Castro do Cruceiro de A
Corufia (RE15078004) e o Castro de Picou (GA15078045). Ambos xacementos
atdpanse alterados pola presién urbanistica e infraestruturas de estradas, polo que
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considerarase o xeito de reducir ou frear ese impacto para pofier en valor o ambito e
os propios bens. Detéctanse estruturas, obxectos e contexto arqueoldxico que se
localizan non soterradas.

Non consta un estudo do patrimonio cultural no ambito nos ultimos 5 anos, polo
que se deberd considerar o marco legal de proteccién do patrimonio cultural, en
particular o artigo 34 da LPCG.

Debera realizarse unha prospeccién arqueoldxica do dmbito e 200 m arredor, na que
se identifiquen e delimiten os posibles bens arqueoldxicos e etnogréficos. Debera
incidir no Castro do Cruceiro de A Corufia e no Castro de Picou e trazar o contorno
de protecciéon de 200 m tendo en conta a realidade fisica e documental dos
xacementos. Durante a fase de realizacion de remocidns de terra realizarase un
control arqueoldxico continuo das obras que afecten ao contorno de proteccidn de
200 m dos xacementos arqueoldxicos.

A ordenacidn debera integrar da maneira mais organica posible as masas boscosas
de interese dentro do dmbito.

Recofiecerase o asentamento tradicional de Mallou de cara a minimizar o impacto
da nova actuacién sobre o mesmo. Tratarase de que a escala das novas edificaciéns
sexa acorde coas preexistencias e o aumento de presidn urbanistica sexa progresivo.

A fonte e o lavadoiro existentes no dmbito deberan integrarse na ordenacion dentro
dunha zona verde ou espazo libre, mais non como elementos descontextualizados.

Deberase representar a delimitacidn do Camifio en todos os planos de ordenacién.
Un bloque de vivenda colectiva de B+3 ocupa o Territorio Histérico do Camifio;
deberase valorar a conveniencia e caracteristicas desta parte da ordenacion para
dar cumprimento & LPCG, tanto ao artigo 44 como ao Titulo VI. Atenderase tamén
4s determinaciéns da Guia de boas préacticas para as actuacions nos Camifios.

A ordenacién deberd ser respectuosa coas preexistencias territoriais e construidas
no ambito, procurando unha integracién real dos bens. Dard cumprimento &
normativa vixente, en particular aos artigos 35 e 46 da LPCG.

A normativa urbanistica debera incluir a proteccién expresa dos muros tradicionais e
incluir o réxime de autorizaciéns aplicable aos bens catalogados recollido nos
artigos 34.1, 39, 45 e 96 da LPCG.

Concello de Santiago de Compostela

O PIA debe cumprir o establecido na LSG para os plans parciais, asi como as
determinacions de cardcter basico ou estruturante reservadas ao plan xeral. Entre
estas determinaciéns estruturantes incliese a determinacién dos sistemas xerais
adscritos ao sector (artigo 56.1.b da LSG), que non pode ser modificada no
planeamento de desenvolvemento, pois expresamente o impide a LSG (art. 65.1.b).
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As infraestruturas de conexidn cos sistemas xerais existentes e as obras que sexa
preciso realizar para a sta ampliacién ou reforzo deben ser coherentes coas
previsidns establecidas no PXOM (artigos 29.c) da LSG e 40.7 da LOT).

Na documentacién consta a solicitude de informacién sobre a suficiencia dos
servizos, pero non inclie os informes que constan emitidos.

Proposta de ordenacion

O estudo detallado dos bordes do ambito de actuacidon considérase prioritario, xa
que neles radica a idénea integracién da nova actuacién co resto da cidade e ao
mesmo tempo, a capacidade desta para mellorar un &mbito moito maior do cinguido
4 sta propia delimitacidn.

O rueiro da Fonte de Mallou e os enlaces coa rda Pequena son puntos delicados nos
que se debe buscar o equilibrio entre a accesibilidade e a non inducién de novos
traficos pasantes.

E importante distinguir os espazos que configuran o gran parque urbano que
acompafia ao rio, cun tratamento mdis natural, dos espazos nos que se concentra a
edificacion, de caracter mais urbano. Estes requiren un sistema de espazos publicos
(rdas, prazas) de calidade, cun estudo coidadoso da seccién transversal da rda, con
beirarrias amplas e zonas arboradas, desefiadas desde a perspectiva do usuario que
camifia a pé.

Parece preferible evitar a disposicién de rotondas nos cruces das rdas, axeitadas
para o trafico rodado pero que dificultan o trénsito peonil. A concrecidn do trazado
viario a partir da definicién dun xeito claro e preciso das alifiaciéns das edificaciéns
contrible a crear espazos urbanos mais amables, dimensionados para o que camifia
ape.

Desligar o trazado das ridas da alifiacién dos edificios supén, ademais, crear espazos
residuais que tenden a ser invadidos polos vehiculos rodados, grandes devoradores
do espazo publico, polo que deberian evitarse. De manterse, é importante un desefio
coidadoso destes espazos, para a sUa axeitada integracion na rede dos espazos
publicos de estanza peonil.

Cumprimento das determinaciéns do PXOM e da lexislacion do solo de Galicia para as
actuacions de transformacion urbanistica

O PIA deberd acreditar a sostibilidade econémica da actuacién para a facenda local
(artigo 45.1.f) da LOT), avaliando o custo que supora para o Concello a conservacién
da urbanizacién e a prestacién dos servizos publicos resultantes.

O borrador prevé un total de 63.809 m? de sistemas xerais, 0 que sup6n un déficit
183.551 m? respecto das determinacidons do PXOM vixente. Estas determinacidns
tefien cardcter estruturante e non poden ser alteradas polo PIA, agds que este
inclia a correspondente modificacion do PXOM (artigo 44.1.e) da LOT). Porén, neste
suposto debera avaliarse a incidencia no estudio econdémico-financeiro do PXOM
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vixente, e, de ser o caso, prever o financiamento da obtencién do solo de sistemas
xeral a cargo da administracion autondémica.

Suficiencia das infraestruturas existentes e propostas

Con independencia dos informes mais detallados que poidan emitir o departamento
de Servizos basicos municipais e as empresas subministradoras, achéganse algunhas
consideracions sobre a suficiencia das infraestruturas existentes e propostas, 4 vista
das previsidons do planeamento vixente municipal:

— As redes existentes na zona de actuacién non semellan iddneas nin tefien
capacidade suficiente para dar servizo & nova urbanizacién, razon pola que o
PXOM prevé o seu reforzo e/ou substitucién.

— Haberia que comprobar que a rede existente ata o depésito de Salgueirifios
ten capacidade suficiente para dar servizo & nova actuacién ou se é preciso
reforzala e por onde.

— O colector existente na zona é antigo e non ten capacidade para dar servizo &
nova actuacidon. Aparentemente non prevé a substituciéon do colector nin a
stia conexién ao colector interceptor do Sar en San Lazaro.

— Para o desenvolvemento do sector SUD-1 resultan imprescindibles as redes
de infraestruturas basicas de cardcter estruturante previstas no PXOM, con
independencia da ordenacion pormenorizada interior do sector.

— Non estan executadas as infraestruturas asociadas ao SUD-4 nin estd
previsto o desenvolvemento inmediato dos sectores SUD-2, SUD-3 e SUD-5,
polo que haberia que determinar as infraestruturas basicas que é preciso
realizar coa urbanizacién do SUD-1 para garantir o seu correcto
funcionamento, e os trazados mais axeitados.

— De ser necesarios terreos privados exteriores ao sector para a implantacién
destas infraestruturas, é preciso incluilos como conexidéns exteriores no
proxecto que desenvolva o IGVS.

Mobilidade e transporte

As novas urbanizaciéns deberdn contar con plans de mobilidade especificos sequndo
o recollido na Lei 9/2025, do 3 de decembro, de mobilidade sostible.

O documento final deberd recoller o estudo de avaliacion da mobilidade xerada onde
se analice o impacto da nova urbanizacidn na rede de transporte e a sta capacidade
para acoller os novos desprazamentos.

Non se especifica cantas prazas de aparcamento contardn con puntos de recarga
eléctrica intelixentes, aspecto que se reflicte na nova lei de mobilidade sostible.

O carril-bici programado deberia contar con separadores fisicos do viario vehicular.
Os traficos nos viais interiores deberian de ter unha velocidade maxima de 20 km/h
por ser areas residencias e de convivencia.
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En atencién ao PMUS do Concello, deberianse establecer descricién de itinerarios
peonis, tendo en conta os centros tractores e xeradores de movementos, tanto no
dmbito como na contorna, tales como centros escolares, centros comerciais, etc. Os
pasos de pedns deberian ser elevados, cando menos nos viais principais.

Serd importante unha planificacion que permita a conexién efectiva dos carris-bici
preexistentes cos de nova creaciéon. O ancho do carril-bici de 2,5 m coincide cos
estandares establecidos, pero no caso dos viais segregados non se sabe si se ten en
conta 0 1,5 m de separacién co viario vehicular.

Resulta imposible avaliar o transporte publico, dado que a rede descrita non
corresponde coa rede actual nin futura.

O anexo non recolle outros aspectos significativos da mobilidade, tales como a
influencia dos VMP, micromobilidade, ou, car-sharing entre outros.

As seccidns das distintas rdas marcan todas elas un ancho de carril de 3 m, a mesma
medida que lle dan ao separador verde e &s beirarrias, agds unha (SV-4) onde a
calzada é de 3,25 m, que deberia ser o minimo a deixar.

A execucion do proxecto vai xerar puntos conflitivos desde o punto de vista da
mobilidade, se non se actia antes neles, nos enlaces dos novos viais cos existentes,
citando casos nas rias Pequena e Fonte de Mallou.

A Campifi m n i rati
Unha parcela que integra parte do PIA, na que se desenvolveu un proxecto
residencial promovido pola cooperativa para a construcidon de 8 vivendas

unifamiliares actualmente totalmente executadas, queda cualificada parcialmente
como parte do Parque Urbano PU-15 “Monte da Pena”,

A reclasificacion parcial da parcela como parque urbano piblico suporia un consumo
territorial innecesario e redundante, dado que o propio PIA xa cumpre os estandares
minimos de zonas verdes.

Entre outros aspectos, argumentase que: o solo xa esta transformado e integrado
nun ambito residencial; o seu uso como xardin, hortos e zona verde comunal reduce
presidns sobre outros espazos naturais; funciona como faixa secundaria de xestion
da biomasa, ao estar ocupada por céspede, hortos e zonas abertas sen continuidade
vexetal; a parcela constitie historicamente a eira dunha vivenda de Mallou de
Abaixo que mantivo unha configuracion continua, sen fragmentacién nin
segregacidn funcional.

Solicitase que se avalie a posibilidade de axustar a ordenacion do PU-15, excluindo a
parcela da cooperativa do dmbito do PIA.

Particular 1

Criticase o trazado previsto para o vial C.1.1 discrepando da traza prevista no
borrador.
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Estando de acordo co dificil encaixe na estrutura xa existente do nicleo de
poboacién de Mallou e coa necesidade de reflexidn sobre se sequir as alifiaciéns do
PXOM ou abrir unha saida alternativa. Ao modificar o trazado previsto no PXOM, o
trazado do vial C1.1., que desemboca na rla Pequena, achégase a un cambio de
rasante situado na metade da rda no que apenas hai visibilidade, podendo levar &
creacién de riscos de seguridade viaria innecesarios.

Actualmente na rla Pequena existen vivendas de caracter unifamiliar, e esa escasa
ou nula visibilidade non supdn a priori un risco, debido ao escaso volume de
circulacion diario. De articularse o vial C1.1, coas dimensidns recollidas (maiores da
propia rGa Pequena) e que posibilite unha maior circulacidn, o risco medraria
exponencialmente. Descofiecese se foi considerada a posible ampliacién dun vial xa
existente, que desemboca no cambio de rasante.

Particular 2

O PIA contempla a supresién dun sistema viario xeral previsto no PXOM que discorre
ao sur do nlcleo de Mallou, e propdn como eixo de sistema xeral a actual traza das
ruas Mallou de Abaixo e Mira, propofiendo ampliar as sdas secciéns ata os 14 m.

Este vial é o remate dun trazado madis amplo de 24 metros de seccidn do sistema
xeral viario do PXOM, cunha funcién vertebradora na sta estrutura orgdnica (Eixo
leste-oeste Mallou-A Cerveira) que remataria no Poligono da Sionlla (executado
parcialmente). Por conseguinte, os traficos actuais non son representativos
respecto aos que poden rexistrase unha vez completada a infraestrutura que, de
non executarse o treito suprimido polo PIA, veriase obrigada a atravesar no seu
treito final o nucleo urbano de Mallou, comprometendo a sta funcionalidade e
suporia un perigo para a seguridade dos residentes neste nicleo.

Suxirese manter as determinacidons do PXOM vixente no relativo & seccion e
alifiaciéns da ria Mallou de Abaixo asi como a prevision do sistema xeral viario
suprimido, por consideralo o dptimo dende o punto de vista da funcionalidade deste
sistema xeral e a seguridade dos vecifios do nlcleo.

No caso de que sexa preciso ampliar a seccidon ata os 12 metros solicita que se
distribla a carga da ampliacién proporcionalmente entre todos os propietarios das
parcelas que dan fronte ao viario.

Particular 3

Nas secciéns lonxitudinais non aparecen as preexistencias da rda Mallou, de maneira
que resulta imposible comprobar a afectacién da nova edificacion no ambito
existente. Os bloques da zona C.1.1, cunha altura de B+3, semellan excesivamente
altos pola distancia a vivendas existentes, e pola cota superior destas.

Non todas as traseiras da rda Mallou dan unha imaxe de baixa calidade, sendo l6xica
a mestura existente polo tipo de crecemento. O Concello nunca pautou normas a
seguir. Estd comprobado que, cando se intervén nunha zona (construcidn,
Avaliacién ambiental estratéxica simplificada - Informe ambiental estratéxico péaxina 15 de 21

Proxecto de interese autonémico SUD-1Mallou. Concello de Santiago de Compostela (A Coruria)
Expediente: 2025AAE3052

CONCELLO DE SANTIAGO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P. 16 DE 22 Al. ABRIL 2026

Documento aprobado inicialmente por acordo da conselleira

Asinado por: INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E

SOLO

=
s

L _.E CVYE:y2pIrEKYDFF3 https://sede.xunta.gal/cve

B

de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas do 21.04.2026

Cargo: Instituto Galego da Vivenda e Solo
Data e hora: 21/04/2026 15:01:39


































https://sede.xunta.gal/cve?idcve=y2pIrEKyDFF3













Bl | iNsTITUTO
MM | GALEGO DA
&3 | VIVENDA E SOLO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

As copias en papel deste documento tefien condician de

copia e seran verificables a través deste cadigo.

=

PIA SUD-1 “MALLOU”

Kunta.galc

CVE:

rehabilitacién..), os habitantes coidan mdis das suas propiedades e as melloran para
harmonizar o entorno.

Suxirese proxectar vivendas de B+2 na zona C.1.1, como na zona SL-EL-5.4, co fin de
evitar o efecto pantalla, tanto para as traseiras das casas, como para as stas hortas.

Non debe considerarse o barrio existente como unha zona a ocultar, senén como o
que €, un barrio familiar de vivendas con horta.

Particular 4

A alternativa 2 é a mdis axeitada; a alternativa 1 seria un gran erro e pouco
ambiciosa en canto & integracién. A proposta de eliminar o gran vial que
fragmentaba a zona do rio Mallou é moi acertada, porque supofiia dar prioridade ao
vehiculo fronte 4 paisaxe e & memoria da zona.

E moi importante manter a zona ou integrar moi ben a zona SL-EL-S.3, porque é a
encargada de manter o corredor verde dos parques PU-15 e PU-16 para garantir a
sta continuidade. Esta zona € vital para crear sendas que unan as novas zonas C-5 e
os nucleos consolidados de Amio, facilitando a sta comunicacion a pé cara & zona
urbana e comercial de Cancelas, gozando da paisaxe e das zonas verdes do rego de
Mallou e do seu muifio. Coincide plenamente no abandono desta zona poboada de
eucaliptos e con grande potencial de incendio.

5. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da
Lei 21/2013

O PIA non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais ala dos
necesarios para realizar as obras e implantar os usos que se autorizan no ambito de
actuacion delimitado.

A planificacion proposta non inflie noutros plans ou programas de caracter
ambiental, nin resulta pertinente ou necesaria para a implantacién da lexislacién
comunitaria ou nacional en materia de medio ambiente.

O PIA afecta a dreas de considerable extensién territorial (41,98 ha na zona de
Mallou e 10,28 ha nas zonas de sistemas xerais adscritos) correspondentes con
terreos que maiormente se atopan en estado natural. A drea de actuacién de Mallou
queda emprazada nunha area periurbana ocupando un espazo intermedio de
transicion entre o tramado consolidado da cidade de Santiago e asentamentos
poboacionais de orixe rural da sta contorna (Porto do Medio, O Meixonfrio ou Amio).
O seu ambito correspondese fundamentalmente co sector urbanizable SUD-1
previsto no PXOM na procura de dar continuidade e completar o tramado urbano da
cidade cara ao nordés. Por outra banda, os dmbitos de sistemas xerais adscritos,
tamén previstos no PXOM e que segundo se sinala no borrador non son obxecto de
ordenaciéon detallada no PIA, tefien a finalidade de incorporar dotaciéns de
equipamento e de espazos libres e zonas verdes. En consecuencia, non se agarda
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que o desenvolvemento do PIA vaia ter efectos significativos en canto & ocupacién
do recurso solo.

O desenvolvemento do PIA terd unha considerable incidencia na paisaxe na zona de
Mallou ao transformar unha drea de natureza agraria e rural cara a un modelo
urbano denso. No entanto, as actuaciéns proxectadas pretenden adaptarse &
topografia dos terreos, procurando minimizar os movementos de terra e favorecer a
integracion das novas edificaciéns. A proposta integra na ordenacidn as vivendas
unifamiliares existentes en Mallou de Abaixo, asi como outras de Mallou de Arriba e
zonas do noroeste, suroeste e leste (cuarteirons C12, C111 e C53
respectivamente). Tamén intenta adaptarse 4 realidade existente na medida en que
propén os cuarteirons de nova vivenda de menor altura nas zonas de contacto co
tramado consolidado de baixa densidade do oeste (C.1.1, C.1.5 -na marxe da ria da
Nogueira-, C.1.7, C19 e C1.12, con bloques de B+3). Porén, no cuarteirén C.4.1
prevese unha torre de B+12 que pode ter unha incidencia paisaxistica relevante, polo
que seran determinantes as condicidns normativas que se establezan para o seu
desefio arquitectonico e o perfilado detallado dos diferentes volumes.

Non se agardan efectos adversos significativos sobre o patrimonio natural, toda vez
que nin nos ambitos incluidos no PIA, que presentan un considerable grao de
antropizacién, nin na sdia contorna inmediata existen espazos protexidos ou
elementos de especial interese que poidan verse afectados. Neste sentido valéranse
positivamente algunhas das medidas contempladas no DAE para a conservacién e
posta en valor do patrimonio natural como as de integrar na ordenacidén a
vexetacién autdctona de interese favorecendo a continuidade coas masas
existentes, substituir os eucaliptos por vexetacién autdctona (especialmente no
sistema xeral SX-EL-PU-15 e nas zonas verdes con masas forestais das abas do rio
Sar) ou prohibir a plantacion de especies invasoras e erradicar as existentes.

O ambito de Mallou do PIA vese afectado de norte a sur na sta zona central polo
curso do rego Mallou, tributario do rio Sar o cal foi identificado na Estratexia Galega
de Infraestrutura Verde como corredor fluvial e drea prioritaria de restauracién
ecoldxica. Neste sentido a ordenacién proposta cualifica os terreos afectados polo
curso fluvial e as zonas lindeiras como sistema xeral de espazo libre (PU-16 Parque
do Outeiro das Cancelas) e como sistema local de espazos libres (SL-EL-2.1, SL-EL-
4.4 e SL-EL-5.2). As medidas de restauracién previstas nestes espazos seguen a lifia
das directrices contempladas na Estratexia de Infraestrutura Verde de Galicia ao
estar enfocadas en xeral & recuperacion da estrutura, composicion e funcionamento
do rego.

A metade norte do cuarteirdn residencial C1.1, na que se contempla a posibilidade de
executar bloques residenciais de B+3, asi como nas zonas prdximas ao perimetro
occidental do sistema xeral de equipamento SX-EQ-IA-8 vense afectadas polo
territorio histérico do Camifio de Santiago Inglés. As actuaciéns que se proxecten
nestas zonas deberan de ser compatibles coa conservacidn e proteccidn dos valores
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asociados & ruta xacobea, garantir a contemplacién adecuada do ben e seguir os
criterios da Guia de boas prdcticas para as actuacions nos Camifios de Santiago.

As zonas norte do supercuarteirén C1 e da dotacién de sistema xeral SX-EQ-IA-8
vense afectadas pola contorna de proteccién Castro do Cruceiro de A Corufia
(RE15078004) se ben, tal como sinalou a Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural, o
xacemento atdpanse alterado pola presion urbanistica e polas infraestruturas de
viarias existentes. En todo caso deberd realizarse unha prospeccién arqueoldxica do
ambito do PIA e 200 m arredor do mesmo, na que se identifiquen e delimiten os
posibles bens arqueoldxicos e etnograficos, e realizar durante a fase de
movementos de terras un control arqueoldxico continuo na procura de evitar
posibles efectos sobre o xacemento arqueoldxico.

Na memoria informativa do borrador identificanse no interior do dmbito como
elementos do patrimonio histdrico e cultural a fonte e lavadoiro de Mallou, non
catalogados no PXOM. A ordenacidn inclie estes elementos na drea destinada a
sistema local de espazos libres SL-EL-2.4, nunha zona moi proxima & reserva de
dotacion para equipamento SL-EQ-2.1, o que se considera axeitado para a sUa
axeitada integracion.

Nin o borrador nin o DAE inclien un estudo especifico de ruido nin a zonificacién
aclstica do dmbito de actuacidn. As principais infraestruturas viarias lindeiras ao
ambito de Mallou, a avenida de Asturias (continuacién da N-634) e a rda do Cruceiro
da Corufia (antiga N-550), non dispofien de mapa estratéxico de ruido o que non
permite avaliar as posibles afeccidns por contaminacién acustica derivadas do seu
trafico. A ordenacién do borrador prevé cuarteirdns residenciais e reservas de solo
para equipamento en zonas préximas as citadas infraestruturas polo o PIA deberia
de incorporar un estudo de ruido no que, entre outros, se analicen as emisidns
aclsticas asociadas ao trafico destas vias na procura de que, de ser preciso, se
podan incorporar no proxecto medidas que permitan minimizar os efectos.

O desenvolvemento do PIA levard emparellado un incremento da demanda de auga
destinada ao abastecemento, asi como un aumento dos caudais de augas residuais
xerados. O Concello de Santiago informou na fase de consultas que as redes
existentes na zona de actuacién non semellan idéneas nin tefien capacidade
suficiente para dar servizo & nova urbanizacidn, razén pola que o PXOM prevé o seu
reforzo efou substitucidn.

Se ben o borrador incorpora unha estimacién dos recursos hidricos precisos para
atender as necesidades de abastecemento do ambito de Mallou4, nel non se analiza
a suficiencia da dispoiiibilidade de recursos hidricos nin a capacidade das
infraestruturas existentes, asi como tampouco inclie nas previsions de demanda as
derivadas da considerable superficie de dotacidns de zonas verdes e espazos libres

4 O borrador estima que o desenvolvemento implicard unha demanda de auga duns 1.620 m?*/dia para atender a
unhas 3.000 vivendas (6.000 habitantes) e uns 270 litros/persoa/dia para equipamentos publicos, os usos
comerciais e terciarios.
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previstas®, Ademais, o Concello de Santiago advirte no seu informe que haberia que
comprobar si a rede existente ata o depdsito de Salgueirifios ten capacidade
suficiente para dar servizo & nova actuacion ou se é preciso reforzala e por onde.

Ao respecto do saneamento no PIA tampouco se analiza a capacidade das
infraestruturas existentes, destacandose no DAE que a EDAR de Silvouta que daria
servizo ao desenvolvemento atépase nunha situacién critica de sobrecarga. No
entanto a este respecto compre considerar que actualmente se esta levando a cabo
a construcién dunha nova estacién depuradora que se entende contard con
capacidade suficiente para atender ds demandas de depuraciéon que podan derivar
do PIA®, Por outra banda, o informe emitido polo Concello de Santiago sinala que o
colector existente na zona € antigo e non ten capacidade para dar servizo & nova
actuacion.

No “Anexo 4: Informes compafiias subministradoras” do borrador consta a solicitude
de informe & empresa xestora do servizo municipal de auga sobre a suficiencia dos
servizos, porén non se inclie ningln informe ao respecto.

Considerando o sinalado nos paragrafos anteriores non se pode facer unha axeitada
valoracidn da suficiencia de recursos hidricos nin se pode garantir a capacidade das
redes existentes para cubrir as previsions do PIA. Lémbrase que simultaneamente
ao tramite de informaciéon publica deberd solicitarse informe d&s empresas
subministradoras sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e
previstos (artigo 55.6 da LOTGA).

O PIA levard implicito un incremento do trafico actual na zona, asociada
principalmente ao aumento do nimero de usuarios das novas vivendas proxectadas.
O borrador incorpora un “Anexo 2: Anélise da Mobilidade” no que se fai unha anélise
do tréfico xerado polo PIA, estimando que o derivado dos usos residenciais,
terciarios e de equipamento previstos ascendera a uns 25.701 vehiculos/dia.

O ambito de Mallou sitliase na area periurbana da cidade de Santiago nunha zona
ben comunicada e que conta con acceso inmediato a importantes infraestruturas
viarias de ambito local e supramunicipal. Entre elas destacan a avenida de Asturias
(antigo treito da N-634), lindeira en todo o perimetro norte, coa que enlazara o eixo
viario estruturante principal do PIA, ou a rta do Cruceiro da Corufia (antigo treito da
estrada N-550) lindeira polo noroeste e que constitle unha das principais vias de
acceso 4 cidade pola zona norte. Ademais, o PXOM de Santiago incluiu a previsién de
novos eixos viarios na area de actuacién (o norte-sur Boisaca-Cancelas-Fontifias e o
leste-oeste Mallou-A Corveira) que favorecerdan a conectividade do PIA coa

contorna. En consecuencia, considérase que as citadas infraestruturas viarias no seu

5 A ordenacién do ambito de Mallou inclie 54.104 m? de sistema xeral de zonas verdes e 77.055 m? de sistema
local de espazos libres proxectados para zonas verdes-xardin (46.184 m’ correspondentes aos SL-EL-1.1, SL-EL-
15, SL-EL-2.1, SL-EL-2.3, SL-EL-2.4, SL-EL-2.5, SL-EL-4.3, SL-EL-5.1, SL-EL-5.2 e SL-EL-5.3) e parque (de 30.871 m’
do SL-EL-4.4).

6  Segundo a informacién publicada pola Sociedad Mercantil Estatal Aguas de las Cuencas de Espafia (ACUAES) a
nova EDAR en construcion prestara servizo a unha poboacién de 205.000 habitantes equivalentes actuais e
277.000 futuros, estando prevista a posta en funcionamento da Fase Il no veran de 2026, iniciando o periodo de
posta en marcha do conxunto das novas instalaciéns nun periodo de seis meses
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

conxunto poden garantir unha axeitada accesibilidade ao desenvolvemento e
deberian de ter capacidade suficiente para asumir os tréaficos xerados polo PIA.

De acordo con todo o indicado, RESOLVO:

Que a partir da documentacién presentada polo promotor e, tendo en conta o
resultado das consultas realizadas e os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacién ambiental, non se prevé que o "Proxecto de interese
autonémico para o desenvolvemento residencial do SUD-1 Mallou” no concello de
Santiago de Compostela, tefia efectos ambientais adversos significativos pero
deberdn atenderse as seguintes condiciéns:

1) Debera realizarse unha prospeccidn arqueoldxica do ambito do PIA e 200 m
arredor do mesmo, na que se identifiquen e delimiten os posibles bens
arqueoldxicos e etnograficos. Durante a fase de movementos de terras debera
realizarse un control arqueoldxico continuo na procura de evitar posibles
efectos sobre os xacementos arqueoléxicos.

2) A fin de que o organismo de bacia poida avaliar a dispoiiibilidade de recursos
hidricos suficientes para atender as novas demandas, o PIA deberd incluir a
estimacién do caudal preciso para atender as necesidades da proposta,
incluindo as derivadas dos usos residenciais e terciarios asi como o das
dotaciéns proxectadas (equipamentos, zonas verdes e espazos libres
destinados a parque ou xardin) tendo en conta as previsidns establecidas no
apéndice 7 da normativa do plan hidroloxico vixente (artigo 11.4 da normativa
do Plan hidroldxico Galicia-costa’). Tamén deberd comprobarse si a rede
existente ata o depdsito de Salgueirifios ten capacidade suficiente ou precisa
un reforzo.

3) Ademais do modo de recollida e tratamento das augas residuais xeradas e o
sistema de depuracién proposto, o PIA debe incorporar informacién sobre:

— Estimacién dos caudais e tipificacidén das cargas e concentraciéns
previstas, tendo en conta a metodoloxia recomendada nas Instruciéns
Técnicas para Obras Hidraulicas en Galicia.

— Comprobacién da suficiencia dos sistemas de saneamento e depuracién
para satisfacer as demandas calculadas. De ser preciso, realizarase o
reforzo ou substitucidn do colector existente.

4) Deberase incluir a zonificacidon acistica da superficie de actuacidén
(delimitacién de areas acusticas conforme aos usos pormenorizados do solo),
en cumprimento do disposto no artigo 13 do Real Decreto 1367/2007, do 19 de
outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, no referente a zonificacidn

Kunta.galc

Orde do 10 de febreiro de 2023 pola que se dispén a publicacién da normativa do Plan hidroléxico da
Demarcaciéon Hidrogréfica de Galicia-Costa, aprobado polo Real decreto 48/2023, do 24 de xaneiro (DOG do
20.2.2023).

As copias en papel deste documento tefien condician de

copia e seran verificables a través deste cadigo.
~
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aclstica, obxectivos de calidade e emisidéns acusticas, e no artigo 52 do
Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre a contaminacidn acustica de Galicia.

Este informe ambiental estratéxico remitirase ao promotor e ao 6rgano
substantivo, xunto con copia dos informes recibidos na fase de consultas previas,
e farase publico a través do Diario Oficial de Galicia e do portal web desta
conselleria (https://medioambiente.xunta.gal/busca-por-palabra-clave).

Segundo o disposto no artigo 35.2.c) da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de

o

& simplificacién administrativa e de apoio & reactivacién econdémica de Galicia, o

z informe ambiental estratéxico perderd a sta vixencia e cesara na producién dos seus

£ efectos se non se aproba o proxecto de interese autondémico no prazo maximo de

5 i seis anos dende a sua publicacién no Diario Oficial de Galicia, agds que se acorde

§_§ unha prérroga por dous anos adicionais.

<§8

X8

§§§ Contra o informe ambiental estratéxico non procederd recurso alguin, sen prexuizo

§5§ dos que procedan en via xudicial contra o acto de aprobacidn definitiva do

%g’g instrumento de planeamento, nos termos previstos na lexislacién aplicable (artigo
31.5 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, en relacién co artigo
84.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia).

|

S

= Santiago de Compostela, na data da sinatura electrdnica

g o

5

%gé Alejandro Carrera Lopez

Epdd Subdirector xeral de Avaliacién Ambiental

2388

g‘g%.:’.: Maria José Echevarria Moreno

f,gg Directora xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade

As copias en papel deste documento tefien condician de
copia e seran verificables a través deste cadigo.

e
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