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TiTULO I, DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO L. NATURALEZA Y ALCANCE DEL PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO

Articulo 1.1.1. Naturaleza del Proyecto de interés autonémico

1. Segun dispone el apartado 1 del articulo 4 del texto refundido de la Ley del suelo y
rehabilitacion urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, la
ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccion
que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y los deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al
destino del mismo.

Conforme a lo establecido en la Ley 1/2021, del 8 de enero, de Ordenacién del territorio de
Galicia, los Proyectos de interés autonémico son instrumentos de intervencién directa en la
ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma que tienen por objeto planificar y
proyectar la ejecucion inmediata de actuaciones que trascienden el ambito municipal por su
incidencia territorial, econdmica, social o cultural, su magnitud o sus singulares
caracteristicas que las hagan portadoras de un interés supramunicipal cualificado, que no
tengan prevision ni acomodo en el planeamiento urbanistico. Dentro de las actuaciones que
pueden ser objeto de los Proyectos de interés autonémico, el articulo 40 LOT incluye las
referidas a la creacion de suelo destinado a viviendas protegidas, como es el presente caso.

En la presente actuacion concurren condiciones objetivas de interés publico que trascienden
del ambito municipal, que fundamentaron la respectiva resolucion del IGVS de 12.06.2025
(DOG 24.06.2025), que implica la Declaracion de Interés Autonémico (en adelante DIA) del
ambito de actuacion SUB 405 "Ofimatico" para la creacion de suelo residencial de promocion
publica en Vigo, segun lo establecido en el articulo 63 de la Ley 5/2024, de 27 de diciembre,
de medidas fiscales y administrativas (en adelante LMFA24).

2. Los proyectos de interés autondmico incluiran, excepto justificacion de su imposibilidad o
innecesariedad, las determinaciones indicadas en el articulo 44 de la LOT. Para el caso de
que impliquen la transformacion urbanistica del suelo deberan contener, ademas de las
determinaciones exigidas en el referido articulo, las indicadas en el articulo 68 de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, para los Planes parciales. La documentacion
minima de los PIA sera la recogida en el articulo 45 LOT.

Articulo 1.1.2. Finalidad

El presente Proyecto de Interés Autonoémico tiene por objeto desarrollar una gran actuacion
urbanistica con destino mayoritario a la construccién de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica sobre una superficie de 21,08 hectareas en la que, alrededor de un uso
mayoritario residencial, se pretende integrar un conjunto de espacios libres, infraestructuras y
otros usos (dotacionales, terciarios...) orientados a complementar la extension de la trama urbana
en una zona periférica de la ciudad con unas condiciones de resiliencia, maxima integracion de
la ordenacién con el entorno y la minima afeccién la memoria histérica y territorial relevante, y
con esa finalidad:
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a)

b)

c)

Definir la localizacion, las caracteristicas funcionales y los criterios de disefio de las
actuaciones objeto del proyecto que garantan la accesibilidad y la sostenibilidad
ambiental de las mismas.

Establecer las medidas necesarias para garantizar la adecuada insercion en el territorio
de las actuaciones que constituyan su objeto, su conexion con las redes y con los
servicios correspondientes sin menoscabo de la funcionalidad de los existentes
mediante la realizacion de cuantas obras sean precisas.

Establecer las medidas necesarias para garantizar su adaptacién al entorno en el que
se ubiquen y su articulaciéon con las determinaciones del planeamiento urbanistico y
territorial vigente.

Establecer el régimen juridico del suelo en los terrenos incluidos en el ambito del PIA
mediante su clasificacion y cualificacién conforme a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica.

Regular los criterios y normas a los que hayan de ajustarse los correspondientes
proyectos técnicos que desarrollen las actuaciones que constituyen su objeto.

Articulo 1.1.3. Marco normativo basico de aplicacion

El marco normativo basico en el que se fundamenta la formulacion del presente PIA lo constituye
la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica aplicable, en esencia:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

Ley 1/2021 de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia (LOT).
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (LSG).

Ley 1/2019, de 22 abril, de rehabilitacién y de regeneracién y renovacioén urbanas de
Galicia (LRRR).

Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, Reglamento de la Ley 2/2016 del suelo de
Galicia (RLSG) y Decreto 92/2019, de 11 de julio, por el que se modifica el Reglamento
de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia.

Ley 5/2024, de 27 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (en lo relativo a
las medidas en materia de vivienda e infraestructuras, capitulo X) (LMFA24).

Ley 5/2025, de 23 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (en lo relativo a
las medidas en materia de vivienda e infraestructuras, capitulo IX) (LMFAZ25).

Decreto 19/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueban definitivamente las directrices
de ordenacioén del territorio (DOT).

Decreto 29/2010, de 4 de marzo por el que se aprueban las normas de habitabilidad de
viviendas de Galicia (NHV), modificado por el Decreto 128/2023, de 7 de septiembre.
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e Orden de 30 de octubre de 2019, de aprobacion de las normas técnicas de planeamento
urbanistico de Galicia (NTP), modificadas por el Orden de 8 de abril de 2022 y por la
Resolucién de 18 de diciembre de 2025.

A esta relacién basica se anaden complementariamente las demas normativas comunitarias,
estatales y autondmicas en vigor y aplicables en el resto de aspectos sectoriales incidentes.

Articulo 1.1.4. Ambito de aplicacién

La presente normativa y demas determinaciones del Proyecto de interés autonémico seran de
aplicaciéon en el ambito delimitado a ese efecto en la memoria y documentacion grafica del PIA.

El ambito del Proyecto se delimita conforme se describe en el apartado 7.2.2 de la memoria
(Parte I Informacién) y se justifica en el apartado 4.2.1 de la memoria (Parte Il Justificacion), y se
refleja en los planos de ordenacion, que afecta a una superficie total de 210.814 m2. El| PGOM
también establece la adscripcion a este ambito (SUB-405) de unos terrenos junto al rio Lagares
(EL-PAR.032.6, de 10.800 m2). El tratamiento en el PIA de estos espacios adscritos se justifica
en el apartado 4.3.3.1 de la memoria (Parte Il Justificacion).

Seran igualmente de aplicacién en los terrenos afectos a las actuaciones necesarias para la
conexion con los sistemas generales existentes y exteriores al sector y para el refuerzo de éstos
para atender sin menoscabo de su funcionalidad a las nuevas demandas generadas por la
actuacion.

Articulo 1.1.5. Eficacia y vigencia

1. La eficacia del Proyecto de interés autondmico requerira de la publicacién del decreto de
aprobacion definitiva y de sus disposiciones normativas segun lo previsto en la legislacion
de ordenacion del territorio.

2.  Una vez entre en vigor, el Proyecto de interés autonémico tendra vigencia indefinida, sin
perjuicio de lo previsto en la legislacion respecto de la modificaciéon y caducidad de los
instrumentos de ordenacion del territorio.

Articulo 1.1.6. Declaraciéon de utilidad publica e interés social

La aprobacién del Proyecto de interés autondmico lleva implicita la declaracién de utilidad publica
e interés social y la necesidad de ocupacion de los bienes y adquisicion de derechos afectados,
a fines de expropiacion, de ocupacién temporal o de imposicién o modificacion de servidumbres
conforme a lo establecido en la legislacion de ordenacion territorial.

Articulo 1.1.7. Documentacion.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion de ordenacién del territorio, el Proyecto de
interés autondémico contiene las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad recogidas
en el articulo 45 LOT, debidamente justificadas y desarrolladas en los siguientes grupos de
documentos (de entre los citados en ese articulo 45 LOT):

A. Resolucion que implica la Declaracién de interés autondémico
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B. Memoria

Documentacion grafica

D. Normativa y Documentaciéon de la Modificacion del planeamento urbanistico
afectado

E. Documentacion de la evaluacién medioambiental

F. Memoria econémica

H. Documentacion propia de un Plan Parcial

I.  Documentos anexos

Esta documentacién (y otra que es necesaria en el presente caso) se reagrupa en el PIA segun
la estructura documental recogida en las NTP.

Las dudas en la interpretacién del PIA se resolveran teniendo en cuenta lo establecido al respecto
en la legislacién urbanistica mediante resolucion o acuerdo del drgano competente, previos los
informes que procedan.

Articulo 1.1.8. Alcance normativo de los documentos del PIA.

Las determinaciones contenidas en este Proyecto de interés autonémico seran inmediatamente
aplicables a los terrenos sobre los que incidan y, como determinaciones de ordenacion territorial,
prevaleceran sobre las previsiones contrarias del planeamiento urbanistico vigente en el
municipio de Vigo, siendo vinculantes para las Administraciones publicas y para los particulares.

Articulo 1.1.9. Cumplimiento de la legislacién vigente.

El cumplimiento de las normas y preceptos contenidos en esta Normativa, no exime de la
obligatoriedad de cumplir las restantes disposiciones, vigentes o que puedan ser dictadas, sobre
las distintas materias afectadas en cada caso.

En los aspectos no contemplados en esta Normativa, se estara respectivamente a lo dispuesto
en la Normativa Urbanistica del planeamiento general del ayuntamiento de Vigo y en la
legislacion urbanistica vigente.

En todas las actuaciones que se produzcan en el ambito del PIA, se estara a lo previsto en la
legislacion de accesibilidad y supresion de barreras, estatal y autondmica, en el que les resulte
de aplicacion.

Cualquier actuacion en el ambito del Proyecto de interés autondmico estd sujeta a las
servidumbres establecidas o por establecer de acuerdo a la Ley 48/1960, del 21 de julio, de
Navegacion Aérea y al Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres aeronauticas, al
objeto de garantizar la continuidad de las operaciones aéreas en adecuadas condiciones de
seguridad, asi como a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y sus normas de desarrollo
a fin de compatibilizar el funcionamiento y desarrollo del Aeropuerto de Vigo con los usos y
actividades implantados o que puedan implantarse en su zona de afeccion.
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Articulo 1.1.10. Definiciones.

A los efectos de esta Normativa, cuantas veces se empleen los términos relativos al uso del
suelo, condiciones de parcelas, parametros edificatorios de posicién, ocupacion, edificabilidad,
volumen, calidad e higiene y otros, se estara a las definiciones contenidas en el Anexo | del
RLSG.

CAPITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION

Articulo 1.2.1. Clasificacion y calificaciéon del suelo

1. Lamayor parte de los terrenos incluidos en el ambito del PIA estan clasificados en el vigente
PGOM de Vigo como suelo urbanizable (sector SUB-405), manteniéndose basicamente asi
en el PIA, aunque se reajusta la delimitacién de este sector (incluyendo algunas zonas
viarias de borde en suelo urbano consolidado) y se incluyen en el ambito PIA tres
actuaciones viales asistematicas que se mantienen en el PIA con la clasificacion del suelo
del PGOM vigente, como solo urbano consolidado.

2. Para el sector delimitado el PIA establece las determinaciones de caracter general y
pormenorizado necesarias para su desarrollo de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién
urbanistica:

a) Las determinaciones de caracter estructural propias de los planes generales de
ordenacion municipal, tanto las de caracter general establecidas en el articulo 52 de la
LSG, en cuanto resultan de aplicaciéon, como las especificas que les corresponde
establecer en el suelo urbanizable segun dispone el articulo 56 de la misma Ley.

Las determinaciones de caracter general establecidas para el desarrollo del sector de
suelo urbanizable se concretan en la documentacién gréfica del PIA en el plano de
ordenacion PORD-01CLAS "Clasificacion y categorizacion del suelo", y en la ficha
urbanistica y demas determinaciones contempladas en la presente Normativa.

b) Las determinaciones de la ordenacién pormenorizada propias de los planes parciales
que recoge el articulo 68 LSG en lo que resulten aplicables.

3. Paralos terrenos afectados por las obras previstas para la conexion exterior del sector con
el sistema general de infraestructuras de comunicaciones y con las redes generales de
servicios, se mantendra la actual clasificacion del suelo, pero las determinaciones del PIA
podran modificar, segun el caso, su categorizacién o calificacion urbanistica. Siendo asi
que:

a) Respecto de los suelos que cuentan con la condicién legal de suelo urbano consolidado,
se mantendré inalterada tal consideracion, limitandose el Proyecto de interés autonémico
a ajustar en su caso las alineaciones viarias y la consiguiente calificacion del suelo
afectado por dichos ajustes de alineaciones.

4. Los terrenos afectos a las obras previstas para la conexién exterior del sector con los
sistemas generales de infraestructuras de comunicaciéon y de servicios tendran, en todo
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caso, la consideracion de sistemas generales a los efectos de lo previsto en la legislacion
urbanistica.

Articulo 1.2.2. Régimen urbanistico del suelo

De conformidad con lo establecido en el articulo 48 de la LOT, la aprobacion definitiva del
Proyecto de interés autondmico determinara el régimen de derechos y deberes aplicable para su
ejecucion, de conformidad con la clase de suelo que se determina en éste para los terrenos
afectados y segun lo dispuesto en la normativa urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en el suelo urbanizable sélo podran alcanzar la condicion de solar después
de dar cumplimiento, por medio de la ejecucidon del planeamiento, a los deberes legales de
cesion, equidistribucion y urbanizacion en los términos establecidos en la legislacién urbanistica.

Articulo 1.2.3. Ordenacion detallada del sector

En el marco de las determinaciones estructurales referidas en el apartado 2 del Articulo 1.2.1, y
de acuerdo con los objetivos y criterios formulados en la memoria, el PIA concreta la ordenacién
detallada del sector estableciendo en los correspondientes planos de ordenacion, disposiciones
normativas y la restante documentacion que lo integra, las determinaciones exigidas por el
articulo 68 de la LSG para los Planes parciales en cuanto le resultan de aplicacién, entre ellas:

e La calificacion de los terrenos, entendida como la asignacién detallada de usos
pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes a cada
zona.

o El establecimiento de reservas de terrenos para sistemas locales, de conformidad con
las reservas minimas establecidas en el articulo 42 LSG.

e Eltrazadoy caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace
con el sistema general de comunicaciones, con la sefializacién de alineaciones, rasantes
y zonas de proteccion de la red viaria.

e Las caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, de sumideros,
energia eléctrica, iluminacion publica, telecomunicaciones y gas.

e La regulacion detallada de los usos, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los
terrenos y las construcciones, asi como de las condiciones estéticas de la edificacion y
su entorno.

e Las determinaciones necesarias para la integracién de la nueva ordenacién con los
elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion.

e Medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexion del sector con
los sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la ampliacion o refuerzo de
dichos sistemas y de los equipos y servicios urbanos que vayan a ser utilizados por la
poblacién futura. Resolver los enlaces con las carreteras o vias actuales y con las redes
de servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, suministro de energia eléctrica,
telecomunicaciones, gas y otros.
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¢ Fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las personas propietarias,
entre ellos los de gestion, urbanizacion y edificacion.

e Delimitacion de los poligonos en los que se divida el sector y modificacion, en su caso,
del sistema de actuacion de acuerdo con lo dispuesto en la LSG.

e Evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras
de urbanizacion, incluyendo la conexion a los sistemas generales y, en su caso, las obras
de ampliacion o refuerzo de los mismos.

CAPITULO Il GESTION Y EJECUCION DEL PROYECTO DE INTERES AUTONOMICO

Articulo 1.3.1. Sistema de actuacion

1. De conformidad con lo previsto en la legislacion de ordenacién territorial, la gestiéon del
Proyecto de interés autondmico se llevara a cabo por el procedimiento de expropiacion
forzosa.

2. Corresponderia a la Administracién autondmica, a través del Instituto Galego de Vivenda e
Solo (IGVS), tramitar el procedimiento de expropiacion forzosa. El justiprecio de los bienes
y de los derechos expropiados se fijara mediante expediente individualizado o por el
procedimiento de tasacion conjunta. La valoracion de los bienes y de los derechos se
ajustara a los criterios establecidos al respecto en la legislacion vigente aplicable.

Los sistemas generales adscritos definidos por el PGOM (en este caso el denominado EL-
PAR.032.6 como adscripcion al SUB-405) no se integran dentro del ambito ordenado, dado
que no son objeto de ordenacion pormenorizada en este PIA, y por tanto no van a formar
parte de la gestidn directa del PIA. La gestion de los terrenos de estos sistemas generales
adscritos y su materializacion futura debera realizarse de forma independiente, a través de
los mecanismos establecidos en la legislacion urbanistica para la obtencién de sistemas
generales. En cualquier caso, al tratarse de ambitos adscritos vinculados a este sector, se
tendran en cuenta a los efectos de la tramitacion del presente PIA.

Articulo 1.3.2. Competencia para la ejecucion.

1. La ejecucion del Proyecto de interés autondmico corresponde en este caso al Instituto
Galego de Vivenda e Solo (IGVS), organismo auténomo, de caracter comercial y financiero,
para la realizacidon de las politicas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de
Galicia, bajo la superior direccion de la Conselleria de Vivienda y Planificacion de
Infraestructuras, y a tal efecto el IGVS tiene iniciado los tramites necesarios para atender
las citadas necesidades urgentes de suelo residencial, seleccionando los emplazamientos
y la delimitacion de los ambitos necesarios en las principales zonas de demanda, como en
el presente caso en Vigo.

2. Lapersona promotora debera cumplir los deberes inherentes a la clase de suelo resultante
del proyecto, ademas de los establecidos en la presentes normas y en la normativa sectorial
aplicable.
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3. La persona promotora esta igualmente obligada a la completa realizacién de las obras e
instalaciones previstas en el Proyecto de interés autondémico.

4. En el caso de incumplimiento en la ejecucién, el Consello de la Xunta, a propuesta de la
conselleria competente en la materia, podra declarar la caducidad del Proyecto de interés
autondmico, en las condiciones y con los efectos establecidos en los articulos 49 y 50 de la
LOT.

Articulo 1.3.3. Plazos de ejecucion.

1. El PIA establece un Plan de Etapas para la realizaciéon de las obras de urbanizacion del
sector y de las correspondientes conexiones exteriores de modo coherente con las restantes
previsiones que contiene, en especial con el desarrollo en el tiempo de las edificaciones e
instalaciones previstas.

El Plan de Etapas establece una unica fase para el desarrollo de las actuaciones previstas
de acuerdo con las particulares condiciones del ambito y de la orden de prioridades en la
consecucion de los objetivos establecidos, y se define en el plano de ordenacion PORD-
05FASES"Delimitacion de fases”.

2. Las etapas o fases de ejecucion definidas deberan ejecutarse en los plazos establecidos en
el Plan de etapas.

3. La ocupacion y utilizacion de las distintas edificaciones e instalaciones requerira del previo
cumplimiento de las correspondientes obligaciones de urbanizacion y cesién establecidas
para cada etapa de conformidad con lo previsto en la legislacién de ordenacion territorial y
urbanistica.

Articulo 1.3.4. Desarrollo de las determinaciones del PIA.

1. El desarrollo y ejecucién del Proyecto de interés autondmico se realizara a través de los
correspondientes instrumentos de ejecucion y proyectos técnicos.

Podran, asimismo, formularse estudios de detalle en los supuestos y con las finalidades
previstas en la legislacion urbanistica.

2. El contenido de los instrumentos de ejecucion y proyectos técnicos se ajustara a lo
establecido en la legislacion urbanistica y sectorial, debiendo a su vez cumplir con las
condiciones establecidas en las presentes Normas, sin que, en ningun caso, puedan
vulnerar las determinaciones del Proyecto de interés autonémico.

3. Los actos de edificacion necesarios para la ejecucion del PIA que corresponda llevar a cabo
a la persona promotora se realizaran sobre la base y con arreglo al proyecto o proyectos
técnicos que concreten las obras o las instalaciones que sean precisos.

Dichos proyectos técnicos se remitiran al ayuntamiento de Vigo para el otorgamiento del
correspondiente titulo habilitante, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 de la LOT.
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Articulo 1.3.5. Estudios de detalle

1.

Cuando asi se establezca en la correspondiente ordenanza particular sera necesaria la
redaccion de un estudio de detalle para concretar la ordenacion de los volumenes
edificables y/o la implantacién de las instalaciones dentro de la parcela.

Podran redactarse igualmente cuando resulte conveniente o necesario.

Los estudios de detalle deberan atenerse a lo dispuesto para esta figura en la legislacion
urbanistica sin que puedan, en ningun caso vulnerar las interdiciones a las que estan
sometidos.

Los estudios de detalle se levantaran con el contenido y documentacién establecidos en la
legislacion urbanistica.

Deberan incorporar ademas un estudio del paisaje, que se redactara conforme a lo indicado
en la legislaciéon sectorial sobre la materia, asi como un estudio de la incidencia sobre el
patrimonio cultural.

Los estudios de detalle que se redacten en desarrollo del PIA deberan ser remitidos al
ayuntamiento de Vigo para su tramitacion y aprobacion conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica.

Antes de su aprobacion seran remitidos a los 6rganos competentes en materia de paisaje y
de patrimonio cultural para su informe en los términos establecidos en la legislacion
aplicable.

Articulo 1.3.6. Ejecucidn de las obras de urbanizacion.

1.

Las obras de urbanizacion interior del sector se ejecutaran en los plazos establecidos en el
Plan de etapas del PIA.

Podra redactarse y tramitarse un unico Proyecto de urbanizacion para el conjunto de las
etapas previstas, que debera diferenciar con claridad las unidades de obra a ejecutar en
cada una de éstas, con mediciones y presupuestos igualmente diferenciados.

Los Proyectos de urbanizacién se redactaran de conformidad con lo establecido en la
legislacion urbanistica.

La tramitacion de los Proyectos de urbanizacion se llevara a cabo conforme a lo previsto en
la legislacion de ordenacion territorial y, por remision de ésta, en la normativa urbanistica.

La recepcién de las obras de urbanizacién y de los suelos que sirvan de soporte a las
oportunas infraestructuras se formalizara de acuerdo con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente.

Articulo 1.3.7. Ejecucidn de las actuaciones previstas para la conexioén del sector.

1.

Para la ejecucidn de las obras previstas para la conexion exterior del sector con las redes
de infraestructuras de comunicacién y de servicios existentes o para el refuerzo de éstas
necesario para atender, sin menoscabo de su funcionamiento, a las nuevas demandas
generadas por el PIA, se levantaran los correspondientes proyectos técnicos de acuerdo
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con lo dispuesto en la presente normativa y en las disposiciones normativas de caracter
sectorial que resulten aplicables, prevaleciendo estas ultimas, y con los criterios técnicos
de las Administraciones titulares o empresas concesionarias de las infraestructuras.

Para la ejecucion de dichas obras de conexion exterior y/o refuerzo de las infraestructuras
existentes podran suscribirse convenios con las correspondientes administraciones titulares
0 empresas concesionarias de las mismas.

2. La recepcion de las infraestructuras de conexién exterior del sector y refuerzo de las
existentes ejecutadas en desarrollo de las previsiones del PIA junto con los terrenos
adscritos al correspondiente dominio publico se formalizara acuerdo con lo establecido en
la normativa sectorial de aplicacién en cada caso y en la normativa urbanistica vigente.
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TITULOIL. NORMAS GENERALES
CAPITULO I. REGULACION DE LOS USOS

Articulo 2.1.1. Ambito de aplicacién

1. Las presentes normas generales de uso establecen la regulaciéon detallada de los usos
pormenorizados en funcién del destino urbanistico asignado por el PIA a los terrenos,
edificaciones e instalaciones comprendidas en su ambito.

2. Cuando en un terreno o edificacion coincidan varios usos por ser compatibles entre si, cada
uno de ellos debe de cumplir las condiciones que les corresponda por aplicacion de esta
normativa.

3. Cuando se admitan distintos usos en el mismo edificio, cada local debera tener el tipo de
acceso que corresponda segun las condiciones generales del uso especifico de dicho local
y la normativa sectorial que sea de aplicacion, teniendo en cuenta las limitaciones que
puedan derivarse de su contigliedad a otros usos.

Articulo 2.1.2. Condiciones generales de los usos

1. En lo referente a las condiciones generales de uso se estara a lo dispuesto en el Capitulo I.
Normas Generales y condiciones de uso del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del Plan
General, adaptando, en todo caso, la clasificacion de los usos a la contenida en el Anexo |
del Decreto 143/2016 RLSG.

Prevaleceran, en todo caso, las determinaciones especificas de la normativa sectorial que
resulte de aplicacion.

2. En cuanto se refiere al uso residencial se estara, ademas, a lo dispuesto en el Decreto
29/2010, de 4 de marzo por el que se aprueban las normas de habitabilidad de viviendas de
Galicia (NHV), modificado por el Decreto 128/2023, de 7 de septiembre, o normativa que la
sustituya.

3. EIl PIA realiza la asignaciéon de usos globales y pormenorizados de conformidad con lo
establecido en el articulo 129 y en el anexo | del RLSG.

Articulo 2.1.3. Regulacién de los usos

1. En congruencia con la naturaleza y finalidad propia del PIA se establan como usos globales
el Residencial (max. 95%) y el Terciario (méx. 20%).

2. A partir de los usos globales permitidos en el sector, las presentes Normas Urbanisticas
prevén la estructura desglosada de usos. La asignacién de usos pormenorizados a cada
zona del sector se establece graficamente en el plano de ordenacion PORD-02.1USOS
"Usos pormenorizados".

3. La regulacion pormenorizada de usos para cada parcela o zona se establece en las
correspondientes ordenanzas del presente PIA (por remision al PGOM), determinando el uso
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principal y los usos complementarios y compatibles con el principal admisibles, asi como los
usos prohibidos.

CAPITULO Il. REGULACION DE LA EDIFICACION

Articulo 2.2.1. Ambito de aplicacién

1. Las condiciones a las que habran de ajustar las edificaciones del sector seran las que figuran
en el presente PIA, definidas, tanto grafica como literalmente en las presentes ordenanzas,
en los planos de ordenacién y en la demas documentacién que lo integra.

En lo que no quede establecido en las ordenanzas particulares, seran de aplicacion las
Normas Generales del presente documento y la Normativa Urbanistica del Plan General. En
todo caso debera cumplirse con las condiciones aplicables del CTE y el resto de la normativa
sectorial que resulte de aplicacién segun el uso de la edificacion.

2. A los efectos de esta Normativa, cuantas veces se empleen los términos relativos a las
condiciones de parcelas, parametros edificatorios de posicién, ocupacion, edificabilidad,
volumen, calidad e higiene y otros, se estara a las definiciones comprendidas en el Anexo |
del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
del suelo de Galicia (RLSG) y en el Art. 58. Definiciones de las Normas Urbanisticas del Plan
General, prevaleciendo en caso de contradiccion las contempladas en el primero.

Articulo 2.2.2. Condiciones generales de edificacion

1. En lo referente a las condiciones generales de edificacion (tipos de actuaciones vy
condiciones generales de volumen, higiénicas y medioambientales) se estara a lo dispuesto
en el Capitulo Il. Normas generales de edificacion del Titulo Il de las Normas Urbanisticas
del Plan General.

2. Enlo referente a las condiciones estéticas y de integracion ambiental, salvo las condiciones
particulares que se establecen en la presente normativa, se estara a lo dispuesto en el
articulo 63 de las Normas Urbanisticas del Plan General. A estos efectos, se estara también
a lo dispuesto en los articulos 43 y 91 de la LSG y en los articulos 78 y 216 del RLSG.

3. Con caracter general, la escala, volumen, forma, los materiales de acabado y los colores
seran sensibles al lugar, en base a una propuesta arquitecténica acorde con su fin. A tal
efecto se tomaran como referencia las guias de la coleccion Paisaje Gallega, en particular la
Guia de Colores y Materiales.

4. Las edificaciones e instalaciones integraran en su disefo y desarrollo la perspectiva de
género, para lo que deberan tener en consideracion, en el que les resulte de aplicacion, las
medidas contempladas en la Memoria de impacto de género que figura como Anexo 7 de la
Memoria del PIA.

Articulo 2.2.3. Condiciones de disposicion de la edificacion

1. Las edificaciones deberan guardar los retranqueos a las alineaciones y distancias minimas
a linderos que se establecen en la correspondiente Ordenanza particular de cada zona. Las
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alineaciones se establecen graficamente en el plano de ordenacion PORD-02.3USQOS,
"Alineaciones y rasantes".

2. La disposicion de la edificacién en las parcelas (sobre todo las edificaciones de vivienda
colectiva en tipologias de bloque) se limitara a las zonas que se establecen graficamente
para ellas en el plano de ordenacion PORD-02.4USOS "Condiciones de la edificacion”,
distinguiendo en determinados casos las actuaciones posibles u obligadas en las planta
bajas (soportales, cesiones de uso en superficie 0 espacios libres ocupables en PB) y las
actuaciones posibles en las plantas altas, que se indican todas ellas en los planos (y se
identifican en las leyendas de los mismos), condiciones que conforman unas "areas de
movimiento de la edificacion" dentro de las que deben ejecutarse los volumenes edificados,
sin que pueda excederse la edificabilidad maxima sefialada (y otros parametros que puedan
establecerse en la correspondiente ordenanza particular). Para variar esta disposicion
grafiada en los planos sera necesario redactar un Estudio de Detalle.

3. En la ordenanza de vivienda unifamiliar las condiciones de la edificacién son las definidas
por los parametros de la ordenanza, y deberan situarse dentro de las alineaciones
establecidas en los citados planos de ordenacion.

4. En las zonas de ordenanza con usos edificatorios los espacios no ocupados sobre rasante
por la edificacion deberan tratarse de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.5 de
estas Normas.

Articulo 2.2.4. Condiciones de volumen.

1. El volumen maximo edificable sera el resultante de aplicar a cada una de las parcelas que
se definen en los planos de ordenacion las condiciones que se establecen en las ordenanzas
que les son de aplicacion.

2. La definicion volumétrica de las edificaciones debera quedar inscrita en el interior del sdlido
capaz o envolvente volumétrica definida por las "areas de movimiento de la edificacion”
definidas en el articulo anterior y por las alturas maximas definidas en el plano de ordenacién
PORD-02.4USOS "Condiciones de la edificacion", pudiendo sobresalir unicamente los
vuelos y los espacios bajo cubierta, en las condiciones reguladas en la presente normativa.

3. Cuando en la ordenanza se establece unicamente un limite global de superficie edificable, el
reparto de los limites por unidades edificatorias se realizara en el Proyecto de Parcelacion.

4. No se contabilizaran a los efectos del computo de edificabilidad maxima las superficies que
se exceptuan de dicho computo en el articulo 41.4 de la LSG.

5. Alos efectos de la determinacion de las alturas de las edificaciones, la equivalencia entre el
numero de plantas y su altura en metros sera la resultante de multiplicar por 3 m. el nimero
de plantas y sumarle 1,5 m..

Articulo 2.2.5. Tratamiento de los espacios no edificados

1.  En las zonas de ordenanza con usos edificatorios los espacios no ocupados sobre rasante
por la edificacién deberan contribuir a la integraciéon ambiental y paisajistica del conjunto de
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la ordenacion prevista en el PIA. A tal efecto, salvo previsiéon en contrario en la ordenanza
particular de zona, deberan conservar su caracter natural o tratarse como areas ajardinadas
al menos en un sesenta por ciento (60%) de su superficie.

2. Se cumplira la dotacion de arbolado establecida en las ordenanzas particulares para cada
zona de conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Para el cumplimiento de esta dotacion, se procurara, siempre que sea compatible con la
ordenacion, la conservacion del arbolado existente excepto en el caso de las especies
relacionadas en la disposicion adicional tercera de la Ley 3/2007, de 9 de abril, de
prevencion y defensa contra los incendios forestales de Galicia.

Para cualquier tipo de restauracion vegetal o ajardinamiento que se realice, se utilizaran
especies autéctonas y presentes en el entorno garantizando la integracion con el paisaje y
los valores naturales del lugar. En ningun caso se utilizaran especies exoéticas invasoras.

3. En el resto del espacio no ocupado por la edificacion, podran disponerse accesos y zonas
de aparcamiento, zonas de estancia acondicionadas para el reposo y recreo pasivo, areas
de juego infantiles y otros usos analogos.

Se procurara, en todo caso, la menor ocupacion posible con superficies pavimentadas, en
las que preferentemente se utilizaran pavimentos que permitan el drenaje del agua al terreno
y faciliten la integracion de la urbanizacion en el medio natural, utilizando preferentemente
materiales de origen local.

La urbanizacion de estas zonas atendera a lo dispuesto al respecto en el Titulo IV Normas
Generales de Urbanizacion.

4. Los espacios no edificados interiores a las parcelas, deberan ser conservados y cuidados
por sus propietarios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Articulo 2.2.6. Accesibilidad en los edificios

1. Las edificaciones de nueva planta o reforma en las que sea de aplicacion, deberan cumplir
los requisitos de la normativa vigente sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas recogidas en la ley 8/1997 de 20 de agosto de accesibilidad y supresién de
barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia (LASB) y en el Decreto 35/2000 de 28 de
enero, por lo que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley de
accesibilidad y supresion de barreras de la Comunidad Auténoma de Galicia (RASB), o
normativa que la sustituya.

2. Se cumpliran igualmente las especificaciones sobre seguridad de utilizacién y accesibilidad
contenida en el DB-SUA del CTE.

3. Se cumplira toda normativa especifica de una actividad o sectorial que sea de aplicacion.
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CAPITULO Il NORMAS DE PROTECCION

Articulo 2.3.1. Prevalencia de la normativa sectorial.

Resultaran de aplicacién y prevaleceran sobre las presentes disposiciones normativas, las
determinaciones de la correspondiente normativa sectorial.

Articulo 2.3.2. Condiciones de adaptaciéon al medio ambiente y proteccién del paisaje.

1. Las construcciones e instalaciones, ademas de las presentes normas particulares, deberan
cumplir en todo caso las condiciones establecidas en el articulo 91 de adaptacion al medio
ambiente y proteccién del paisaje, de la Ley 2/2016 de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

2. Resultaran de aplicacion, en todo caso, las condiciones generales de la normativa vigente
en materia de paisaje.

3. Los proyectos que desarrollen la ordenacion establecida en el PIA deberan garantizar en su
disefio la adecuada integracion paisajistica de las edificaciones.

Concretamente, tomaran como referencia las guias de la coleccion Paisaje Gallega, en
particular la Guia de Caracterizacion e Integracion Paisajistica de Vallados y la Guia de
Colores y Materiales.

4. Debera atenderse especialmente a las zonas de borde del sector con la finalidad de
conseguir una mayor integracion y una mejor transicion entre las zonas urbanizadas y el
entorno, evitando la aparicion de problemas de borde.

Se recomienda, siempre que sea posible, mantener en su estado natural todas las zonas de
borde del ambito (sobre todo los espacios libres), conservando las especies arbdéreas de
interés para mejorar la integracién paisajistica de la actuacion.

5. Se procuraran soluciones de disefio que se ajusten el maximo posible a la topografia, con
el fin de minimizar los movimientos de tierras y la aparicion de taludes y desmontes,
terraplenes o rellenos.

En los volumenes edificatorios y los elementos de la ordenacion que tengan notable
presencia visual se disefiara su implantacion para integrarse lo mejor posible en el perfil del
terreno, para evitar alterar mas de lo necesario el entorno.

6. Se conservard la biodiversidad territorial y los elementos de interés natural, promoviendo el
uso sostenible para garantizar y colaborar en la funcionalidad ecoldgica, a través de
actuaciones eficientes y compatibles con el fin de prevenir efectos adversos sobre el medio.

Articulo 2.3.3. Proteccion del patrimonio cultural.

1. Las obras e intervenciones que se pretendan realizar sobre bienes de interés cultural o
comprendidos en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Galicia se ejecutaran de acuerdo
con lo determinado en la normativa vigente en materia de Patrimonio Cultural y tendran que
ser autorizadas por la conselleria competente en materia de patrimonio cultural, con las
excepciones previstas y de acuerdo al régimen juridico de proteccién establecidas en la
misma.
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Las obras e intervenciones que se pretendan realizar sobre inmuebles o fincas incluidas en
los entornos de proteccion y en las areas de amortecimiento de los bienes, declarados de
interés cultural o catalogados, tendran que ser autorizadas por la conselleria competente en
materia de patrimonio cultural, segun lo establecido en la normativa vigente en materia de
patrimonio cultural, la cual podra determinar la realizacién de una intervencion arqueoldgica
asociada, y segun los resultados suponer una modificacién del proyecto de obra definitivo y
usos.

Los proyectos de obras y documentos de solicitud que se presenten con el fin de obtener
licencia municipal sobre inmuebles o terrenos declarados bienes de interés cultural o
catalogado, deberan hacer constar la circunstancia de proteccién de los inmuebles y de los
terrenos objeto de la intervencion.

2. La metodologia, criterios y planes de conservacion que deben seguirse en las actuaciones
sobre el patrimonio deberan ser acordes a las pautas marcadas en los articulos 89, 90, 94
y 98 de la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia. Los futuros instrumentos que se desarrollen
a partir de este Plan deberan incluir un estudio del patrimonio cultural que pudiera existir en
el ambito.

3. Toda intervencioén en el entorno de proteccidon de un bien del patrimonio cultural debera ser
compatible con los elementos configuradores de la estructura territorial tradicional, como
son la red de caminos, los muros de cierre, las sebes, las tapias, los comaros, los taludes y
otros semejantes.

Las intervenciones que se pretendan realizar sobre inmuebles o fincas incluidas en los
entornos de proteccion y en las dreas de amortecimiento de los bienes, declarados de
interés cultural o catalogados, tendran que ser autorizadas por la conselleria competente en
materia de patrimonio cultural, segun lo establecido en la normativa vigente en materia de
patrimonio cultural.

Al mismo tiempo, deberan respetarse los criterios para las intervenciones en el entorno de
proteccion de los bienes sefialados en el articulo 46 de la Ley de Patrimonio Cultural de
Galicia.

Articulo 2.3.4. Proteccion de las aguas.

1. Resultaran de aplicacion, en todo caso, las determinaciones de la normativa vigente en
materia de aguas, concretamente, las limitaciones a los usos en las zonas inundables que
se derivan de lo establecido principalmente en los articulos 9 y 14 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificados por RD
9/2008, de 11 de enero, y por RD 638/2016, del 9 de diciembre) y los correspondientes de
la normativa propia de la Demarcacion Hidrografica Galicia Costa.

2. Al mismo tiempo, en el caso de que existan otros cursos fluviales o cualquier otro elemento
susceptible de consideracion como dominio publico hidraulico le sera de aplicacion la
normativa de la legislacion de aguas, teniendo plena vigencia las prescripciones
establecidas para el dominio publico hidraulico.
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3. Debera evitarse la afeccion a las aguas subterraneas. A tal efecto se cumplira la normativa
vigente en materia de proteccidon del medio acuatico y el agua potable, y en particular, lo
dispuesto en el capitulo VI del Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre, por el que se
establece el marco de actuacién para conseguir un uso sostenible de los productos
fitosanitarios.

En cualquier caso, los alivios de las redes de drenaje se colocaran prioritariamente antes de
cualquier depésito con contaminantes.

Articulo 2.3.5. Protecciéon contra la contaminacién acustica y vibratoria

1. La contaminacion acustica y vibratoria quedara regulada por la legislacién sectorial para
este tipo de contaminacion, asi como por lo establecido a estos efectos en el planeamiento
municipal y por las Ordenanzas Municipales en su caso. En cualquier caso deberan
cumplirse las condiciones contempladas en los apartados siguientes.

2. Las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederan de los limites que establezca la
normativa vigente, sin perjuicio de la aplicacion de limites mas restrictivos que se
establezcan en estas normas para determinados usos. A tal efecto, y para aclarar o
completar lo regulado en el Anexo Il del Real Decreto 1367/2007 (con las modificaciones
contempladas en el Real Decreto 1038/2012), que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, en
lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, se recogen
en el cuadro siguiente los objetivos de calidad acustica para ruido (referenciados a una altura
de 4 m.) aplicables a esta area del territorio, aplicando a cada tipo de uso (segun las
ordenanzas establecidas para cada parcela en la ordenacion del PIA) los niveles de ruido
que le corresponden segun la tabla que se adjunta, y en su caso las condiciones aplicables
para las carreteras colindantes con el ambito:

indices de ruido
Tipo de drea acustica

Sectores do territorio con predominio de solo de uso

A . ial
residencial. 55 55 45

c Sectores do territorio con predominio de chan de uso recreativo
e de espectdculos. 63 63 53

b Sectores do territorio con predominio de chan de uso terciario
distinto do contemplado en c). 60 60 55
Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de No limite  perimetral
infraestruturas de transporte, e outros equipamentos publicos destes sectores do
que os reclamen. (Nestes sectores do territorio adoptaranse as territorio non se superaran

F medidas adecuadas de prevencion da contaminacion acustica, os obxectivos de calidade
en particular mediante a aplicacidon das tecnoloxias de menor acustica para ruido
incidencia acustica de entre as mellores técnicas dispofiibles, aplicables ao resto de
de acordo co apartado a), do artigo 18.2 da Lei 37/2003, de 17 de areas acusticas colindantes
novembro). con eles.
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Se prestara especial atencién en las proximidades de la carretera A-55, pues segun los
mapas estratégicos de ruido de la carretera A-55, el ambito se encuentra afectado por la
zona de servidumbre acustica de esta carretera.

Por eso, para la ejecucion de obras e instalaciones en el entorno de la carretera nacional A-
55 se establece como requisito previo al otorgamiento del titulo habilitante municipal, la
obligatoriedad de disponer de los medios de proteccién acustica necesarios, en caso de
superarse los umbrales recomendados, segun lo establecido en la normativa basica estatal
en materia de ruido.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a
las personas fisicas o juridicas promotoras del PIA, previa autorizacion de la administracion
titular de la infraestructura, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

Resultaran de aplicacion, en todo caso, las medidas recogidas en el Anexo VIlI. Estudio
acustico, en el que se analizan las emisiones derivadas del trafico asociado a las
infraestructuras viales préximas, y se incorporan medidas especificas que permitan
minimizar los efectos producidos por el ruido generado por esas infraestructuras.

Corresponde al Ayuntamiento ejercer el control del cumplimiento de esta ordenanza, exigir
la adopcion de las medidas preventivas, correctoras o reparadoras necesarias, sefalar las
limitaciones, ordenar cuantas inspecciones sean precisas y aplicar las sanciones
correspondientes en caso de incumplirse el ordenado.

Articulo 2.3.6. Limitaciones derivadas de las servidumbres aeronauticas

1.

El ambito del PIA se encuentra incluido en su totalidad en las Zonas de Servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Vigo recogidas por el Plan Director del Aeropuerto de Vigo
aprobado por el Orden FOM/2385/2010, del 30 de junio, (BOE num. 223 del 14.09.2010),
tanto las establecidas en el Real Decreto 2278/1986, de 25 de septiembre, por el que se
establecen las nuevas servidumbres aeronauticas de aeropuerto de Vigo, como las
servidumbres para establecer hasta el desarrollo previsible del aeropuerto.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacion, medios necesarios para la construccion
(incluidas los gruas de construccion y similares) o plantacién, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972 en su actual redaccion.

En el caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas
no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se
generara ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de
Navegacion Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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TITULONI.  NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

CAPITULO I. CONDICIONES COMUNES

Articulo 3.1.1. Divisién zonal del sector.

1.

Se establece la division del sector de suelo urbanizable que forma parte del ambito del PIA
en Zonas de ordenanza. La division zonal implica la calificacion del suelo, estableciendo
para cada una de las zonas su regulacion especifica por medio de unas condiciones
particulares que concretan el régimen urbanistico al que han de someterse las edificaciones,
instalaciones y actividades en las mismas.

Las condiciones particulares de las zonas de ordenanza que suponen usos edificatorios se
estaban en la presente normativa como ordenanzas especificas del ambito del PIA. Estas
ordenanzas regulan las condiciones de uso y de edificacién de la correspondiente zona de
ordenanza, junto con las Condiciones Generales (de uso, de volumen, de edificacion, etc) y
el resto de las condiciones y normas que se establecen en el Titulo Il de la presente
normativa en lo que resulten de aplicacion.

Las edificaciones Unicamente podran implantarse en las zonas de ordenanza previstas a tal
fin.

Articulo 3.1.2. Zonas de ordenanza.

1.

Se entiende por Zona de ordenanza cada una de las superficies delimitadas como tales en
funcion de su tratamiento urbanistico homogéneo, resultado de sus circunstancias
especificas y de la aplicacion de los criterios establecidos por este Proyecto de interés
autondmico.

De acuerdo con la ordenacion propuesta, en el ambito del sector se diferencian diferentes
tipos de situaciones que determinan la delimitacion de las correspondientes zonas de
ordenanza en el plano de ordenacion PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados", de las que
4 corresponden a superficies con usos lucrativos, de titularidad privada:

e Zona de Ordenanza BA de edificacion residencial colectiva en bloque abierto, en régimen
de proteccion.

e Zona de Ordenanza BP de edificacion residencial colectiva en bloque cerrado, en
régimen de proteccion.

e Zona de Ordenanza VU de edificacion residencial unifamiliar.

e Zona de Ordenanza TER de edificacion comercial/terciaria.

Las zonas restantes corresponden a las superficies destinadas a infraestructuras y
dotaciones publicas, que se agrupan en tres ordenanzas:

e Zona de Ordenanza EL de Espacios libres y zonas verdes.

e Zona de Ordenanza EQ de Equipos y dotaciones.
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e Zona de Ordenanza de los sistemas de infraestructuras.

Articulo 3.1.3. Adopcién de medidas preventivas y correctoras

1. Enla redaccién de los proyectos de obras de urbanizacién y de edificacion que desarrollen
las previsiones del PIA, durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion, y en
la posterior explotacion y utilizacién de las mismas deberan adoptarse las medidas previstas
en el apartado 10 del Documento Ambiental Estratégico del PIA para prevenir, reducir y, en
la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio de la
aplicacién del PIA tomando en consideracion el cambio climatico.

2. La adopcién de las referidas medidas tiene caracter obligatorio en cuanto resulte de
aplicacion en cada caso.

CAPITULO II. ORDENANZA BA, DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE
ABIERTO

Articulo 3.2.1. Ambito de aplicacién y caracteristicas.

1. La presente ordenanza desarrolla, para su particular aplicacion en el ambito del PIA, /a
Ordenanza U4. Edificacion abierta del Plan General, cuya aplicacion resultara
complementaria en los aspectos no regulados expresamente en ésta.

2. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el area grafiada en el plano de ordenacion
PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados" con la clave BA y la correspondiente trama
gréfica.

3. Corresponde esta zona de ordenanza a las superficies destinadas a la implantacién de
bloques de edificacién abiertos, con o sin patios de parcela, cerrados o abiertos. El uso
principal es el residencial en vivienda colectiva.

4. La superficie de esta zona de ordenanza es de 5.760 m2.

Articulo 3.2.2. Condiciones de parcelacion.

1. Dadas sus caracteristicas y la finalidad de la misma, la totalidad de la zona de ordenacion
debera constituir una Unica parcela, no admitiéndose su division.

2. En su caso, en el Proyecto de Parcelacidon podran contemplarse divisiones justificadas de
esta parcela a los efectos de la posible adjudicacion por lotes de esta zona de ordenacion,
teniendo muy en cuenta las condiciones volumétricas establecidas, que no permiten loteados
muy flexibles.

Articulo 3.2.3. Condiciones de posicion.

1. La edificacion bajo rasante se dispondra dentro de las alineaciones oficiales grafiadas en el
plano de ordenacién PORD-02.3USOS, "Alineaciones y rasantes" del presente PIA.

2. Las edificaciones sobre rasante deberan disponerse igualmente dentro de las "Areas de
movimiento de la edificacion" que se derivan de las condiciones grafiadas en el plano de
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ordenacion PORD-02.4USOS "Condiciones de la edificacion”, interpretables segun las reglas
generales de disposicion definidas en el Articulo 2.2.3.

Articulo 3.2.4. Condiciones de volumen

1.

Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima a disponer en esta zona de ordenacion es de 38.890 metros
cuadrados de techo edificable. El reparto de esta edificabilidad por unidades edificatorias o
lotes de adjudicacion independiente se realizara en el Proyecto de Parcelacion.

Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién en esta Zona de ordenanza se actuala para cada unidad
edificatoria en el plano de ordenacion PORD-02.4USOS "Condiciones de la edificacion”,
siendo la equivalencia entre el numero de plantas y su altura en metros es la que se recoge
en el apartado Articulo 2.2.4 de la presente normativa.

Salientes y vuelos de fachadas.

Fuera de la volumetria definida por las anteriores condiciones de posiciéon y de volumen se
permitiran las construcciones contempladas en el articulo 62.13 y 14 de la Normativa
Urbanistica del Plan General.

Articulo 3.2.5. Condiciones de uso.

1.

Las condiciones de uso de la presente zona seran las recogidas en el apartado 5 del articulo
79 Ordenanza U4. Edificacion abierta de las Normas Urbanisticas del Plan General.

CAPITULO IIl. ORDENANZA BP, DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE
CERRADO

Articulo 3.3.1. Ambito de aplicacién y caracteristicas.

1.

La presente ordenanza desarrolla, para su particular aplicaciéon en el ambito del PIA, la
Ordenanza U2. Cuarteiron Cerrado del Plan General, cuya aplicacion resultara
complementaria en los aspectos no regulados expresamente en ésta.

El ambito de aplicacién de esta ordenanza es el area grafiada en el plano de ordenacion
PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados" con la clave BP y la correspondiente trama
grafica.

Corresponde esta zona de ordenanza a las superficies destinadas a la implantacion de
bloques de edificacién cerrados o semiabiertos, con o sin patios de parcela. El uso principal
es el residencial en vivienda colectiva.

4. La superficie de esta zona de ordenanza es de 30.086 m2.
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Articulo 3.3.2. Condiciones de parcelamiento.

1. Dadas sus caracteristicas y la finalidad de la misma, las distintas zonas edificables en las
que se aplica la presente de ordenanza deberan constituir parcelas unicas independientes,
no admitiéndose su division.

2. En su caso, en el Proyecto de Parcelaciéon podran contemplarse divisiones justificadas de
estas parcelas o zonas, a los efectos de su posible adjudicacion por lotes, teniendo muy en
cuenta las condiciones volumétricas establecidas para cada conjunto edificatorio
independiente, que no permiten loteados muy flexibles.

Articulo 3.3.3. Condiciones de posicion.

1. La edificacion bajo rasante se dispondra dentro de las alineaciones oficiales grafiadas en el
plano de ordenaciéon PORD-02.3USQOS, "Alineaciones y rasantes" del presente PIA.

2. Las edificaciones sobre rasante deberan disponerse igualmente dentro de las "Areas de
movimiento de la edificacion" que se derivan de las condiciones grafiadas en el plano de
ordenacion PORD-02.4USOS "Condiciones de la edificacion”, interpretables segun las reglas
generales de disposicion definidas en el Articulo 2.2.3.

Articulo 3.3.4. Condiciones de volumen

1. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima a disponer en esta zona de ordenacion es de 158.981 metros
cuadrados de techo edificable. El reparto de esta edificabilidad por unidades edificatorias o
lotes de adjudicacién independiente se realizara en el Proyecto de Parcelacion

2. Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion en esta Zona de ordenanza se actuala para cada unidad
edificatoria en el plano de ordenacion PORD-02.4USOS "Condiciones de la edificacion”,
siendo la equivalencia entre el numero de plantas y su altura en metros es la que se recoge
en el apartado Articulo 2.2.4 de la presente normativa.

Articulo 3.3.5. Condiciones de uso.

1. Las condiciones de uso de la presente zona seran las recogidas en el apartado 5 del articulo
77 Ordenanza U2. Cuarteirén Cerrado de las Normas Urbanisticas del Plan General.

CAPITULO IV. ORDENANZA VU, DE EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Articulo 3.4.1. Ambito de aplicacion y caracteristicas.

1. La presente ordenanza desarrolla, para su particular aplicacién en el ambito del PIA, la
Ordenanza U6. Vivienda unifamiliar del Plan General, y en concreto la variante U6.4.
Vivienda unifamiliar en hilera consolidada, cuya aplicacién resultara complementaria en los
aspectos no regulados expresamente en la misma.
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2. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el area grafiada en el plano de ordenacion
PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados" con la clave VU y la correspondiente trama
grafica.

3. Corresponde esta zona de ordenanza a las zonas en las que se disponen conjuntos de
viviendas en tipologias unifamiliar aislada, acaronada o en ringlera. El uso principal es el
residencial en vivienda unifamiliar.

4. La superficie de esta zona de ordenanza es de 8.383 m2.

Articulo 3.4.2. Condiciones de parcelamiento.

1. A los efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones la superficie minima de
parcela sera de doscientos (200) metros cuadrados.

Las parcelas deberan contar con una frente minima de siete (7) metros.

Articulo 3.4.3. Condiciones de volumen
1. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima a disponer en esta zona de ordenacién no excedera de 1,00 m2/m2
(por parcela o por zona), es decir, una edificabilidad maxima de 8.383 metros cuadrados de
techo edificable.

2. Salientes y vuelos de fachadas.

Habia sido de la volumetria definida por las condiciones de posicién y de volumen se
permitiran las construcciones contempladas en el articulo 62.13 de la Normativa Urbanistica
del Plan General.

Articulo 3.4.4. Condiciones de uso.

1. Las condiciones de uso de la presente zona seran las recogidas en el punto 6 de la variante
U6.4. Vivienda unifamiliar en hilera consolidada del articulo 81. Ordenanza U6. Vivienda
unifamiliar de las Normas Urbanisticas del Plan General.

CAPITULO V. ORDENANZA TER, DE EDIFICACION COMERCIAL/TERCIARIA

Articulo 3.5.1. Ambito de aplicacién y caracteristicas.

1. La presente ordenanza desarrolla, para su particular aplicacién en el ambito del PIA, /a
Ordenanza U9. Ordenanza de Actividades del Plan General, y en concreto la variante U9.3
Grandes superficies comerciales y terciarias, cuya aplicaciéon resultara complementaria en
los aspectos no regulados expresamente en ésta.

2. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el area grafiada en el plano de ordenacion
PORD-02.1USQOS "Usos pormenorizados" con la clave TER y la correspondiente trama
gréfica.

3. Corresponde esta zona de ordenanza a una parcela para el desarrollo de usos comerciales
y terciarios integrados en areas residenciales.
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4. La superficie de esta zona de ordenanza es de 5.519 m2.

Articulo 3.5.2. Condiciones de volumen
1. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima a disponer en esta zona de ordenacion no excedera de 7.000
metros cuadrados de techo edificable.

Articulo 3.5.3. Condiciones de uso.

1. Las condiciones de uso de la presente zona seran las recogidas en el punto 3 de la variante
U9.3 Grandes superficies comerciales y terciarias de la Ordenanza U9. Ordenanza de
Actividades de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 3.5.4. Condiciones de integracion ambiental y paisajistica

1. Con caracter general las condiciones estéticas y de integracion ambiental de la edificacion
se recogen en el Articulo 2.2.1 (por referencia a lo dispuesto en el articulo 63 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, salvo las condiciones particulares que se establecen en la
presente normativa), pero para cumplir las determinaciones del IAE se recogen en el
presente articulo unas condiciones especificas complementarias de aquellas mas generales.

2. Enlo referente al tratamiento de los espacios no edificados se estara con caracter general a
lo dispuesto en el Articulo 2.2.5 de la presente normativa, pero se establecen las siguientes
condiciones complementarias:

e Como criterio general los elementos de urbanizacion se adaptaran en lo posible al
terreno procurando la continuidad de la topografia y una adecuada integracién en el
paisaje.

e En el espacio no ocupado por la edificaciéon o por los elementos de la urbanizacién en
esta zona de ordenanza se procurara la plantacion de arbolado o ajardinamiento del
terreno, procurando mantener, siempre que sea posible, el estado natural de los
terrenos.

e Los espacios libres privados deberan ser conservados y cuidados por sus propietarios
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

3. Las condiciones de la publicidad, cartelaria y sefialética, tienen especial relevancia en los
usos terciarios o comerciales, y se regulan con caracter general en el Articulo 2.2.1 (por
referencia a lo dispuesto en el articulo 63 de las Normas Urbanisticas del Plan General, y en
concreto en este caso en el apartado 7. Toldos, rétulos y banderolas de ese articulo), pero
por la especial relevancia citada se reblecen las siguientes condiciones complementarias:

e Queda expresamente prohibida la instalacion de vallas publicitarios en el &mbito de esta
ordenanza.

e Con caracter general los rétulos y elementos publicitarios no alteraran el paisaje, la
escena urbana ni los valores arquitectonicos de las edificaciones en las que se sitien y
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se planificaran y se disefiaran de manera conjunta para toda la parcela en el proyecto
constructivo. Se aplicaran los criterios y medidas recogidos en la Guia de Buenas
Préacticas en los Carteles Publicitarios de la Xunta de Galicia.

o Los rétulos y elementos publicitarios salintes que voyn sobre viarios y espacios publicos
respetaran las siguientes condiciones:

a) Tener una altura minima hasta cualquier punto de la rasante de 2,50 metros.

b) No sobresalir en ningun caso mas de 0,50 metros desde el plano de la fachada.

c) No suponer obstaculo o riesgo para la seguridad y la movilidad de vehiculos y
personas.

d) Respetar el arbolado, elementos de alumbrado y demas elementos del mobiliario
urbano.

e) Se potenciaran los soportes y ubicaciones que favorezcan una mejor integracion
paisajistica de los elementos informativos y su control en los espacios singulares
del territorio.

e Todas las instalaciones publicitarias, paneles y sefalética cumpliran las condiciones
establecidas por la legislacion sectorial de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas en cuanto a sefializacion e informacién accesibles, y no deberan:

a) Producir deslumbramientos visuales.

b) Inducir a la confusidn con sefiales de trafico.

c) Impedir la perfecta visibilidad en zonas de transito peatonal y rodado.

CAPITULO VL. ORDENANZA EL, DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICAS

Articulo 3.6.1. Ambito de aplicacién, regulacién y caracteristicas.

1. El ambito de aplicacion de esta ordenanza son las areas destinadas a Espacios libres-zonas
verdes, identificadas con la clave "EL" (tanto de sistema general como de sistema local) en
el plano de ordenacion PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados" del PIA.

2. Esta zona de ordenacion se regulard con caracter general por lo dispuesto en el Capitulo 3
Sistema de espacios libres y zonas verdes del Titulo V de las Normas Urbanisticas del
PGOM, salvo mencién expresa de condiciones mas especificas de la presente Normativa.

Articulo 3.6.2. Condiciones de diseiio y ejecucion

La ordenanza responde a los criterios generales de mejorar la calidad del entorno del corredor
ecolégico existente vinculado a la valgada existente y la arboleda autdctona que atraviesa el
sector de norte a sur, que deben erigirse como elementos vertebradores, facilitando ademas la
integracion paisajistica de la actuacién y preservando la conectividad ecolégica y funcional de
este cauce.

El tratamiento de las zonas verdes y de los espacios libres, a definir en el proyecto de
urbanizacién, respondera a los criterios generales de mejorar la integracion paisajistica de la
actuacion, y comprendera como minimo la limpieza y poda de las zonas arbdreas existentes, y

PROYECTO DE INTERES AUTONOM!CO PARA VIVIENDAS INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E SOLO
PROTEGIDAS, SECTOR SUB-405 "OFIMATICO" - VIGO

OTIMA, S.L. 28 de 39 APROBACION INICIAL - FEBRERO 2026



O-. EA XUNTA
LINGO DE GALICIA

+ + +

o+

L ]

acondicionamiento de los caminos, taludes y muros, que se integran en la ordenacion. En todo
caso, el Proyecto de urbanizacién debera tener en cuenta en el disefio de las zonas verdes la
disposicion de soluciones encaminadas a alcanzar una adecuada integracion paisajistica de
todos los elementos que se implanten sobre estas zonas.

Siempre que resulte compatible con la ordenaciéon propuesta, se procurara conservar el arbolado
y la vegetacion existentes que resulte de interés en condiciones adecuadas, completandolo con
criterios de plantacién de especies autoctonas o naturalizadas por su adaptacién al medio
ambiente, evitando especies con enfermedades endémicas o inadecuadas por tener brotes o
frutos alérgicos o venenosos. Para las nuevas plantaciones de arboles y arbustos, en el ambito
del PIA se recomienda la utilizacion de especies autoctonas y/o las ya aclimatadas por tener ya
entre nosotros mas de 100 afios (siempre que no se trate de especies invasoras) y cuya
presencia no suponga un alto riesgo de incendio.

Se procurara minimizar las superficies pavimentadas, que se resolveran siempre que resulte
posible con pavimentos drenantes y la aplicacion de técnicas de DUS.

Se acondicionara al menos un cinco por ciento (5%) de su superficie como areas estanciales,
dotando estos espacios de las instalaciones de alumbrado publico, abastecimiento de agua y red
de sumideros necesarias para su funcionamiento y conservacion.

La urbanizacion y tratamiento de esta zona de ordenacion, perteneciente a los Sistemas Local y
General de Espacios Libres y Zonas Verdes, debera ajustarse, ademas de a los criterios
establecidos en el PIA al respecto (Articulo 4.2.2), a las determinaciones de los articulos 132 a
140 de las Normas Urbanisticas del Plan General que les puedan ser de aplicacién.

CAPITULOVI.  ORDENANZA YQ, DE EQUIPOS Y DOTACIONES PUBLICAS

Articulo 3.7.1. Ambito de aplicacién, regulacién y caracteristicas.

1. El ambito de aplicacion de esta ordenanza son los terrenos en los que se desarrollan las
diferentes actividades dotacionales publicas destinadas a satisfacer las necesidades de la
ciudadania, identificadas con la clave "EQ" (tanto de sistema general como de sistema local)
en el plano de ordenacion PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados" del PIA.

2. Esta zona de ordenacion se regulara por lo dispuesto en la Ordenanza U10. Dotacional-
Equipamientos del articulo 85 de las Normas Urbanisticas del PGOM, salvo mencion expresa
de condiciones mas especificas de la presente Normativa.

3. Para el caso de las dotaciones a las que se asigna en el PIA el uso Dotacional Multiple (DM),
las condiciones de ordenacion seran las recogidas en el apartado D. Equipamiento Servicios
publicos de la citada ordenanza U10 del PGOM. Para el resto de los usos asignados por el
PIA se aplicaran las condiciones del apartado correspondiente a ese uso concreto en la
citada ordenanza U10 del PGOM.

4. Los espacios no edificados deberan cumplir las condiciones establecidas en el Articulo 2.2.5
y las recogidas en el apartado 2 del Articulo 3.5.4, a los efectos de mejorar la calidad de esos
espacios y contribuir a la integracion ambiental y paisajistica del conjunto de la ordenacion
prevista en el PIA.
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CAPITULOVII.  REGULACION DE LOS SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 3.8.1. Infraestructuras de comunicacion. Sistema viario.

Los terrenos destinados por la ordenacion a las infraestructuras de comunicacion
correspondientes al viario publico se identifican en el plano de ordenacion PORD-02.1USOS
"Usos pormenorizados" con las claves SX-IC-VIA y SL-IC-VIA y las correspondientes tramas
graficas segun se traten de viarios con la consideracidon de sistemas generales (SX) o de
sistemas locales (SL).

Las infraestructuras de comunicacién correspondientes al viario publico se regiran por lo
dispuesto en la normativa sectorial de aplicacion, en las normas y criterios especificos de la
administracion titular, en el Titulo IV de las presentes Normas y en el CAPITULO VIil. Normas
de Urbanizaciéon del Titulo 11l de las Normas Urbanisticas del Plan General del ayuntamiento de
Vigo, prevaleciendo, en todo caso las primeras sobre las ultimas.

Articulo 3.8.2. Infraestructuras de servicios urbanos.

Aunqgue no se reservan terrenos especificos destinados por la ordenacion a las infraestructuras
de servicios urbanos en el plano de ordenacién PORD-02.1USOS "Usos pormenorizados", las
infraestructuras de servicios urbanos se atendran a lo establecido en su normativa especifica,
asi como las condiciones que para cada infraestructura se establece en el Titulo IV de las
presentes Normas y en el CAPITULO VIII. Normas de Urbanizacién del Titulo 1ll de las Normas
Urbanisticas del Plan General del ayuntamiento de Vigo, prevaleciendo, en todo caso las
primeras sobre las ultimas.

Sin perjuicio de anterior, a efectos de minimizar el impacto de estas infraestructuras, se procurara
conciliar las exigencias normativas especificas con las condiciones y medidas de integracion
ambiental y paisajistica establecidas en estas Normas.
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TITULOIV.  NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 4.1.1. Obligatoriedad

Segun se dispone en el Articulo 1.3.4 de estas Normas, para el desarrollo de las obras de
urbanizacién correspondientes a las fases del Plan de etapas del PIA debera redactarse el
correspondiente Proyecto de urbanizacion.

El Proyecto de urbanizacién se redactara de conformidad con lo establecido en la legislacion
urbanistica, atendiendo a las condiciones generales contempladas en el CAPITULO VIil. Normas
de Urbanizacion del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del Plan General, salvo en lo relativo a
las condiciones particulares que se recogen en el presente Titulo.

Articulo 4.1.2. Objeto, alcance y caracteristicas generales del Proyecto de urbanizacién

1. De conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica, el Proyecto de urbanizacion
tiene por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de la totalidad de las obras
de urbanizacién previstas para la ejecucion de las determinaciones del PIA.

2. El Proyecto de urbanizacion no podra modificar las previsiones del PIA, sin perjuicio de que
puedan efectuarse adaptaciones de detalle, exigidas por la ejecucién material de las obras,
respetando, en todo caso, las condiciones de accesibilidad (articulo 96.2 LSG).

3. El Proyecto de urbanizacion debera resolver adecuadamente y en las condiciones previstas
en el presente PIA, el enlace de los servicios urbanisticos del ambito con las redes generales
a las que se conectan.

CAPITULO II. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Articulo 4.2.1. Condiciones generales

1. Los espacios publicos urbanizados, y los elementos que lo componen, cumpliran con las
condiciones establecidas en la Orden TMA/851/2021 de 23 de julio, que desarrolla el
documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, o documento que lo sustituya.

2. La urbanizacién de los viarios publicos con separacioén de trafico o de convivencia y sendas
publicas de la ordenacion del PIA, cumpliran las condiciones establecidas en el CAPITULO
VIll. Normas de Urbanizacién del Titulo 11l de las Normas Urbanisticas del Plan General del
Ayuntamiento de Vigo en cuanto a materiales, tratamientos y condiciones constructivas en
lo que no contradigan los criterios especificos establecidos en estas Normas.

3. Asimismo, las redes de servicio cumplirdn (en lo que no contradiga a estas Normas) lo
establecido en el CAPITULO VIII. Normas de Urbanizacién del Titulo lll de las Normas
Urbanisticas del Plan General del ayuntamiento de Vigo.
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Articulo 4.2.2. Condiciones especificas para los espacios libres

El tratamiento de las zonas verdes y de los espacios libres, a definir en el proyecto de
urbanizacién, respondera a los criterios generales de mejorar la integracién paisajistica de la
actuacion, y a tal efecto se prioriza la conservacion y la integracién de todos aquellos elementos
existentes en el ambito que conforman su sustrato, y sobre todo aquellos que por su singularidad
como elementos independientes o como conjunto puedan ayudar a configurar el espacio libre de
que se trate, preservando en lo posible su memoria colectiva anterior y las preexistencias.

Se atendera especialmente a la conservacion de todos aquellos elementos vegetales que
puedan integrarse en la actuacion. En el caso de que existan ejemplares de interés en el interior
del ambito, deberan preservarse los pies que no resulten incompatibles con la ordenacién
(directriz de paisaje DX.10.b4), prohibiéndose expresamente la eliminacién de arbolado
autoctono o de gran porte (siempre que no interfiera inexcusablemente en la ordenacion del
espacio, debiéndose justificar esta circunstancia caso, intentando conservar la mayor parte de
ejemplares posible, y trasladandose a otra zona dentro del ambito o sustituyéndose por otros
similares en ese caso extremo).

De manera analoga, se intentaran evitar los movimientos de tierras que alteren la configuracion
topografica de los terrenos de forma significativa (por regla general s6lo deberan adaptarse a las
condiciones topograficasficas del entorno del espacio para ajustarse al nuevo viario que esté ya
trazado o proyectado y aquellas que sean precisas para contencion de tierras o supresion de
barreras arquitectonicas), que de ser necesarias, deberan justificarse adecuada vy
detalladamente.

Ademas de las condiciones contempladas en el Articulo 4.2.2 de la presente normativa, se
aplicaran en profundidad y detalle en el Proyecto de urbanizacion los criterios y medidas
correctoras contempladas en el DAE, y sobre todo las del apartado 10.2.1. Medidas correctoras
sobre la vegetacion para la Fase de construccion y las del apartado 10.4. Ocupacion del territorio.
Asimismo se aplicaran los criterios y medidas relativas a estos espacios recogidas en la Guia de
buenas practicas en intervenciones en espacios publicos.

En la documentacién de los proyectos de urbanizacién y de edificacion se recogera toda la
informacion precisa sobre lo existente, y se definiran las acciones a llevar a cabo sobre ello,
definiendo claramente las obras de urbanizacion, jardineria, mobiliario e instalaciones a realizar,
las posibles servidumbres de uso e infraestructuras, asi como las edificaciones auxiliares y obras
de fabrica precisas y todo el sistema de pavimentos o acabados superficiales de la zona de
actuacion, debiendo adaptar todo esto a las posibilidades de mantenimiento que vaya a poder
recibir en el futuro.

El disefio debera garantizar el cumplimiento de la funcién para la que ha sido reservado ese
espacio, atendiendo a toda la normativa y legislacion aplicable, y especialmente a la referente a
la supresion de barreras arquitectonicas, siempre que no se afecten a los elementos protegidos
o las preexistencias citadas, y tratara de integrarse en el espacio publico global en el que se
inserta, atendiendo especialmente sus puntos de contacto perimetral con otros espacios ya
urbanizados.

Debera preverse en estos espacios la instalacién del mobiliario urbano que precisen.
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En todo caso en las zonas de actuacion sobre el terreno o pavimentos, se reducira al minimo
posible el sellado del suelo para minimizar los efectos negativos, mediante la utilizacion de
pavimentos filtrantes y la interposicion de espacios verdes o sin pavimentar.

Articulo 4.2.3. Red viaria

1. El proyecto de urbanizacion debe garantizar a las personas con discapacidad la igualdad de
oportunidades en relacion con la accesibilidad universal y el disefio para todos respecto a
entornos, procesos, bienes, productos y servicios, asi como objetos o instrumentos,
herramientas y dispositivos, para que sean comprensibles, utilizables y practicables por
todas las personas en igualdad de condiciones de seguridad y comodidad.

2. Asi, ademas del cumplimiento de la Ley de Accesibilidad y el Reglamento correspondiente,
sera de obligado cumplimiento la orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

3. En el disefio de la red viaria deberan tenerse en cuenta las condiciones viales del citado
CAPITULO VIII. Normas de Urbanizacién del Titulo 1l de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Articulo 4.2.4. Infraestructuras de servicios y elementos de urbanizacion

Se entiende por infraestructuras de servicios las construcciones, instalaciones y espacios
asociados destinados a los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion y depuracién de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica, gas y telecomunicaciones.

A efectos de aplicacion del Reglamento sobre accesibilidad y supresion de barreras, se
presentan elementos de urbanizacion cualquier componente de las obras de urbanizacion,
entendiendo por estas las referentes la pavimentacion, jardineria, saneamiento, red de
sumideros, iluminacion, redes de telecomunicacion y redes de suministro de agua, electricidad,
gases y aquellas que materializan las indicaciones contenidas en el presente PIA.

Los elementos de urbanizacion integrados en espacios de uso publico poseeran con caracter
general unas caracteristicas de disefio y ejecucion tales que no constituyan obstaculo a la libertad
de movimientos de las personas con limitaciones y movilidad reducida.

En caso de existencia de tapas, registros... en la calzada, se orientaran teniendo en cuenta las
Juntas de los elementos del pavimento, y nivelaran de forma que no resalten sobre el mismo.
Estos elementos deberan reforzarse mediante cerco de hormigon.

En cuanto al mobiliario para recogida de basuras, se recomienda seguir los criterios de la Guia
de Buenas Practicas para la Integracion Paisajistica de los Sistemas de Contenerizaciéon de
Residuos Urbanos.

A continuacion, se incluyen a modo indicativo las caracteristicas tipo de las redes de servicios,
siendo el Proyecto de Urbanizacion de las obras el que definird en dltima instancia las
caracteristicas de las redes de servicios.
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Articulo 4.2.5. Red de abastecimiento de agua

Las previsiones de demanda de consumo y los criterios de disefio de la red de abastecimiento
de agua potable se realizaran de conformidad con los criterios contemplados en el Anexo 3
"Infraestructuras de Servicios Urbanos" de la memoria y en el plano de ordenacion
PORD _04.1SLIS "Red de abastecimiento".

La red proyectada debera ser mallada, salvo en sus ramales de menor jerarquia. En este caso
los testigos de los ramales contaran con un desagradecimiento si lo necesitan por cota.

Cualquier solucion que no respete este criterio sélo sera admisible tras una justificacion detallada,
en términos econdmicos y funcionales.

El diametro minimo de las canalizaciones en la red serd de DN110 mm de PE o 100 mm en FD.
El proyecto de abastecimiento debera incluir una justificaciéon hidraulica de la solucién adoptada.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar
la estanqueidad y durabilidad de la red. La presiéon normalizada de prueba en fabrica no sera
inferior, en ningun caso, a 16 atmédsferas.

En cuanto a disefio de red, materiales y dotaciones se estara a lo indicado por las ITOHG.

La proteccion contra incendios se resolvera mediante hidrantes. Se situaran a las distancias
sefaladas por la normativa vigente asi como al lado de los edificios de equipamientos.

Articulo 4.2.6. Saneamiento

Las previsiones de caudales de vertido y los criterios de disefo de las redes de drenaje de aguas
pluviales y de saneamiento de aguas residuales se realizardn de conformidad con los criterios
contemplados en el Anexo 3 "Infraestructuras de servicios urbanos" de la memoria y en el plano
de ordenacion PORD_04.2SLIS "Red de Saneamiento" del PIA.

El saneamiento se realizara por el sistema separativo, tal y como se establece en los planos de
ordenacion.

Las secciones minimas de la red de sumideros, tanto para la red de pluviales como para
acometidas y desagues de sumideros seran de 30 cm de diametro, excepto en acometidas.

Las pendientes minimas seran del 0,5% en los inicios de ramal, y en los demas se determinaran
de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas no desciendan de 0,6 m/s.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria o espacios publicos.
Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de la canalizacién, medido sobre la
generatriz superior, sera de 1 m, debiendo en todo caso situarse a nivel inferior a las
canalizaciones de abastecimiento circundantes.

Se dispondran pozos de registro al menos cada 50 m, asi como en todos los cambios de
alineacion y rasante, asi como en cabeceras.

En cuanto a disefio de red, materiales y dotaciones se estara al indicado por las ITOHG.
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Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucion elastica mediante junta
de goma. Se prohibe la utilizacién de uniones rigidas en corchete, salvo que se justifique
mediante un tratamiento adecuado su impermeabilidad. Los pozos, arquetas y sumideros
deberan ser estancos, debiendo tratarse adecuadamente las superficies que estén en contacto
con el agua.

La conexidn al saneamiento de las acometidas individuales se producira en pozos de registro.

Articulo 4.2.7. Energia eléctrica

Se estara a lo previsto en el Anexo 3 "Infraestructuras de servicios urbanos" de la memoriay en
el plano de ordenacion PORD_04.3SLIS "Red de electricidad" del PIA en cuanto a la prevision
de demanda de energia eléctrica y criterios de disefio de la red en el sector.

Se estara, igualmente, a lo establecido en la instruccion ITC-BT-10 del vigente "Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensiéon" (R.D. 842/2002, de 2 de agosto).

En lo referente a la alta tensién se estara a lo establecido en el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Los centros de transformacion seran dispuestos segun normas de la compafiia suministradora.

Los circuitos iran entubados. Las canalizaciones dispondran de un tubo de reserva en cada
seccién de zanja proyectada para una posible ampliacion de la red. Cada zanja llevara también
un tubo de telemando.

Cuando las redes de M.T. y B.T. discurran paralelas a otros servicios o en los cruces, se
guardaran las distancias minimas del vigente R.E.B.T.
Articulo 4.2.8. Alumeado exterior

En cuanto a los criterios de disefio de la red de alumbrado publico en el ambito del PIA se estara
a lo previsto en el Anexo 3 "Infraestructuras de Servicios Urbanos" de la memoria.

Se atendera al obligado cumplimiento del Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbrado exteriory sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Los soportes se ajustaran a la normativa vigente (en el caso de que sean de acero deberan
cumplir el RD 2642/85, RD 401/89, OM de 16/5/89).

Las luminarias priorizaran el ahorro de consumo, utilizando preferentemente sistemas led.

La red de alimentacion de los puntos de alumbrado desde el centro de mando y medida se
realizara proyectando circuitos abiertos, procurando reducir su longitud y equilibrar las cargas de
los ramales con la finalidad de unificar secciones. En el calculo de las secciones se tendra en
cuenta lo dispuesto en la instruccion MI-BT-017 del RBT, de manera que la maxima caida de
tensién admisible sera de un 3% de la tension nominal de la red.

El factor de potencia de cada punto de luz, debera corregirse hasta un valor mayor o igual a 0,90.
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Se tendra en cuenta la seguridad desde la perspectiva de género, evitando la generacién de
zonas oscuras en el espacio publico.

Articulo 4.2.9. Red de gas

1. Se estara a lo previsto en el Anexo 3 "Infraestructuras de servicios urbanos" de la memoria
y en el plano de ordenacion PORD_04.4SLIS "Red de gas" del PIA en cuanto a criterios de
disefio de la red en el sector.

2. La tipologia de red proyectada sera arborescente abierta, minimizando la longitud de
canalizaciones.

3. Se garantizara dicho suministro en los frentes de las parcelas, donde se situaran las
respectivas arquetas de acometida.

4. Lared se proyectara mediante tuberia de polietileno con un minimo de 90 mm, resolviéndose
las uniones mediante soldadura entre tubos y piezas especiales.

5. Se ejecutara la planta general de esta infraestructura de acuerdo con la documentacion y
especificaciones facilitadas por la empresa NEDGIA, S.A.

Articulo 4.2.10. Redes telefonia y telecomunicaciones

1. Se estara a lo previsto en el Anexo 3 "Infraestructuras de servicios urbanos" de la memoria
y en el plano de ordenacion PORD_04.5SLIS "Red de telecomunicaciones" del PIA en cuanto
a la criterios de disefio de la red en el sector.

2. Todas las instalaciones de telecomunicacion cumpliran lo establecido en la normativa
sectorial de aplicacion, en especial en la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones (LGTEL), adaptandose a lo dispuesto en la presente normativa. Se
realizarda una infraestructura comun con capacidad suficiente para garantizar el libre
despliegue del servicio por parte de los operadores atendiendo, en todo caso, a lo dispuesto
en la LGTEL en orden a garantizar una competencia efectiva y la no discriminacion de los
distintos operadores.

3. Condiciones de disefio:

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la LGTEL, en las normas
reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles
de emision radioeléctrica tolerable establecidos en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de
septiembre, por el que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, modificado por el Real Decreto
123/2017.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la LGTEL, deberan
respetar los pardmetros y requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el
funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones electrénicas, a los que
se refiere la disposicién adicional undécima de la citada Ley.
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Por regla general se tendera al enterrado de las instalaciones de telecomunicacion por cable
de todo tipo, estableciéndose la obligacién de prever en el proyecto de urbanizacion las
canalizaciones precisas para el enterramiento de las nuevas instalaciones y/o facilitar el
enterramiento de las existentes.

4. Condiciones basicas a cumplir por las lineas enterradas de telecomunicacion:

Las canalizaciones enterradas para la instalacion de redes de telecomunicaciones se
realizaran de acuerdo a las normas UNE 133100-1:2021 (Infraestructuras para redes de
telecomunicaciones. Parte 1: Canalizaciones subterraneas) y UNE 133100-2:2021
(Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y camaras de
registro).

5. Condiciones basicas a las que deberan adaptase las antenas y sistemas emisores de
telecomunicacion.

La instalacién de equipos emisores de telecomunicacion estara sometida a la autorizacion
expresa de las Administraciones competentes en la materia de acuerdo con los
correspondientes procedimientos administrativos y a lo dispuesto en la legislacién sectorial
vigente en la materia aplicable.

La implantacion de nuevas antenas y sistemas emisores de telecomunicacion debera
garantizar en todo caso el cumplimiento de las condiciones de proteccion del patrimonio
cultural y del paisaje que resulten aplicables.

Articulo 4.2.11. Técnicas de drenaje urbano sostenible

1. Se emplearan como tipologias de TDUS tanto técnicas orientadas al control de entradas en
el origen, dispuestas en el punto en que cae la lluvia, como el control y tratamiento local ,
que tienen por objetivo reducir el volumen y la contaminacion de la escorrentia urbana antes
de que entre en la red de sumideros.

2. Control de entradas en origen:

Las técnicas de control de entradas en origen se disefian para gestionar las aguas de
escurrimiento en el punto en el que cae la choiva. El control de entradas consiste en
proporcionar un volumen de retencidon en superficies o lugares especialmente preparados
como azoteas, aparcamientos, patios industriales o residencias, o en general, cualquier
superficie disefiada adecuadamente.

Este volumen de agua puede posteriormente derivarse a un sistema de control local o de
detencién a nivel de subcunca, almacenar y tratar para su utilizaciéon (tanto para usos
urbanos como para su infiltracion) o incluso evaporacion (si la lamina de agua es pequefa).

3. Control y tratamiento local:

Las técnicas de control y tratamiento local son instalaciones de almacenamiento de la
escorrentia que emplean la infiliracion para reducir los volumenes de agua pluvial dirigidos
hacia red de drenaje o a la red de sumideros. El objetivo de estas instalaciones es evitar que
la escorrentia de las lluvias mas habituales entren en la red de drenaje.
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Cuando las caracteristicas del suelo son adecuadas, las aguas generadas en las zonas
impermeables son transportadas hacia lugares especificos con vegetacion donde se produce
la infiltracién. Si estos lugares no existen de modo natural, las aguas pueden conducirse
hasta depdsitos u otras instalaciones donde se permite la infiltracion.

El tratamiento local puede tomar alguna de las siguientes formas:
— Dispositivos de infiltracion, como zanjas o pozos de infiltracion
— Pavimentos porosos ou modulares

Los pavimentos porosos y modulares tendran consideracion de superficies permeables. Los
porcentajes minimos de area permeable son las siguientes:

— 20% en aceras de ancho superiora 1,5 m
— 50% en medianas y bulevares

— 35% en plazas y zonas verdes urbanas

Articulo 4.2.12. Mobiliario urbano
El mobiliario o equipamiento urbano debera respetar las siguientes caracteristicas:

a) Los elementos generales de mobiliario o equipamiento exterior como bancos y mesas,
fueron cerradas, elementos exteriores de las instalaciones, etc., responderan a
composiciéns que deberan cuidarse al maximo, tanto en su disefio como en su
disposicion e integracion en el entorno.

b) Las luminarias seran construidas con materiales adecuados a la entorno, y responderan
a disefios no mistificados, recomendandose la sencillez de lineas en sus elementos
integrantes.

c) Para aquellos de estos elementos que hayan de recubrir o pintar, los colores y texturas
empleados deben ser lo suficientemente neutras como para que no resulten
especialmente llamativas.

d) En lo que se refiere a los materiales no se prejuzga, aunque se recomienda evitar los
materiales plasticos. En el disefio también se recomiendan aquellos que no resulten
especialmente llamativos. Es preciso saber donde estan, pero sin que su presencia
desvie la atencion sobre los valores del conjunto.

e) Los postes de alumbrado o cualquier otro elemento vertical de sefalizacion trataran de
seguir las condiciones de disefio general ya citadas, pero atendiendo a su propia
funcionalidad y regulacion especifica. Los que se ubiquen en un itinerario o espacio de
acceso peatonal se disefiaran y colocaran de manera que no obstaculicen la circulacion
de cualquier persona y permitan ser usados, en su caso, con la maxima comodidad. Se
procurara el agrupamiento de varios elementos en un Unico soporte para reducir su
afeccion y la ocupacion innecesaria de espacio..

f) Solo se admitiran paneles de sefializacion de las instalaciones proyectadas en el ambito.
Los paneles y sus soportes seran coherentes, armoénicos en cuanto a dimensiones,
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formas, materiales y contenido con el conjunto de las instalaciones y del entorno en el
que se implantan. Ademas cumpliran las condiciones de colocacion indicadas para las
senales viales en el apartado anterior. No se admiten los soportes publicitarios
suspendidos sobre la calzada o sobre los espacios publicos, o0 anclados sobre postes de
alumbrado, de trafico y otros analogos en la via publica o sobre sus elementos, ni en
zonas de borde de carretera que sean de dominio publico, o aquellos que por su
capacidad luminosa produzcan un aumento de la contaminacion en este ambito.
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