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1. OBXECTO

O presente documento constitUe o borrador do Proxecto de Interese Autonémico (PIA)
correspondente 6 Sector 5.R, Barrio do Sagrado Corazén, na cidade de Lugo.

A Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia (en diante, LOT) ten por
obxecto, 6 abeiro da competencia da Comunidade Auténoma en materia de ordenacién
do territorio e respectando as competencias das demais administracions publicas, establecer
0s principios obxectivos, os criterios bdsicos e regular os instrumentos necesarios para a
articulacién da politica territorial e a ordenacién do espazo fisico no dmbito da Comunidade
Auténoma de Galicia.

O Proxecto de Interese Autondmico configUrase como un instrumento de intervencion directa
sobre o territorio, que ten por finalidade planificar e proxectar actuaciéns que franscendan o
dmbito municipal, xa sexa pola sta incidencia territorial, econdmica, social ou cultural, pola
sUa magnitude, ou polas suas caracteristicas singulares que lles outorgan un interese
supramunicipal cualificado.

Enfre as actuaciéns que poden ser obxecto dun PIA, de acordo ca normativa vixente,
atdpanse as seguintes:

- Alimplantacién de dotacidéns urbanisticas (equipamentos e infraestruturas).
- A creacion de solo destinado a vivendas sometidas a réxime de proteccion publica.
- A creacién de solo destinado & implantacién de actividades econdmicas.

Neste caso concreto, o obxectivo do PIA consiste na creacion de solo residencial destinado
maioritariamente para a construciéon de vivenda protexida, actuacion que se encadra nas
previsions e determinacions recollidas na Lei 1/2021 de ordenacion do territorio de Galicia, e
que responde ds necesidades detectadas no nimero de inscritos no Rexistro Unico de
Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma para a cidade de Lugo.

2. CONTIDO E ESTRUTURA DO PROXECTO INTERESE AUTONOMICO

O presente documento constitUe o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico,

Con cardcter previo & aprobacion inicial do plan, o IGVS remitird 6 érgano ambiental a
solicitude de inicio do procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada,
acompanada deste documento, que se presenta co contido integro e completo exixido para
o borrador do plan, asi como co documento ambiental estratéxico conforme ¢ previsto no
artigo 29 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

A estrutura documental do PIA é a seguinte:

DECLARACION DE INTERESE AUTONOMICO

A declaraciéon de interese autondmico € necesaria, como requisito previo ¢ inicio do
procedemento de aprobacién do proxecto de interese autondmico. O acto administrativo
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polo que se declara o interese autondmico do PIA incorpdérase como o primeiro documento
do proxecto.

[02.MX] MEMORIA XUSTIFICATIVA

PARTE I. INFORMACION

A memoria informativa refirese és seguintes aspectos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Recollida de toda a informacién urbanistica que resulte necesaria para a correcta
elaboracién do plan ou proxecto, no relativo 6 medio fisico, poboacion, infraestruturas,
edificaciéns e construcions, usos do solo, interese e valores culturais, etc., tanto
recopilando os datos existentes en arquivos ou outros fondos como efectuando os
traballos de campo precisos para a actualizacién ou complemento deses datos.

Identificacion das afeccidéns derivadas da normativa sectorial con incidencia no
dmbito do proxecto de interese autondmico.

O proxecto de interese autondmico inclie un levantamento topogrdfico actualizado
no que se indica a sua delimitacién, que foi comprobada, e axustada.

Redes de comunicaciéns e servizos existentes.

Plano catastral e relacion de persoas titulares dos terreos afectados polo proxecto de
interese autondmico.

Determinacions establecidas polos instrumentos de ordenacion do territorio con
incidencia no dmbito do proxecto de interese autondmico.

PARTE Il. XUSTIFICACION

A memoria xustificativa € o documento en que se establecen as conclusidns da informacién
urbanistica e se xustifican os criterios utilizados na ordenacién do dmbito, na cal se detallan:

a) A xustificaciéon da coherencia e oportunidade para a sua formulacion e do interese
puUblico e utilidade social da actuacion.

b) A xustificacién da idoneidade da localizacion elixida.

c) A descricién das caracteristicas técnicas das actuaciéns obxecto do plan, asi como
do dmbito territorial afectado:

- Descricién clara e exhaustiva do dmbito e das partes ou elementos integrantes e
definicidén das sUas relacions ca darea territorial & que pertence.

- Observancia do obxectivo de desenvolvemento urbanistico sustentable.

d) O estudo da incidencia territorial da actuacién, especialmente sobre os nUcleos de
poboacidén, usos do solo, infraestruturas, equipamentos e servizos, proteccions e
afeccidns urbanisticas e ambientais e medios de correccidén ou de minimizacién de
impactos.
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e)

9)

h)

)

)

m)

A xustificacion do cumprimento das normas de aplicacion directa contidas nos artigos
91 e 92 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e, de ser o caso, dos
estdndares urbanisticos correspondentes &s clases de solo que resulten da nova
ordenacion.

A andlise da relacidn do confido do proxecto de interese autondmico co
planeamento urbanistico vixente, determinando as posibles discrepancias e
xustificando as medidas que impliguen a necesaria modificacion do dito
planeamento.

A andlise da incidencia da normativa sectorial e dos instrumentos de ordenacién do
territorio que sexan de aplicacidén no territorio obxecto do proxecto de interese
autondmico.

A observancia do obxectivo de desenvolvemento urbanistico sustentable, de acordo
cas conclusidéns do documento ambiental que se integra na documentacién do plan.

A xustificacidn de que os sistemas xerais existentes satisfdn as necesidades de
abastecemento de auga, saneamento, subministracion de enerxia eléctrica, gas e
outros servizos que xera a nova ordenacion e, na sua falla, das propostas de reforzo ou
ampliaciéon necesarias.

A xustificacién do cumprimento das condicidns exixidas ds reservas para sistemas
locais de espazos libres e zonas verdes, equipamentos e &s sistemas locais de
infraestruturas de comunicacions e redes de servizos, segundo o disposto na normativa
urbanistica.

O proxecto de interese autondmico xustificard o cumprimento do establecido no
artigo 42.3 da LSG polo que deberd localizar as reservas de solo para dotacions
urbanisticas nos lugares mdis adecuados para satisfacer as necesidades da
poboacidn, co fin de asegurar a sua accesibilidade, funcionalidade e integracion na
estrutura urbanistica, de modo que non se localicen en zonas marxinais ou residudis.

A acreditacion de que a solucidn proposta constitie unha unidade funcional
perfectamente conectada cas dreas estremeiras mediante a adecuada relacidén coa
sUa estrutura urbana.

A xustificacion da adecuada conexion dos sistemas xerais e locais ordenados 6s
sistemas xerais existentes.

A xustificacién da integracion da ordenacién cos elementos da paisaxe e da
vexetacién, de acordo co disposto no artigo 168 do RLSG.

[03.PINF] PLANOS DE INFORMACION XERAL E PLANOS DE INFORMACION

Elabdéranse os planos de informacion expresivos das caracteristicas naturais, fisicas e
topogrdficas actuais dos terreos afectados polo proxecto, asi como da estrutura da
propiedade e da clasificacidn e cudlificacion urbanistica de acordo co planeamento vixente,
incluindo a rede de infraestruturas viarias e demais servizos urbanisticos existentes:
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- Plano de situacion do dmbito do PIA en relacién ca estrutura xeral e orgdnica do
territorio correspondente é PXOM de Lugo.

- Planos da ordenacion establecida no PXOM para o dmbito territorial incluido no
dmbito do PIA e a sUa contorna, asi como os usos do solo do termo municipal, no que
se expresen os actuais usos do solo e os valores e potencialidades que presentan e o
estado actual dos servizos e infraestruturas do termo municipal: trazado e dimensiéns
das redes, localizacién e caracteristicas dos elementos funcionais (depdsitos,
depuradoras, subestacions eléctricas, vertedoiros, etc.)

- Plano topogrdfico con curvas de nivel de metro en metro, acompanado polos planos
hipsométrico e clinométrico cando estes sexan precisos para unha mellor
interpretacion daquel.

- Plano catastral.

- Plano de edificacidns, usos, infraestruturas e vexetacion existentes.

- Plano que recolla as afeccidns, tanto fisicas como xuridicas que inclian na ordenacion
establecida, tales como limitaciéns e servidumes de dominio publico e sectoriais, asi
como as derivadas da incidencia dos instrumentos de ordenacion do territorio e outros
factores andlogos.

- Plano xeomorfoldxico e de dreas de riscos xeoldxicos e naturais, de ser o caso.

- Deserocaso, plano de contaminacion dos solos e de dmbitos e elementos ambientais
e do patrimonio con valores que hai que preservar.

- Redes e concas hidrogrdficas. Expresard ademais as zonas con riscos de inundacion,
asi como as zonas onde existan augas subterrdneas a protexer.

- Estado actual da rede viaria do termo municipal, identificando cada via, expresando
as titularidades e grafando as sUas zonas de proteccidon de acordo coa lexislacién en
materia de estradas.

- Plano de concas de interese paisaxistico e de dreas de respecto de elementos
paisaxisticos a protexer.

- ldentificacion de elementos do patrimonio cultural e natural.

- Ildentificacién grafica dos espazos libres e equipamentos existentes.

- Elabéranse os planos de informacion a escala apropiada (1/1000 ou 1/2000) sobre
servizos urbanisticos. En estes planos debe reflectirse o trazado e caracteristicas das

redes de servizos existentes (abastecemento de auga, saneamento, electricidade,
alumeado publico, rede de gas, telefonia, etc)
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[04.PORD] PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA

Planos de ordenacidn expresivos da ordenacidn urbanistica prevista no proxecto,
identificando as determinaciéns correspondentes tanto & ordenacion estrutural como &
detallada, e descritivos, co grao de desenvolvemento suficiente, do obxecto do proxecto e
de todas as obras necesarias para a sua correcta execucion.

Definense todas as obras necesarias para a eficaz conexidon do proxecto cas correspondentes
redes xerais de servizos e as igualmente necesarias para manter a operatividade e a calidade
do servizo prestado polas infraestruturas existentes.

Detdllanse a continuacién o contido de cada plano:

a) Plano de asignacidén de usos pormencrizados, con expresion de: ordenanzas de
aplicacion a cada zona, alturas da edificacién, situacion das reservas de solo para o
sistema local de espazos libres e zonas verdes, situacidn das reservas de solo para
equipamentos, con expresion do cardcter publico ou privado dos equipamentos
propostos e situacidén da reserva de solos para vivenda protexida.

b) Plano do sistema local de infraestruturas de redes de comunicacion, definindo
suficientemente os perfis lonxitudinais e transversais de todo o viario.

Dentro deste sistema definese a rede viaria publica cas sUas dimensiéons, alinacions,
rasantes e reservas para aparcadoiros publicos; asi mesmo, reflictese as redes peonis,
ciclistas e de itinerarios accesibles segundo a normativa de accesibilidade e supresién de
barreiras arquitectdnicas e urbanisticas vixente. Terase en conta, ademais, a integracion
dos sistemas de transporte colectivo na nova ordenacioén urbanistica, de ser o caso.

c) Plano das redes que intfegran o sistema local de infraestruturas de redes de servizos do
sector: de abastecemento de auga, saneamento, subministracién de enerxia eléctrica,
telecomunicaciéns, gas e outros.

[05.NU] NORMAS URBANISTICAS

O proxecto de interese autondmico incorpora as ordenanzas reguladoras necesarias para a
sUa execucion:

a) A regulamentacién detallada do uso pormenorizado, do volume, das caracteristicas
técnicas e funcionais e das condicidéns de deseno e de adaptacion & medio ambiente
das actuacién obxecto do proxecto de interese autondmico

b) A documentaciéon de cardcter técnico e normativo necesaria para a framitacién da
modificacion do instrumento

Desta forma definese o réxime urbanistico do solo e as sUas ordenanzas de edificacién, con
referencia a:

- Cudlificacion do solo, con expresion detallada dos usos pormenorizados para cada
zona.

- Configuracién e dimensidns das parcelas edificables.
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- Condiciéns aplicables &s proxectos de urbanizacion.

- Condiciéns comuns a todas as zonas sinalando as condicidns minimas de hixiene e
estética dos terreos e das edificaciéns, e tendo en conta a adaptacion no bdsico 6
ambiente en que estivesen situadas.

- Normas particulares de cada zona, con referencia a volume, ocupacién, altura, usos,
con expresidon dos permitidos, complementarios, compatibles e prohibidos, segundo

corresponda, composicidén arquitectdnica e estética das edificacions e outros
pardmetros que se consideren necesarios.

- Condicidons técnicas e construtivas das obras en relacidon cos sistemas de infraestruturas
de redes de comunicacién e de servizos.

- Condiciéns dos sistemas de espazos libres e zonas verdes e de equipamentos publicos.
[06.CAT] CATALOGO

Procederase & andlise dos posibles elementos catalogados presentes no dmbito do sector, asi
como das afeccidons derivadas das suas condicions de proteccidn e integracién no
planeamento.

[07.EE] ESTUDO ECONOMICO

Contén o seguinte:

a) Estudo econdmico e financeiro xustificativo da viabilidade do proxecto, en termos de
rendibilidade, asi como, en todo caso, a identificacién das fontes de financiamento e dos
medios con que conte a persoa promotora para facer fronte & custo total previsto para a
execucion do proxecto. Terd o contido minimo sinalado no Real decreto lexislativo 7/2015,
do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e rehabilitacién
urbana.

O estudo econdmico expresa o custo aproximado das seguintes obras e servizos:
- Explanacién, pavimentacion, sinalizacién, xardinaria e arborado.

- Redes de abastecemento de auga, evacuacién, subministracion de enerxia e gas, de
ser o caso, iluminacién publica e telecomunicacidns.

- Qutras redes de servizos que o PIA prevexa.

- Obras especiais, como desviaciéns de redes de servizo existentes e outras.

- Indemnizaciéns procedentes polas actuacions que exixa a execucion do plan.
- Conexidon e, se é o caso, reforzo e ampliacidon dos sistemas xerais existentes.

- Establecemento dos servizos publicos de transporte e recollida de lixo, se procede.
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- Aforma de financiamento das obras correspondentes &s sistemas xerais previstos polo
PIA que deban acometerse.

- O custo estimado da expropiacién

b) Informe de sustentabilidade econdmica, no que se ponderard en particular o impacto
da actuacién nas facendas publicas afectadas pola implantacién e o mantemento das
infraestruturas necesarias ou a posta en marcha e a prestacidon dos servizos resultantes, asi
como, se é o caso, a suficiencia e a adecuacion do solo destinado a usos produtivos.

c) Orzamento.

[08.AAE] DOCUMENTACION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
(SIMPLIFICADA)

O documento ambiental estratéxico, elabdérase de conformidade co previsto no artigo 29 da
Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental (LAA).

Este documento contén a seguinte documentacion:
a) Os obxectivos da planificacién.

b) O alcance e contido do plan proposto e das suas alternativas razoables, técnica e
ambientalmente viables.

c) O desenvolvemento previsible do plan.
[09.MOD MPPXOM] MODIFICACION DA ORDENACION DO PXOM

Este apartado contén a documentacion correspondente & modificaciéon do PXOM de Lugo,
derivada da sUa afeccién polas determinacions do Proxecto de Interese Autondmico (PIA).

Dita modificacién tframitarase de xeito simultdneo & procedemento do PIA, restrinxida
unicamente 6s aspectos estritamente afectados polo mesmo, co obxectivo de garantir a
coherencia normativa e a plena efectividade xuridica das determinaciéns incorporadas 6
ordenamento municipal.
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3. REXIME NORMATIVO

O PIA axUstase &G normativa vixente, especialmente & seguinte lexislacion e normativa
urbanistica:

- Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion no territorio de Galicia (LOT) e outra
normativa complementaria.

- Lei2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).

- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (RLSG).

- Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de solo e rehabilitacién urbana (TRLSRU).

- Lei21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental (LAA).

- Normas técnicas de planeamento urbanistico de Galicia, aprobadas mediante a Orde
de 10 de outubro de 2019 (NNTTPP).
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4. INFORMACION URBANISTICA

4.1. PLAN BASICO AUTONOMICO (PBA)

De conformidade co disposto nos artigos 49 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 90 do
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia, aprobado polo Decreto
143/2016, do 22 de setembro, o PBA é o instrumento de plan urbanistico que ten por obxecto
delimitar, en toda a Comunidade Auténoma de Galicia, as afeccidns derivadas da lexislacion
sectorial que inciden sobre o territorio e identificar os asentamentos de poboacidon existentes.

O xoves 16 xuno de 2025 no DOG n° 116 publicouse a aprobacion da octava actualizacion
do PBA.

Para ese efecto, o PBA reflicte os dmbitos de afeccidn que, sobre o territorio, establece a
normativa sectorial de aplicacion, tanto autondmica como estatal. Asi, desde a perspectiva
da normativa sectorial, o PBA constitUe un documento de referencia en canto reflicte as
afecciéns e zonas de proteccién reguladas pola respectiva normativa sectorial vixente, nun
Unico conxunto de planos sobre a totalidade do territorio da Comunidade Autébnoma.

En todo caso, as afeccidns sectoriais que se reflicten no PBA teien cardcter declarativo, sen
eficacia normativa, prevalecendo, en caso de discrepancia, as disposicidons e afeccidns
derivadas da respectiva lexislacién sectorial, estatal ou autondmica, sobre a informacién
reflectida na cartografia do PBA, polo gue nin clasifica nin categoriza o solo para os efectos
urbanisticos.

4.2. PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL (PXOM LUGO)

O PXOM de Lugo estd aprobado definitivamente no pleno da corporacién do 27-04-23 e
publicado no DOG n° 141 do 26-07-23 en cumprimento do establecido no pardgrafo tres da
Orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas (CMATI) do 29-04-11 (DOG
n° 94 do 16-05-11), de conformidade cos informes da Confederaciéon Hidrogrdfica do Mino-Sil
de datas do 10-04-2013 e 28- 02-2019, con informe favorable da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Vivenda (CMATV) de data do 21-09-2022 e ca documentacion
xustificativa do cumprimento dos seus condicionantes relativa és dmbitos e determinaciéns
que non foron obxecto de aprobacién na devandita Orde (artigo 60.16 da Lei Solo Galicia).

Indicar que o PXOM de Lugo redactouse en base as determinaciéns establecidas na Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccidn do medio rural de
Galicia, cas modificaciéns infroducidas pola Lei 15/2004.

No PXOM de Lugo, o Sector 5.R estd integrado na drea de reparto AR-3.R SUZD, cuxa
normativa urbanistica especifica se recolle nas seguintes fichas:

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO) BORRADOR DO PLAN
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Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO LUGO S-5.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO CARACTERISTICO Residencial
USO INCOMPATIBLE Industrial
SUPERFICIE DEL SECTOR 120,635 m* I
EDIFICABILIDAD 0,90 m%/m?*
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES Adscritos SGSUZ-EL-6 4.143 m? |
SGSUZ-EL.7.c | 15.305 m?
SGSUZ-E-2 6.414 m?
Incluidos |Existentes
Propuestos SG5UZ-E-3 6.282 m?
TIPOLOGIA Edificacion abierta
DIVERSIDAD DE USOS Residencial | 93% veP 100% s/aprov. residencial (1)
(% S/aprovechamiento total) VCL ] :

Otros usos | 7% (2)

) 3%

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION

= Reserva de verde: Fl sistema local de espacios libres deberd recoger la vegetacion arbérea
existente en el centro del sector.

La ordenacién pormenorizada deberd recoger de forma vinculante el viario estructurante
grafiado en planos que une la Calzada das Gandaras con la Ria Venancio Senra, Y las
viviendas unifamiliares existentes, integrandolas con el tejido residencial resultante.

- El Plan Parcial que establezca la ordenacion pormenorizada del sector deberad respetar el
trazado natural del cauce existente, asignandole exclusivamente a los terrenos ocupados por
dicha zona (cauce y zona de flujo preferente) usos no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dicha via, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento publico hidraulico y en el

CESIGNES MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES

EQUIPAMIENTOS 10.857 m?

ESPACIOS LIBRES 19.543 m? =

=

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO &

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial [2 .
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL| Privada E]
PLANEAMIENTO 2 A
PROGRAMACION 3 aflos

AREA DE REPARTO AR LUGO-3.R
EROVECHAMIENT{J TIPO 0,780 m® u.t.c. /m? (VCP)

ol ‘g\gr\‘d

o
op®

articulo 174 de la Normativa Urbanistica de este Plan General..
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Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABELE DELIMITADO LUGO 5-5.R

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRAESTRUCTURAS

= Abastecimiento: Conexién con el anillo de 400 mm propuesta, que se abastece desde el
depdsito de O Ceao.
No podrd continuarse con el desarrollo de nuevos sectores si no se respeta el caudal
ecologico del rio

«  Saneamiento: Sistema Separativo: Vertido de las aguas negras al colector del Rato.

= Energia eléctrica: Las pluviales se vierten al cauce, previo paso por un tanque de
tormentas de 100 m?

- Las condiciones aqui contenidas tanto para abastecimiento como para saneamiento han de
entenderse como indicaciones con el caracter de preferentes, en el sentido de garantizar la
calidad y suficiencia de ambos servicios para {as areas constderadas En tcgq ﬁﬁc serd

errores en la caracterizacion de ambas redes. Asimismo, cabeg‘_la pﬂ.ﬂbl“dﬁd d H‘ 355\'
~
motivos de oportunidad o por actuaciones no definitivas 13 grects&s s G@Jﬂ

o

N2

o
provisionales y/o alternativas que deberdn estar sufmentemente; oil\&dasggju stific %9%
282l
debiendo ser aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales. 3 % > c‘i;% %
2.0
= De acuerdo con lo indicado en el articulo 162 de la normativa, se Eebera estudiar y (ﬁlog

®

el sistema de saneamiento propuesto (unitario o separativo), 5|endt%pret:|s en ambos
la disposicién de tanques de tormentas, salva justificacidn en contrario. L drmensron
tipologfa de los mismos han de ser compatibles con los ejecutados por la CHN para la Red de
Colectores Generales de la Ciudad.”

.

MEDIDAS DE CONTROL MEDIOAMBIENTAL
Seran de aplicacién las medidas establecidas al efecto en el Estudio Medioambiental y en el Plan
de Seguimiento de |la Sostenibilidad Ambiental.

(1) El porcentaje establecido para vivienda protegida sobre el aprovechamiento residencial se entenderd
coma minimo.
(2) El porcentaje establecido para otros usos sobre el aprovechamiento total se entenderd como maximo.
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Normativa Urbanistica. Fichas
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Normativa Urbanfstica. Fichas

| SUELO URBANIZABLE DELIMITADO | LUGO S-5.R J
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4.2.1.Area de reparto

O Sector 5.R forma parte da mesma drea de reparto AR-3.R SUZD, xunto con tres sectores mais:

S-2R, S-3.R e S-4.R.

O PXOM de Lugo pretende que as dreas de reparto en solo urbanizable delimitado (SUZD)
permitan o reparto de beneficios e cargas entre os distintos sectores, sempre considerando
dmbitos de desenvolvemento con condicionantes similares.

Os sectores delimitados tamén inclien os terreos destinados a sistemas xerais adscritos.

Sectores

AR-3.R SUZD

o

Lugo S-2.R
Lugo S-3.R
Lugo S-4.R
Lugo S-5.R

Sistemas xerais adscritos

- SGSUZ-E-2

- SGSUZ-EL-4
- SGSUZ-EL-5
- SGSUZ-EL-6
- SGSUZ-EL-7

Cadro resumo da Area de reparto AR-3.R SUZD

3
g
%
G i
% . 3
%
3 -
a
i
k7
Rila Serra De r-\-.-h;%-o
.
: S8
a0 g,
i
luﬁkgm Foallfins

Sector 5.R e adscritos. Fonte: Elaboracion propia
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XUNTA

Os datos urbanisticos da drea de reparto AR-3.R son os seguintes:
SUZD RESIDENCIAL AR-3.R
S Uso- S+SG
sector® | Es | Atotal | tipoloxia A usos Cp Atu.c./S |AT AR SG adscritos AtS | ads
SGSUzZ- 176.
S-2.R 164.630 |0,65 | 107.010 VCP 45%R 44783 | 1,00 44783 | 0,780 | 11.656 EL.4.a | 0,780 | 286
CL 25%R 24880 | 1,25 31.100
UL 30%R 29.856 | 1,63 48.515
OU (7%) 7491 1,75 13.109
SGSUZ- 349,
S-3.R 285.405 |0,85 |258.825 VCP 100%R | 240.707 | 1,00 240.707 | 0,780 | 22.893 [EL-5 0,780 | 237
*SG-YAC- SGSUzZ-
EL.1 19.095 VCL 0%R 0| 125 0 9.456 [EL.7.a
SGSUzZ-
OU 7% 18.118 | 1,75 31.706 12.388 EL.4.b
SGSUZ- 147.
S-4.R 129.081 |0,85 | 109.659 VCP 100%R | 101.983 | 1,00 101.983 | 0,780 | 18.954 [EL.4.b | 0,780 | 965
CL 0%R 0 1,25 0
OU 7% 7.676 | 1,75 13.433
SGSUz- 146.
S-5.R 114.353 |0,90 |108.572 VCP 100%R | 100.971 | 1,00 100.971 | 0,780 | 4.143 EL-6 0,780 | 497
SGSUZ-
*SGSUZ-E-3| 6.282 CL O%R 0| 125 0 15.305 EL.7.c
SGSUZ-
UL 0%R 0| 1,63 0 6.414 E-2
OU 7% 7.600 | 1,75 13.300
SGSUZ-E-2 6.414
SGSUZ-EL-4 | 24.044
SGSUZ-EL-5 | 22.893
SGSUZ-EL-6 4.143
SGSUZ-EL-7 | 43.715
819.
TOTAL AR  |819.985 584.065 584.065 639.608 101.209 985

* SG-E y SG-EL interiores
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De maneira individualizada ¢ S-5.R asignaselle os seguintes sistemas xerais adscritos:

Superficie do sector 5.R 120.635 m?
Superficie sistemas xerais  Adscritos SGSUZ-EL-6 4,143 m?
SGSUZ-EL.7.c 15.305 m?
SGSUZ-E-2 6.414 m2
Incluidos Existentes
Propostos  SGSUZ-E-3 6.282 m?
SUZD RESIDENCIAL AR-3.R
= | & sactor? Es Atotal |Uso-tipologia [ Ausos | Cp |Atuc/S| ATAR SG adscritos AtS | S+SGads
2| 2R | 164.630 | 0,65| 107.010 VCP 45%R 44783 | 1,00 | 44783 0,780| 11.656 [SGSUZ-ELA.a 0,780 176.286
] WCL 25%:R 24.880| 1,25 31.100 -
3 VUL 30%R 20.856 | 1,63 48.515
by lou (7%) 7.491| 1,75 13.109
al B3R 785405 | 0,85 | 258.825 [VCP 10D%R 240,707 | 1,00 240.707 | 0,780 |  22.893 [5GSUZ-ELS 0,780 349.237
gl | *SG-YAC-EL.1 19.095 WCL 0%R | o[ 1,25 0 9.456 [SGSUZ-EL7.a |
H | U 7% 18.118| 1,75 31.706 12.388 [SGSUZ-EL.4.b
2
';l S-4.R 129.011| 0,85| 109.659 MCP 100%R 101.983 | 1,00 101983 0,780 18.954 SGSUZ-EL4.b | 0,780 | 147.965
g NEL 0%R | o] 125 0 [
3 = I
5| Ll o34 =
2| FSR 114.353 | 0,90| 108.572 NCP 100%R 1060971 1,00 100.971 | 0,780 4.143 BGSUZ-EL-6 0,780 146,497
5 *SGSUZ-E-3 6.282 | CL 0%R o] 1,25 0 15.305 BGSUZ-EL.7.C
g UL 0%R | o] 1,63 0 6.414 BGSUZ-E-2 |
] ou 7% 76001 175 13.300
SGSUZ-E-2 6.414 |
SGSUZ-EL-4 24.044 | T |
SGSUZ-EL-5 22.693 | ] |
[SG5UZ-EL-6 4.143 - |
[5G5UZ-EL-7 43.715 | - | |
TOTAL AR 819.985 584.065 | | se4.065 639.608 101.209 | 819.985
* SG-E y SG-EL interiares =
4 Exeiuido suele plblico existents =
[5UZD RESIDENCIAL AR-5.R |
| 7 \ S sectort!! Es | Atotal |Usotipelogia | Ausos | Cp |Atuc/S| AT AR SE adscritos | AtS | s+SGads |
S10R 193.877 | 0,30 B88.344 |VCP 55%R 36.442 [ 8,00y ohusodbAd2 |, 0,403 ] | 0,403 294,481
#SGSUZ-E- 100.604 VCL 20%R 13.252 | 1,25 o [ |
™ £9C ¥
\ VUL 25%R 16.565] 1,625 ] |
J lou 259 22.086 | 1,75 | |
TOTAL AR 7] 294.481 B8.344 B8.344 51 | 294.481 |

* SG-E y SG-EL interiores
Hi ‘_‘1 Excluido tuelo plblico existente

Cadro da Area de reparto AR-3.R SUZD. Fonte: PXOM de Lugo

O presente PIA incorpora dentro do seu dmbito a superficie correspondente & sistema xeral
incluido proposto polo PXOM, SGSUZ-E-3, que acada unha superficie de 6.282 m?, equivalente
6 5,35 % da superficie total do sector.

Esta integracion xustificase pola sUa funcionalidade e implantacién consolidada (actual CEIP
Sagrado Corazdn), asi como pola sua contribucién directa & estrutura dotacional e urbana
do sector e do barrio no que se insire.

Pola contra, os sistemas xerais adscritos definidos polo PXOM -SGSUZ-E-2, SGSUZ-EL-6 e SGSUZ-
EL-7C- non se integran dentro do dmbito ordenado, nin se inclien no cémputo edificatorio
nin de aproveitamento do PIA Sector 5.R (Lugo), dado que non son obxecto de ordenacién
pormenorizada neste documento.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO) BORRADOR DO PLAN
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A sUa materializacion futura deberd realizarse de forma independente, a través dos
mecanismos establecidos na lexislacion urbanistica para a obtencidn de sistemas xerais. En
calguera caso, 6 tratarse de dmbitos adscritos vinculados a este sector, deberdn ser tidos en
conta para os efectos da tramitacidn ambiental do presente PIA.

4.2.2.Aproveitamento tipo

O aproveitamento tipo de cada drea de reparto determinase dividindo o aproveitamento
lucrativo total, expresado en metros cadrados edificables do uso caracteristico, pola
superficie total da area, incluindo os sistemas xerais pertencentes & mesma, con exclusidén dos
terreos afectos a dotaciéns publicas de cardcter xeral ou local existentes no momento de
aprobacion do PXOM gue se mantenan.

Para o cdlculo do aproveitamento da drea de reparto establécese o uso caracteristico de
cada sector e as porcentaxes doutros usos que se asignan co obxecto de que exista
diversidade en cada un deles.

As diferenzas de aproveitamento entre o tipo de cada sector e o tipo da drea de reparticion
compénsanse ca adscricidon de sistemas xerais.

A estimacién de n° de vivendas do PXOM é a seguinte:

S-5.R m2
Superficie total 120.635 0,90 108.572
Superf. EQuipamentos 10.857 10,00%
Superf. Zonas verdes 19.543 18,00%

edificabilidade (m2/m?) Nn° viv.
Vivenda 100.971 962
Outros usos (terciario) 7.600

Os ratios para o cdiculo de vivendas do PXOM son: vivenda colectiva protexida de 100 m? e
de vivenda colectiva para libre de 120 m2.

4.2.3.Execucién do planeamento

O PXOM articula o conxunto de actuacions que conforman o proceso de execucion do plan,
establecendo, en funcidn da clase e categoria do solo, as determinacions preceptivas para
o solo urbanizable delimitado: a delimitacién das dreas de reparto e a formulacién dun Plan
Parcial de ordenacién para cada sector

Neste caso, o sector desenvolverase mediante un instrumento de ordenacién de caracter
supramunicipal (PIA), consonte & previsto pola lexislacion urbanistica e territorial aplicable.
Ainda que este tipo de instrumentos posUen capacidade para establecer os criterios de
deseno, as condicidns funcionais e o emprazamento concreto das actuaciéns proxectadas,
a formulacion da proposta partird, como referencia bdsica e punto de partida operativo, da
delimitaciéon do dmbito e das determinaciéns recollidas no PXOM de Lugo.

Esta vinculacion inicial co planeamento municipal responde a necesidade de garantir a
coherencia territorial e a integracién efectiva entre a ordenacién supramunicipal e o modelo
urbano definido no marco do planeamento xeral vixente.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO) BORRADOR DO PLAN
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5. DESCRICION DO AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

5.1. LOCALIZACION

O Sector 5.R sitGase 6 nordés da cidade de Lugo, no barrio do Sagrado Corazdén. O dmbito
delimitase pola calzada das Gandaras é oeste, pola RUa Venancio Senra 6 norte e leste, e
pola RUa Serra de Meira 6 sur.

Atdpase encaixado entre os rios Rato e Fervedoira, ocupando a ladeira occidental da conca
do primeiro, o que lle confire unha topografia suavemente descendente cara 6 val do Rato.

Imaxe do ambito S-5.R sobre PNOA

A superficie total abrangue arredor de 12 hectdreas e o seu perimetro presenta unha forma
iregular.

O contorno inmediato estd caracterizado por un entorno urbano consolidado, con presenza
de algunhas edificaciéns residenciais de promocién publica, construidas a mediados do
século XX, asi como por dotacidns puUblicas tamén consolidadas de cardcter educativo e
relixioso, como un colexio e unha igrexa.

Ademais, nas suas proximidades sitianse o Centro de Saude e o Centro Social do barrio do
Sagrado Corazén, o que contribUe a reforzar o cardcter dotacional e consolidado do dmbito.

O sector goza dunha situacién estratéxica dentro da estrutura urbana de Lugo, ¢ localizarse
nas inmediaciéns da nova estacién intermodal (actualmente en execucidn) que se
converterd nun dos principais nodos de mobilidade da cidade. Esta infraestrutura outorga ¢
dmbito unha excelente conectividade intermodal, tanto en transporte ferroviario como en
fransporte por estrada.
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Fotografias aéreas xerais dende o Norte e Suroeste, respectivamente. Data: 24.07.2025
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Fotografia aérea (Noreste do Sector) Fotografia aérea (Noroeste do Sector)
Calzada das Gandaras
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Fotografia aérea (Sureste do Sector) Fotografia aérea (Sur do Sector)
Nucleo de Burozos
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Asi mesmo, o acceso rodado vese amplamente favorecido pola sua proximidade & Avenida
Adolfo Sudrez, unha das principais arterias viarias de Lugo, que conecta o centro urbano cas
zonas industridis e cas vias de alta capacidade da contorna (A-6).

— 530 Ctra de Fonsagrada
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Esquema estrutura viaria de Lugo. Fonte: Elaboracion propia

Desde o punto de vista da orientacion, o sector presenta unha exposicién favorable cara 6
suroeste, o que potencia o seu aproveitamento solar, a ventilacidon natural e a calidade
ambiental, factores relevantes para o deseno dunha ordenacién urbanistica sostible e de
calidade.

5.2. CARACTERISTICAS NATURAIS DO TERRITORIO

5.2.1. Territorio e clima

A cidade de Lugo sitUase no noroeste da Peninsula lbérica, a unha altitude media de 465
metros sobre o nivel do mar, ainda que dentro do seu termo municipal existen variacions
altitudinais que oscilan entre os 350 e os 600 metros, especialmente cara ds zonas mdis
periféricas e nas proximidades dos vales fluviais do Mino, Rato e Fervedoira. Esta posicion
xeogrdfica e altitudinal influe directamente nas sUas condicidns climdaticas.

O sector 5.R sitUase entre a cota 415 m. (parte Sur) e 465 m. (parte Norte).
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En Lugo o clima é de tipo ocednico de transicion, unha variante do clima ocednico que se
diferencia por presentar unha amplitude térmica importante, tanto diaria como anual debido
& sUa distancia co mar e a non recibir o seu efecto suavizante.

Asi & que, nalgunhas ocasiéns, pode haber nevadas suaves.

A temperatura media anual estd 6 redor dos 12°C. Os invernos soen ser frios, cunha
temperatura minima media de 3°C en decembro-xaneiro. Os verdns son suaves, con medias
de 19°C no mes de agosto, sendo as temperaturas de xullo de soamente uno-dous graos
menos.

As precipitaciéns anuais non son tan abundantes como no resto de Galicia, e roldan os 1.000
mm, con medias de 118 mm no mes de decembro, e de 15 mm no mes de xullo.

A cidade de Lugo, por atoparse no val do rio Mifo, ten abundante humidade ambiental que
favorece a presenza de néboas.

Os valores de evapotranspiracion potencial son relativamente baixos na totalidade do
territorio, si ben os minimos localizanse nas dreas de montaia, debido en parte a unha maior
nebulosidade e humidade ambiental, asi como & frecuencia de néboas que reducen as taxas
de insolacién, reducindose a temperatura e evapotranspiracion.

A continuacién, se mostra o climograma de Lugo:

Altitude: 465m Climate: Csb *C: 12.5 mm: 1037

80

01 0z 03 04 o5 06 o7 08 o8 10 11 12

Climograma de Lugo. Fonte: Rede de Estacions Meteoroloxicas de Galicia

O balance hidrico ten valores positivos para toda a drea como consecuencia da escasa ETP
e as elevadas precipitaciéns. Con todo, cabe destacar a presenza dunha importante
superficie nos tramos medios e inferiores do val do Mino e Neira, nos que a disponibilidade
hidrica ten valores inferiores és 200 mm.

Para a andlise de vento consulfouse o Anuario Climatoléxico de Galicia. A direccion
predominante do vento na zona do Sagrado Corazdn € norte, e as velocidades medias
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inferiores a 4 km/h, adinda que o resumo dos Ultimos 5 anos eleva esa velocidade media ata
valores 6 redor do 6 km/h.

No tocante é cambio climatico, segundo o informe de emisibns de gases de efecto
invernadoiro (GEl) de Galicia (1990-2016), Galicia reduciu as suas emisions nun 4,7% no ano
2016 (Ultimo ano analizado) con respecto 6s valores de 1990, en concreto ata os 27,93 milléns
de toneladas equivalentes de COo.

5.2.2. Calidade do aire

Como fonte de informacién da calidade atmosférica mdstranse os datos do informe de
calidade do aire de 2023 elaborado pola Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climdtico
da Xunta de Gadlicia.

No devandito informe destaca as seguintes cuestidéns para a zona ES1204, na que se inclie
Lugo (Cod_local 27028005):

- A nivel de diéxido de xofre (SO2), atdpase por baixo do limite inferior de avaliaciéon
para a proteccion da sadde humana, xa que a media diaria non supera os 50 ug/m?3
en mdis de 3 ocasiéns ¢ longo do ano. Tamén se atopa por baixo do limite inferior de
avaliacion para a proteccidén da vexetacion, xa que na media invernal non se superan
0s 8 pg/mé.

- A nivel de dioxido de nitroxeno (NO2) e 6xidos de nitréxeno (NOx), a zona en estudo
atdpase por baixo do limite inferior de avaliacion, € dicir, a media horaria non supera
0s 100 pug/m3 en mdis de 18 ocasiéns ¢ longo do ano nin a media anual supera o 65%
do valor limite anual (12 ug/mé?). Por outra banda, con respecto és valores de
proteccién da natureza a zona ES1204 (Lugo) atdpase entre os limiares superior e
inferior de avaliacién.

- No que as particulas PMio refirese, a zona en estudo non superou o valor limite da
media anual de 40 pug/m3. No caso do valor limite para a media diaria establecido en
50 pg/m3, que poden ser superados como moito en 35 ocasidéns ao longo do ano,
tampouco foi superado.

- Respecto as particulas PMzs a situacion € a mesma que no punto anterior xa que o
valor medio anual atépase por baixo do limiar inferior de avaliacién porque a media
anual é inferior a 12 ug/m3.

- Anivel de Ozono (0O3), enrelacién que proteccién da saude, na estacion ES1204 (Lugo)
non se superou o valor obxectivo para a proteccién da salde humana, nin como
media dos fres Ultimos anos.

Respecto & concentracidn de ozono en aire ambiente para a proteccidn da
vexetacién, non se superou o valor obxectivo para a proteccion da vexetacién,
establecido en 18.000 ug/m?® h de valor medio nun periodo de 5 anos.

Polo tanto, a zona obxecto deste PIA atdpase inmerso nun medio natural que non ten emisidns
inmediatas que poidan influir negativamente.
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5.2.3. Xeoloxia

Desde o punto de vista xeoldxico a zona de estudo incluese dentro da zona Centroibérica,
establecida por Julivert, M. et al. (1978), cerca da terminacién da fosa blastomilonitica. A sta
vez, incliese dentro da Zona lll, Galicia Oriental, definida por Matth, Ph. (1968).
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Mapa das distintas zonas paleogeograficas. Noroeste Peninsula Ibérica.
Fonte: Figura 0.1 Matte, Ph. (1968)

A drea de estudo estd cartografada xeoldéxicamente na folla 8 “Lugo” do Mapa Xeotécnico
Xeral a escala 1:200.000, e na folla 72 “Lugo” do Mapa Xeoldxico de Espafia a escala 1:50.000,
ambas editadas polo Instituto Xeoldxico e Mineiro de Espana (IGME).

O dmbito atdpase no denominado Dominio do Domo de Lugo, ocupado por materiais
precdmbricos pertencentes & antiga Serie de Vilalba (BARROIS, C., 1968), hoxe subdividida en
duas unidades diferenciadas: a Serie de Alba e a Serie de Vilalba.

- A Serie de Alba iniciase cun paguete basal de varios centos de metros de esquistos
micaciticos, moi moscoviticos, de cor amarela e con irisaciéns. Sobre este nivel sitUase
unha formacién de cuarcitas feldespdticas tableadas, cun espesor comprendido
entre os 40 e 50 meftros. No tramo superior da serie aparece oufro nivel de micacitas,
tamén de entre 40 e 50 metros de grosor.

- A Serie de Vilalba, no seu sentido estrito, estd composta por un conxunto de micacitas
e neises peliticos, cun espesor minimo estimado superior s 500 metros. Ambas series
parecen manter unha continuidade estratigrafica.

Sobre este macizo rochoso dispdnense, de maneira zonal, depdsitos terciarios constituidos por
arxilas lacustres, cubertos por un nivel conglomerdatico superior.

Fosilizando o conxunto anterior, aparecen materiais cuaternarios recentes que, na maioria dos
Casos, repousan sobre os depdsitos terciarios. Estes sedimentos son fundamentalmente limos
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de orixe eluvio-aluvial, 6s que se lles engaden, localmente, coluvidns de ladeira e ferrazas
fluviais.

Desde o punto de vista litoldxico, a serie detritica estd flanqueada por duas infrusidons igneas:

- O leste, localizase un plutén granodioritico tardio, con facies de borde.

- O oeste, atépase o macizo granitico de diias micas, coflecido como Macizo de Friol.

Dende o punto de vista tecténico, a zona estd afectada por multiples fases de deformacion,
tanto de fractura como de pregamento, atribuibles & oroxenia hercinica.

Na figura seguinte represéntase a zona de implantacién do PIA sobre a cartografia xeoldxica
a escala 1:50.000.
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Mapa Xeoldxico de Lugo. Fonte: Cartografia del IGME
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Detalle do Mapa xeoloxia (litoloxia). Fonte: Visor Informacion Xeografica de Galicia

5.2.4.Xeotécnia

Desde o punto de vista xeotécnico, a drea de estudo atdpase cartografada na folla n® 2-2 (8)
de Lugo do Mapa Xeotécnico Xeral a escala 1:200.000 do I.G.M.E, tal e como se mostra nas
seguintes figuras.

De acordo con dita cartografia xeotécnica, a drea onde se sitUa o Sector localizase sobre
filitas, lousas e xistos, con recubrimentos arxilo — limosos e estrutura foliada.
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Esquema xeotécnico da zona de emprazamento do PIA
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De maneira xeneralizada, cubrindo os materiais anteriores atépanse matericis de orixe
antrépico, correspondentes 6s viais e infraestruturas existentes.

As filitas e os xistos presentan en xeral cores ocres, mdis escuros en alteracién e frecuentes
pdtinas de dxidos nas xuntas. En afloramento localizanse bastante fracturados.

Atdpanse frecuentemente con grao de alteracion Il — 1l nos noiros escavados, ainda que
superficialmente o grao de alteracién € maior (lll-1V). Dan lugar s pendentes mdis acusadas
da zona de estudo, con noiros proximos 6 1H:4V duns 4-5 m de altura colindante ca Rua Serra
de Meira.

Localizanse certos problemas de estabilidade sobre estes materiais por roturas de cunas
inestables, en xeral, afectando a un escaso volume de material. As cargas admisibles son
altas, limitadas en calquera caso pola alteracién destes ou pola densidade da fracturacién.
Os asentos serdin inmediatos &s cargas e reducidos.

Son materiais dificiimente escavables por métodos convencionais. Para a sua escavacion serd
necesario o emprego de maquinaria pesada

O solo residual destes xistos estd formado por areas limosas e limos areosos de cores
frecuentemente beiges. Este nivel presenta unha baixa — media compacidade e baixa
plasticidade.

Poden darse problemas de estabilidade nestes materiais, condicionados a variacions da
topografia ou das condiciéns hidroléxicas.

As cargas admisibles sobre estes eluvidis serdn baixas a medias e os asentos en xeral
moderados ddndose con cardcter inmediato.

Son terreos escavables mediante métodos sinxelos.

Os recheos antrépicos son matericis heteroxéneos xerados pola accidén do home.
Frecuentemente trdtase de matericis granulares ou residuos de construcidn ou urbanos
mesturados con terra vexetal.

Resultan faciimente escavables mediante métodos mecdnicos sinxelos.

5.2.5. Topografia

O dmbito de actuacién sitUase entre a Calzada das Gandaras e a zona do Sagrado Corazén.
Caracterizase por unha contorna topogrdfica inclinada de baixada cara o Suroceste e de
pendente media de 7,5 % de acordo co mapa de pendentes elaborado polo Sistema de
Informacidn Territorial de Galicia (SITGA) con informacion Lidar-PNOA.

A pendente maxima é de 38,6 %, na sUa parte sur, en colindancia cas edificacions existentes
da RUa Serra de Meira.

Atendendo a esta circunstancia, pode concluirse que a implantacidn da nova drea
residencial non producird un impacto natural e paisaxistico significativo pero haberd que
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adoitar as medidas oportunas para garantir a sUa integracién na contorna, sobre todo na
parte sur onde a topografia & mais abrupta.

Seccion Norte — Sur

Seccion Oeste — Leste
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Topografico - Curvas de nivel Hipsométrico

5.2.6.0cupacion do solo

Tamén neste sector, a maior parte do dmbito clasificase como “Mosaico agricola e urbano”
representado ca cor| segundo o recollido no Sistema de Informacién sobre Ocupacién do
Solo de Espana (SIOSE).

Con menor presenza no dmbito, identificase unha zona coincidente ca vexetacién existente
gue denomina de “eucaliptos e coniferas”.
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Mapa ocupacioén do solo SIOSE 2014. Fonte: Visor Informacion Xeografica de Galicia
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5.2.7. Paisaxe

O Sector 5.R en atencién &s valores naturais e culturais ali presentes e segundo o Decreto
238/2020, do 29 de decembro, polo que se aproban as Directrices de paisaxe de Galicia, non
estaria incluido dentro de ningunha zona xeogrdéfica de Area de Especial Interese Paisaxistico
(AEIP).

Segundo os obxectivos de calidade paisaxistica (OCP) para a caracterizacion da paisaxe; o
Catdlogo das Paisaxes de Galicia, define o dmbito en canto as Unidades da Paisaxe como:
Chairas e Fosas Luguesas. Con todo, as unidades de paisaxe correspondentes & campo de
estudo non estdn definidas.

Xeomorfoloxia e clima Chairas e vales interiores; Mesotemperado superior

Cuberta Urbano

Mapa Cartografico de la zona. Fonte: Visor Cartografia de Galicia

O estudo da paisaxe presenta dous enfoques principais, un considera a paisaxe total e
identifica a paisaxe co conxunto do medio contemplando a este como indicador e sintese
das interrelacions entre os elementos inertes e vivos.

Outro considera a paisaxe visual, como expresion dos valores estéticos, pldsticos e emocionais
do medio natural. Neste enfoque a paisaxe interesa como expresidn espacial e visual do
medio.
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A continuacién, enuméranse os factores para a correcta valoracidén do impacto da
intervencién na paisaxe:

- Incidencia visual ou visibilidade, que se define como os lugares do territorio desde
onde é visible a actuacion (conca visual). Indicanse os limiares de nitidez de 500, 1. 500
e 3.500 metros de distancia desde a intervencién.

- Cadlidade paisaxistica, entendida como o valor estético das distintas unidades de
paisaxe que abarca a drea alterada. Para a sua determinacion teranse en conta dous
pardmetros: calidade visual intrinseca e potencial de visualizacién (calidade das vistas
que se divisan desde a drea de estudo).

]
visibilidade estradas ndclaos

Zonas de maior saposicdn visusl

Zonas de maior exposicion visual. Fonte: Informacion xeografica de Galicia

Obsérvase neste plano que o dmbito se sitUa nunha zona de visibilidade media-baixa,
condicionada pola sta topografia descendente, o que lle confire unha exposicién visual
reducida. O emprazamento serd parcialmente visible dende as zonas mdis préximos da
cidade de Lugo, situadas 6 leste, especialmente dende os barrios da Estacién, Paradai e
Sagrado Corazén.

Pola contra, dende a Rolda Norte (onde se localiza o Parque Empresarial das Gandaras) e
cara 6 noroeste, na zona do Poligono do Ceao, o sector non resultard visible. Asi mesmo,
desde o vial de maior entidade da contorna, a autovia A-6, tampouco serd perceptible.

Desde a Avenida Duquesa de Lugo, situada &6 oeste do dmbito, o sector serd visible
unicamente dende o cruzamento ca RUa Paradai de Arriba e ca RUa Alexandre Boveda.
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Pola sua banda, a visibilidade dende a lina de ferrocarril Lugo-A Coruna limitase ¢ tramo
comprendido entre a RUa Montero Rios e o paso inferior da RUa Serra de Meira, dado que a
partir dese punto a presenza de estruturas fisiogrdficas impide a visiéon directa do dmbito.

En conclusién, a fraxilidade visual da contorna fronte & implantacion do PIA pode
considerarse de tipo medio, determinada principalmente pola localizacidén do dmbito nunha
vaguada que restrinxe notablemente a sUa visibilidade dende os terreos circundantes.

Por tanto, a capacidade de acollida da paisaxe ante as actuaciéns previstas no PIA pode
clasificarse tamén como media. Ainda que a fraxilidade visual da contorna € moderada,
compre salientar a previsibel valoracién positiva que a cidadania fard da integraciéon do novo
barrio nunha contorna urbana xa consolidada e edificada.

Finalmente, a aplicacién de medidas correctoras contribuird a minimizar os efectos visuais e
paisaxisticos do PIA, reducindo a sUa incidencia sobre a contorna.

5.2.8. Espazos naturais e habitat

A unidade ambiental caracteristica dos terreos que conforman o dmbito de actuacién
(entendida esta como drea do territorio homoxénea polas suas caracteristicas fisicas e
bidticas), € a matogueira e arboredo autdctono.

Desde o punto de vista da sua conservacion estas unidades ambientais valéranse como de
interese medio-baixo, féra das dreas ocupadas por masas frondosas de especies caducifolias
autdctonas, de alto valor global de conservacion.

O dmbito de actuacién non afecta a ningunha area estratéxica conservacion establecida
pola lexislacién estatal (Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da
Biodiversidade) e autondmica (Lei 5/2019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e da
biodiversidade de Galicia).

O dmbito de actuacién non afecta a ningun habitat de interese prioritario, de acordo ca
Directiva 92/43/CEE do Consello, do 21 de maio de 1992, relativa & conservacion dos hdbitats
naturais e da fauna e flora silvestres.

O dmbito de actuacidn non incide na drea delimitada polo Plan de Ordenacién do Litoral de
Galicia (POL), aprobado definitivamente por Decreto 20/2011, do 10 de febreiro.

O Sector 5.R estd incluido dentro da Reserva da Biosfera Terras do Mifio, a primeira declarada
en Galicia pola UNESCO o dia 8 de novembro de 2002.

En Espana, a figura de Reserva da Biosfera estd recollida na Lei 42/2007, do 13 de decembro,
do Patrimonio Natural e da Biodiversidade como dreas protexidas por instrumentos
internacionais.

Se ben este espazo da reserva conta cun plan de xestidon, as sUas directrices non son
vinculantes para o presente PIA.

A zona de estudo non se inclde en ningUn espazo privado de interese natural (EPIN), nin zona
de especial proteccidn de valores naturais (ZEPVN), nin parque natural, nin parque nacional,
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nin paisaxes protexidas, nin zona especial de conservacién (ZEC), nin zona de especial
proteccién para as aves (ZEPA), nin zona de proteccién da avifauna, nin dreas prioritarias de
avifauna.

Ademais, no dmbito non se identifica a presenza de hdbitats incluidos no inventario espanol
de hdbitats terrestres (IEHT).

5.2.9. Hidroloxia superficial e hidroxeoloxia

Lugo situase dentro do tramo alto da conca hidrogrdfica do rio Mifio, segundo a zonificacion
realizada no Plan Hidroldxico Norte .

A altura do termo municipal de Lugo, o rio discorre entre granitos e gneises, adaptdndose &
tectdnica existente, polo que é caracteristica a presenza de meandros, cinéndose por unha
banda &s escarpes do val e deixando alén unha ampla veiga de depdsitos aluviais, que
aumentan o perfil sempechado e asimétrico do val. Segundo estas caracteristicas
establécese a seguinte division do rio ao seu paso polo termo municipal:

- Tramo alto, no que o rio discorre rectilineo de NON a SE, ata ailla de Carneiro.

- Tramo medio, no que o rio segue un trazado sinuoso, orientado cara 6 S e 6 E, con
aparicion de meandros, ata o arroio Villalvite.

- Tramo baixo, localizado ¢ sur da cidade, cando o rio volve adquirir unha traxectoria
rectilinea, orientdndose de norte a sur.

O réxime hidrdulico do rio Mino augas arriba do termo municipal de Lugo atdpase en estado
natural, non estando regulado xa que o framo superior non contén obras de regulacién e
carece de reservorios ou encoros. Asi, 0 caudal e a achega de auga na drea de estudo non
foron modificados pola actividade humana presentando as condiciéns naturais dun rio con
influencia atlantica.

O seu caudal medio anual € de 44,33 m3/s, cun mdximo de 132,59 e un minimo de 16,87 m?/s.

A rede de drenaxe é moi ampla e variada, existindo numerosos cursos fluviais que verten
finalmente 6 Mino. Segundo a marxe & que vertan os afluentes presentan unha direccién e
morfoloxia diferente, que en gran medida estd condicionada polos materiais xeoldxicos que
han de atravesar. Asi, os cursos fluviais situados 6 oeste, que verten na marxe dereita do Mino,
presentan unha direccidon predominante O-E, morfoloxia mdis lineal e as suas divisorias de
conca son mdis patentes. Pola sia banda, os que verten na marxe esquerda (este) discorren
fundamentalmente de norte a sur, o seu percorrido € mdis sinuoso e as divisorias estdn menos
marcadas.

Dentro do termo municipal de Lugo, os principais afluentes do rio Mino son:
Pola sUa marxe dereita e no sentido da corrente:
- Orrio Narla, gue discorre minimamente polo municipio, ainda que si os seus afluentes,
os arroios Maira, Naveiras, Acebedo e Riazdn.

- Os arroios Ombreiro, Ferreiros e Lamaboa, que verten as sUas augas directamente ao
Mino.
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- Orio Mera, gue desemboca no Mino no seu tramo intermedio, sendo os seus principais
afluentes os arroios Mazo, Mendo, Outeiro, Pena Lume, Fonsellos, Portacortelle de
Mera, Guilpilleira, Fondevilla, Veral, Marcol € Dous Cabalos.

- O arroio de Esperante, que se une ao arroio Lavadoiro para desembocar ao Mifio &
altura da nova ponte da N-640.

- Pequenos cursos fluviais que verten as suas augas directamente ao Mifo, como os
arroios Toiriz, Cumbraos, Espino e Villalvite.

- Antes de sair do termo municipal recibe as augas do rio Villamoure, cuxos afluentes
principais son o arroio Reboredo, Portoganois e o rio Abol.

- Por Ultimo, o arroio Mosteiro, afluente do rio Colmeneiro que desemboca augas
abaixo.

Pola sua marxe esquerda e no mesmo sentido da corrente, atépanse:

- Arroio Vilarddn, que desemboca directamente no Mino.

- Rio Fervedoira cos seus afluentes, os arroios Abelairas, Vilarino, Puntido e Rato.

- Arroio de San Mamede, cuxos afluentes son os arroios de San Cibrao, Penadarca e
Dous Foxos.

- Delimitando a separaciéon do municipio co de Corgo verte ao Mino o rio Chamoso. Os
seus afluentes son os arroios Golada, Couto, Carballido, Muino, Ardilleiro, Lavandeira,
Pelamios, Romean, Puntido e Agrelos.

- Por Ultimo, arroios que verten as suas augas a rios que desembocan no Mino augas
arriba do municipio: arroios Feas, Castro Falez, Charcas Teixeiro, Portovao e Guimards,
afluentes do rio de San Fitorio (cabeceira do rio de Rozas), Mazoy, Santa Marta, Barcia
e Suadorio, estes Ultimos afluentes do rio Pifeiro.

En canto a calidade de augas, os rios Narla e Mera, dinda presentando sinftomas de
degradacién, son os de mellor calidade de augas, seguidos polos rios Chamoso e o propio
Mino. O sistema Fervedoira-Rato € o que presenta maiores problemas de degradacion.

Debido & impermeabilidade dos materiais metamorficos da zona as posibilidades hidroldxicas
subterrdneas son variables. O desprazarse a auga, unicamente a favor da esquistosidad e
fracturas, as maiores ou menores posibilidades de auga dependen da direccidon e buzamiento
da esquistosidade, asi como da altura topogrdfica de cada punto.

Os labores de mellor resultado son as realizadas no Terciario, buscando algun nivel detritico
intercalado ou na base das arxilas e margas.

Os granitos son obviamente rocas impermeables que poden dar lugar a zonas puntuais de
maior permeabilidade nas pequenas concas en que estean especialmente alterados e se
acumulen as areas de descomposicidon, desta maneira as augas percolan lentamente polas
fracturas daroca.

As lousas poden considerarse ainda mdis impermeables, pois ao ser mdis pldsticas ofrecen
menor fisuracién. Estas caracteristicas obrigan a considerar como norma co terreo como
impermeable, cun maior indice de permeabilidade nos granitos.

O sistema hidrogrdfico é que pertence a drea de estudo € a Conca del Rio Rato.
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O Rio Rato no framo de estudo oriéntase alternativamente cara ¢ sur, sueste e o seu percorrido
volvese sinuoso. Segue atravesando gneises e o seu val ampliase sensiblemente. Este tramo
caracterizase esencialmente pola presenza da cidade de Lugo e a sUa contorna urbana.
Desemboca no rio Mino.

Mapa Confederacion Hidrografica Mifio-Sil. Fonte: Visor Confederacion Hidrografica Mifio-Sil
No interior deste Sector non se identifican ningln curso de auga.

Nin no visor de Informacién Xeogrdfica de Galicia nin no visor cartogrdfico do Sistema de
Informacién da auga da Confederacién Hidrogrdfica do Mino- Sil (SIAMS).

Mapa Hidrografia. Fonte: Visor Informacion Xeografica de Galicia
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Na cartografia histérica tampouco se identifica nada.

No plano Minuta MTN50-0072 de Lugo e: 1/25.000 de data 3 outubro de 1948 levantado polo
“Servicio Geogrdfico del Ejército” en 1947 non se recolle curso de auga que atravese polo
dmbito do sector.

Plano Minuta MTN50-0072 de Lugo e: 1/25.000. Fonte: Informacién Xeografica Nacional

Tampouco aparece nada na cartografia da 1¢ edicién do ano 1950 e: 1/50.000 levantado
polo “Servicio Geogrdfico del Ejército".

Plano 12 Edicidon ano 1950 e: 1/50.000. Fonte: Informaciéon Xeografica Nacional

Na cartografia posterior (MTN25 do 1996, MTN25 do 2006, MTN50 do 2010 e MNT25 do 2019),
tampouco se grafia nada.
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O dmbito de actuacion estd unicamente afectado pola zona de policia do rio Rato, que
discorre pola marxe sur do contorno inmediato. No visor de Informacién Xeogrdfica de Galicia
aparece erradamente identificado como rio da Chanca.

A xestion deste curso fluvial corresponde & Confederacién Hidrogrdfica do Mino-Sil (CHMS),
como organismo de cunca competente.

A zona inundable do Rio Rato non afecta & dmbito do Sector 5.R

Mapa DPH + ZS + ZP. Fonte: Visor SNCZI Publico
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O dominio publico hidraulico (DPH) son aquelas augas continentais, superficiais e subterrdneas
renovables independentemente do tempo de renovacion; canles de corrente natural,
continuas ou descontinuas; leitos de lagos e lagoas e os de encoros superficiais en canles
pUblicas; acuiferos, para os efectos dos actos de eliminacion ou afectacidén dos recursos
hidrdulicos e das augas procedentes da desalinizacion da auga do mar.

A zona de servidume de uso publico (ZS 2 5 m.) regUlase no Art. 7 RD 849/1986, do 11 de abril,
polo que se aproba o Regulamento do Dominio PUblico Hidrdulico (BOE 30/04/1986) (RDPH).

Esta zona ten as seguintes finalidades: proteccidn do ecosistema fluvial e do dominio pUblico
hidrdulico; paso publico de pedns e para o desenvolvemento de servizos vixilancia,
conservacion e salvamento, salvo que por razdns ambientais ou de seguridade o organismo
da conca considera oportuno limitar e varar e amarrar as embarcacions ocasionalmente e
no caso de necesidade. Os propietarios poderdn sementar e plantar especies non arbdreas
(sen danar o ecosistema fluvial ou impedir o paso publico de pedns). A tala ou plantacién de
drbores requirird autorizacién do organizacion da conca. En xeral, nesta zona non se podera
realizar ningln tipo de construcién agds que resulte conveniente ou necesario para o
aproveitamento do dominio publico hidrdulico ou para a sia conservacién e restauracién. Sé
se poderdn autorizar edificacions en zonas de servidume en casos moi xustificados.

Na zona de policia (ZP - 100 m.) (Art. 9 RDPH) estdn suxeitas a autorizacién/concesion 6
disposto neste Regulamento as seguintes actividades e usos do solo: alteracions substanciais
do relevo natural do solo; extracciéns de dridos; ou construciéns de todo tipo, xa sexan
definitivas ou provisionais; calguera outro uso ou actividade que implique un obstdculo 6
caudal en réxime de inundacién ou poderia provocar un deterioro da masa de auga, o
ecosistema acudtico, e do DPH. Esta drea poderd ampliarse para incluir a drea ou dreas onde
o caudal (durante as enchentes, ou camino de drenaxe infensa, e a zona onde, para A
enchente de 100 anos de periodo de retorno, poden producirse graves danos en persoas e
bens, delimitdndose o seu limite exterior a fravés da envolvente de ambas zonas). Nestas zonas
ou vias preferentes de fluxo, s6 aquelas actividades que non sexan vulnerables &s inundacidns
e que non suponan unha reducion significativa da capacidade de drenaxe das ditas zonas
nos termos do artigo 9 bis, ? ter e 9 quater.

U Servidume de uso publico : 5m
Rl Ribeira de canles
UM s c— LyYEm € Canle

% c 3
P:100m P:100m P Marxe rio en zona de Policia : 100m

Esquema dominio hidraulico. Fonte: COAG

A execucidon de calguera traballo na zona de policia da canle requirirAn autorizacién
administrativa previa do organismo da conca. Neste caso da Confederacién Hidrogrdfica
Mino-Sil (CHMS).
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5.2.10. Biodiversidade, fauna e flora

O fterritorio obxecto de estudo sitUase na transicion entre dous sectores bioxeogrdficos ben
diferenciados segundo a clasificacién de Rivas-Martinez (1987): o sector Galaico-Asturiano e
o sector Galaico-Portugués, abarcando ademais un gradiente de pisos biocliméaticos que vai
desde o termocolino ata o montano superior.

Esta diversidade bioxeogrdfica complétase con condicions mesoclimaticas e edéaficas
azonais, asi como cunha marcada historia de ocupacién e uso humano do territorio ¢ longo
de mdis de 3.000 anos.

Esta longa interaccién entre factores naturais e antrépicos deu lugar a unha paisaxe cultural
complexa e heteroxénea, na que conviven medios nafurais, seminaturais e fortemente
fransformados.

Segundo Rivas-Martinez (1987), a vexetacién potencial definese como “a comunidade
estable que existiia nunha determinada area como resultado da sucesidn xeobotanica
progresiva se cesase a influencia antrépica”.

No dmbito de estudo, a vexetacidn potencial estaric composta por distintas formacions
arbdéreas dominadas por especies planocaducifolias como Quercus robur, Quercus petraea e
Betula alba, asi como marcescentes como Quercus pyrenaica.

Xunto & vexetaciéon climatéfila (zonais), o territorio alberga tamén formaciéns azonais
condicionadas por factores ecoldxicos especificos:

- Vexetacion azonal higréfila, ligada a solos hidromorfos, abundante nas zonas
setentrionais asociadas a sistemas turbosos, e na zona centfral, en depresidns
sedimentarias e vales aluviais con humidais e fendmenos de inundacién estacional.

- Vexetacion azonal edafdéfila, menos representada, localizada sobre afloramentos
graniticos, espoldéns cuarciticos, coluvidéns ou depdsitos periglaciares, € dicir, substratos
incapaces de soportar a vexetacién zonal.

A cobertura vexetal actual € o resultado directo da actividade antrépica: as formacions
arbéreas naturais foron substituidas en gran parte por prados, matogueiras, cultivos agricolas
e forestais, asi como por infraestruturas e construcions.

Algunhas formaciéns arbustivas actuais derivan de etapas seriais de degradacion do bosque
autéctono, cun maior ou menor grao de infervencion.
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Fotos aéreas do ambito. Data: 24.07.2025

Destacan tamén amplas dreas de formacions herbaceas, principalmente prados e pasteiros,
cuxa persistencia depende dunha elevada intervencién humana (labras, abonado, carga
gandeira). A sUa natureza (seminatural ou antrépica) non sempre € doada de distinguir.

En conclusidon, a intensidade e prolongaciéon do uso humano provocou unha gradacién no
estado actual das comunidades vexetais, facendo dificili a delimitacién clara entre
vexetaciéon natural e seminatural.

No dmbito obxecto de estudo, os exemplares de especies arbdreas autdctonas mais
relevantes localizanse na zona central e norte do dmbito.

Neste contexto, a proposta de ordenacidon incorpora unha zona verde central neste sector
para preservar a vexetacién natural e o seu entorno inmediato.

Fotos das especies arbdreas existentes na zona central do ambito

A fauna polo xeral estd moi condicionada pola situacion xeogrdfica e as caracteristicas
ambientais que nela danse, principalmente factores climaticos e usos do solo.

A fauna existente ten un forte cardcter antrépico, polo que as especies presentes atépanse
moi adaptadas & medio agricola e urbano do contorno do eido.
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As especies estdn catalogadas como non ameazadas. En xeral, a adaptacion das especies
6s medios agricolas favorece a perda xeneralizada de grandes vertebrados e unha
diminucidén das especies silvicolas en beneficio das pratenses e antropdfilas de menor interese
de conservacion.

A fauna predominante na zona é a seguinte:

Depredadores: raposo € xeneta.

Aves: Pomba, rula, cuco comun, moucho comun, varios fipos de andorinas, tordo,
estornino, pega rabilonga e corvo.

Anfibios: sapos e ras.

Réptiles: varios tipos de lagartos e lagartixas.

5.3. USOS, EDIFICACIONS E INFRAESTRUTURAS EXISTENTES E DA PROPIEDADE

5.3.1. Edificaciéns

A identificacién e inventario de bens afectados pola expropiacion diferenciouse nos seguintes
dmbitos:

Ambito Sector 5.R

Identificanse dentro deste dmbito catro construciéns con distintos usos que se marcan no
plano anexo:

Unha instalacion municipal que alberga o grupo elevador de auga na Calzada de As
Gdandaras (ref. Catastral: 8042213PH1684S00011B). Logo das consultas realizadas co
servizo responsable do Concello de Lugo, confirmase que esta instalacién non se
atopa en funcionamento na actualidade nin forma parte do sistema activo de
abastecemento municipal. En consecuencia, considérase viable a sia demolicién no
marco da urbanizacién do sector, non existindo impedimentos técnicos ou funcionais
para a sua retirada. Identificado na imaxe como (1).

Un alpendre situado no centro-leste do dmbito que se prevé expropiar (sen referencia
catastral). Identificado na imaxe como (2).

Outro alpendre de similares caracteristicas co anterior (3)
Antena radio frecuencia (RF) no centro-leste (4) que se reubicard na nova ordenacion.

Unha construcidon anexa a unha vivenda do nicleo de Burozos e unha piscina que se
prevé expropiar (5).

Unha pista polideportiva & aire libre xunto o CEIP Sagrado Corazdén que se prevé
manter e integrar nunha parcela de equipamento (ref. Catastral: 27900A08600067). (6)
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(5) Construcidén Burozos (6) Pista Polideportiva xunto 6 CEIP
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Ambito adscritos

Identificanse tres construcidns afectadas:

Un conxunto de infraestruturas e construcions (tanque de tormentas) da CHMS que se

mantenen (ref. Catastral: 27900A090001990000EP) na Rua Fisterra 84. Identificado

como (7)

(8).

(7) Instalacion CHMS

Adscritos (1)

Adscritos (2)

Un grupo de alpendres (ref. Catastral: 27900A090000060000EP) que se prevén expropiar

(8) Alpendres

COMSTRUCCHONS EXISTENTES

[1 cEP Sagrada Cornmdn

[ Pota polideportva

BER #uina vivenda non tmdicicnal
2 Mipanare

] Cobertizo sen wa

B Fiscino

[ fanqua de tormentas

Bl Aniena

Esquema construcidn existentes. Fonte: Elaboracién propia
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5.3.2.Infraestruturas existentes

Para o estudo das conexions e posibles afeccidns cos servizos existentes na zona, en primeiro
lugar realizouse a descarga de documentacién de todos aquelas instalacions que discorren
polo dmbito de actuacién desde a plataforma da internet de Redes de Servizos
www.inkolan.com, pdxina & que nos remiten as diferentes empresas xestoras de servizos polo
que se descarga toda ainformacién correspondente 6 estado actual dos servizos de Telefonia
(Telefénica, Orange e Cable R), Redes de Gas e Redes Eléctricas (BEGASA) segundo reflictese
nas condiciéns xerais da descarga que se mostra a continuacién con N° Solicitude de
informacion: Coédigo GA2402336.

Plano descarga Inkolan

No caso dasredes de abastecemento e saneamento contactouse directamente cos técnicos
municipais responsables destes servizos e co departamento técnico da CHMS.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO) BORRADOR DO PLAN
XULLO 2025 MEMORIA XUSTIFICATIVA. PARTE |

JOSE MARIA ALONSO CARRASCO — ARQUITECTO COAG 3475 Paxina 46 de 71



XUNTA
DE GALICIA

Neste cadro resUmese 6 estado de tramitacion dos informes de suficiencia:

Organismo / Servizo / Data solicitude Data Observacions
compafia subministro / Rexistro contestaci
subministradora on
Rede Mantivéronse
A Concello Lugo soneomer)’rc_) 24.07.2025 Pendente reu,niérjs Cos
Rede pluviais N° O00011182 técnicos
Abastecemento municipais
B Viesgo Eleéi?riige(rfST 01.08.25 Pendente dPeepncgereg :nee(rjw?o
(BEGASA) ’ S 1404065 / RX 1605767 - -,
RBT e CT) planificacion
C Telefénica de Rede 25.07.25 08.07.25
Espana, S.A.U. telecomunicacién S 1366383 / RX 1564979 o
29.07.2025
Nedgia Galicia, DEHU-35fc-e555-b761-
b 5. A. Rede gas 0245-7459-clc2-adel- | endente
alfb

A contfinuacion, describense os servizos e redes existentes:

5.3.2.1. Saneamento

A cidade de Lugo conta cun sistema de saneamento de fipo unitario, no que as augas
residuais domésticas, industriais e pluviais discorren por unha mesma rede de colectores ata a
estacion depuradora de augas residuais (EDAR).

O sistema estrutUrase en duas grandes concas de drenaxe. A principal verte directamente 6
rio Mino a través dun interceptor xeral de mdis de 4 km. de lonxitude, executado en PRFV con
didmetros que oscilan entre os 800 e os 1200 mm.

Este colector conecta con sete tanques de tformenta que suman unha capacidade total
superior 6s 11.000 m3.

A segunda gran conca abrangue os rios Rato, Chanca e Fervedoira, e estd servida por un
interceptor secundario con tanques de menor capacidade, axustados & superficie
impermeable de cada subzona urbana. Nesta conca é onde se ubica o Sector 5.R.

Nos Ultimos anos executdronse importantes melloras impulsadas pola Confederacion
Hidrogrdfica do Mino-Sil (CHMS). Entre elas destacan a construcién dun novo colector en A
Louzaneta, un tanque de tormentas de 4.500 m® no parque do Mifo e un sistema de sifén-
bombeo que permite o seu alivio en situaciéns limite. Estas actuaciéons permitiron eliminar
vertidos directos ¢ rio Mino e reducir a presidn sobre afluentes.

De xeito mdis especifico, nas proximidades do Sector 5.R levdronse a cabo recentemente
obras de mellora na rede de saneamento proximas & Rua Serra de Meira (6 sur do dmbito).
Estas actuaciéons permitiron optimizar a capacidade da infraestrutura existente e habilitar a
conexion con novos desenvolvementos urbanos.

Como resultado, dous ramais parten actualmente cara as rias que conectan co sector: un
situado na propia RUa Serra de Meira e outro que se incorpora desde a RUa da Ferradura.
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Ambos trazados permitirdn canalizar os caudais xerados polo desenvolvemento do PIA cara
& rede xeral, garantindo a sta integracién técnica e funcional co sistema existente.

O sistema de saneamento da cidade, e en particular das zonas lindeiras co Sector 5.R, conta
asi cunha estrutura reforzada que permite a sua integracién no conxunto urbano sen
comprometer a capacidade hidrdulica nin os estdndares ambientais vixentes.

O deseno do PIA terd en conta esta estrutura e prevé conexions progresivas e compatibles
cas infraestruturas existentes, de xeito que se garanta a viabilidade técnica, ambiental e
normativa do desenvolvemento previsto.

@® Puntos entronque da rede de saneamento municipal co Sector. Fonte: Elaboraciéon propia

5.3.2.2. Abastecemento

O sistema xeral de abastecemento de auga da cidade de Lugo estrutirase arredor da nova
Estacion de Tratamento de Auga Potable (ETAP), situada nas proximidades da ponte de
Ombreiro, féra da zona de inundacién do rio Mino.

Esta infraestrutura substitUe a antiga planta, superando as sUas limitaciéns técnicas e
ambientais.

A nova ETAP, xestionada por Gestagua, estd desenada para un caudal nominal de 650 L/s, o
que supdn o dobre do consumo medio diario da cidade, e garante a estabilidade do servizo
mesmo en situacions de mdaxima demanda ou caudais variables.
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A auga tratada almacénase nun depdsito de 9.000 m® e bombease & novo depdsito de
regulacién de Penarrubia, con capacidade para 25.000 m?, situado a unha cota suficiente
para permitir o abastecemento por gravidade da prdctica totalidade da cidade.

Desde Penarrubia, a auga distribUese mediante unha rede de conduciéns interconectadas
cos depdsitos municipais de Marcelle, configurando asi un sistema mallado que cobre tanto
o ndcleo urbano como os poligonos industriais de O Ceao e o Parque Empresarial de As
Gdandaras.

O dmbito do Sector 5.R intégrase plenamente neste sistema. Conta cunha situaciéon
privilexiada desde o punto de vista hidrdulico, xa que polo seu bordo sur discorre unha
conducidn principal de abastecemento de 600 mm de didmetro, pertencente & rede de
media presién da cidade.

Esta conducién actia como arteria principal de conexién co sistema xeral, garantindo a
capacidade de subministraciéon e facilitando a conexidn da rede interior do sector cas
infraestruturas municipais existentes.

A rede de abastecemento do sector desenarase conforme &s criterios técnicos vixentes, con
trazado mallado, seccidns axeitadas s caudais previstos e dotacién de elementos de corte,
control, limpeza e proteccidén contra incendios, garantindo o cumprimento da normativa de
aplicacioén.

Punto entronque da rede abastecemento municipal co Sector. Fonte: Elaboraciéon propia
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5.3.2.3. Enerxia eléctrica

O dmbito do Sector 5.R conta con infraestruturas eléctricas existentes nas sias inmediacions
que permite garantir a sia conexién & rede xeral sen necesidade de grandes intervencidns
externas.

Polos bordos do sector discorren redes de media e baixa tensién, situados principalmente nas
ruas Venancio Senra, Calzada das Gdndaras e Serra de Meira.

Segundo os datos obtidos da plataforma INKOLAN (referencia GA2402336), non existe
ningunha lina de alta ou media tensién que atravesa o interior do dmbito, nin que supona un
condicionante relevante que limite ou condicione a ordenacién proposta.

A conexion d rede existente realizarase mediante as infraestruturas necesarias, en funcién das
condicidns técnicas que determine a compania distribuidora (BEGASA), & que xa se solicitou
informacidn sen terse recibido resposta ata o momento.

A previsidn de potencia necesaria para o desenvolvemento completo do sector estimase en
12.641 kW, tendo en conta o consumo asociado ds vivendas, servizos comuns, infraestruturas
de recarga de vehiculo eléctrico, usos terciarios, iluminacién publica e equipamentos
publicos.

Esta estimacion servird de base para o dimensionamento da rede de distribucidn interior e os
centros de transformacién necesarios, conforme & normativa técnica vixente.

Redes existentes BT e MT en torno 6 Sector. Fonte: Elaboracion propia
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5.3.2.4. Rede de iluminacién publica

A rede de iluminacion puUblica dependerd, como no resto do termo municipal, do Servizo de
Electromecdnicos do Concello de Lugo, responsable da sua xestion, mantemento e
supervision.

A viabilidade da conexidn estd garantida pola existencia dunha rede municipal en
funcionamento na contorna inmediata do sector.

A iluminacién publica comprenderd a totalidade do sistema viario do dmbito, tanto rodado
como peonil, incluindo rdas, caminos, prazas e zonas comuns internas.

A disposicidn das luminarias, a potencia das mesmas, a altura dos bdculos, asi como as
condicions técnicas e funcionais do sistema de iluminacién, definiranse no correspondente
anexo técnico do proxecto de urbanizacion.

As canalizacions para as linas de iluminacidén executaranse mediante redes subterrdneas, de
acordo cos criterios de integracién urbana, seguridade e eficiencia enerxética establecidos
polo Concello de Lugo e a normativa vixente.

5.3.2.5. Infraestruturas de gas

O dmbito do Sector 5.R conta cunha rede canalizada de gas existente que discorre soterrada
polas rias que delimitan o perimetro do sector, como a Calzada das Gdndaras, a RUa
Venancio Senra e a RUa Serra de Meira. Non existe ningUn trazado que atravesa o interior do
dmbito, polo que a ordenacién prevista non se ve condicionada pola presenza desta
infraestrutura.

A compania subministradora Nedgia Galicia, S.A. emitiu informe favorable de viabilidade,
confirmando a capacidade das infraestruturas existentes na contorna para garantir o
subministro de gas 6 novo desenvolvemento urbanistico.

Plano Nedgia. Puntos de entronque (@) ). Fonte: Nedgia Galicia, S. A.
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5.3.2.6. Telecomunicaciéns
O sector conta con cobertura de redes de telecomunicaciéns nas suas ruas perimetrais, o que

garante a viabilidade da sUa extensién &s novos desenvolvementos previstos.

Estas redes, xestionadas por distintos operadores autorizados, permiten a prestacién de
servizos de telefonia fixa, mébil, internet de alta velocidade e outros servizos dixitais.

Na actualidade, as infraestruturas existentes na contorna estdn configuradas mediante
canalizaciéns soterradas e postes aéreos, dependendo do operador e do tramo.

Non existe ningun trazado que supona afeccidns ou limitaciéns para a ordenacién interna do
sector, Unicamente & que conecta co nUcleo interior de Burozos.

{ ,"i’i)l

Redes existentes Telecomunicacions en torno 6 Sector. Fonte: Elaboracion propia
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5.4. INFORMACION SOCIOECONOMICA

SITUACION XERAL

Situada no centro da provincia de Lugo, a cidade de Lugo limita é norte cos municipios de
Castro de Rei e Outeiro de Rei, 6 sur ca zona periurbana do municipio de Lugo, ¢ oeste con
Guntin e Friol, e 6 leste ca parroquia de San Ldzaro, tamén pertencente 6 termo municipal.
Lugo é a capital da provincia e conta cunha superficie municipal de 332,78 km?, cunha
poboacién de 100.060 habitantes (ano 2024 segundo o padrdén municipal), o que supdn unha
densidade de poboacidn de aproximadamente 297 hab/km?2.
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Emprazada na Comarca de Lugo, constitie un importante nd viario no centro de Galicia. A
cidade é atravesada por varias vias principais: a N-VI, a N-540 e a N-640, ademais da Autovia
A-6 que a conecta con A Coruna e Madrid, e da A-54 que enlaza Lugo con Santiago. Conta
tamén cunha estacion de ferrocarril e servizo de autobuses interurbanos e metropolitanos,
sendo a cidade mellor conectada da provincia xunto con Monforte de Lemos.

A economia local é diversa, cun forte peso do sector servizos, que agrupa a maior parte da
poboacion activa.

Lugo é sede administrativa, educativa e sanitaria, concentrando multiples organismos
pUblicos e equipamentos sanitarios como o HULA.

A actividade comercial e hostaleira é tamén significativa, especialmente no centro histérico
e arredores. O sector secundario mantén presenza nos poligonos industriais das Gandaras e
do Ceao, mentres que o sector primario, adinda con peso menor, conserva relevancia nas
parroquias rurais do concello.

O relevo da cidade estd caracterizado por unha topografia suavemente ondulada, asentada
nun outeiro sobre o val do rio Miho. A presenza do propio Mifo e dos seus afluentes (Rato,
Fervedoira, Chanca) contrible & estrutura hidrogrdfica e paisaxistica do termo municipal.
Lugo situase na fransicién entre a Galicia granitica occidental e a Galicia oriental con maior
presenza de materiais sedimentarios.
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A cidade de Lugo posUe unha rica historia que se remonta & fundacién da cidade romana
de Lucus Augusti, no século | a.C., que formaba parte da provincia Tarraconense e era capital
do conventus lucensis. A muralla romana, declarada Patrimonio da Humanidade pola
UNESCO, é o monumento mdis representativo da cidade e a Unica do mundo que se conserva
completa.

Lugo foi tamén un importante centro relixioso e cultural na Idade Media, sendo sede episcopal
desde o século V. A catedral de Santa Maria, de orixe romdnica e profundamente modificada
nos séculos posteriores, € outro dos emblemas da cidade. O centro histérico conserva un
frazado urbano medieval, con edificacidns senoriais, igrexas e restos arqueoldxicos que
testemunan a evolucién da cidade ao longo dos séculos.

A zona de estudo abrangue 12 ha. situada 6 nordés da cidade de Lugo, no entorno do Barrio
do Sagrado Corazén. Este dmbito forma parte da expansién urbana prevista no PXOM vixente.

O dmbito delimitase pola calzada das Gandaras 6 oeste, pola RUa Venancio Senra 6 norte e
leste, e pola RUa Serra de Meira 6 sur.

Atépase encaixado entre os rios Rato e Fervedoira, ocupando a ladeira occidental da conca
do Rato, o que lle confire unha topografia suavemente descendente cara 6 val.

Imaxe do ambito S-5.R sobre PNOA
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ANALISE DEMOGRAFICA DO CONCELLO DE LUGO
Densidade de poboacion

A cidade de Lugo supera, no ano 2025, os 101.000 habitantes segundo o padrén municipal, o
que supdn un fito histdrico para o municipio.

Os Ultimos datos do INE (01.01.2024) son de 99.482 habitantes.

Cunha superficie de aproximadamente 332 kmz2, a densidade de poboacidén sitUase en torno
6s 302 habitantes por km?, consolidando a cidade como o principal nicleo urbano da
provincia e a cuarta cidade mdis poboada de Galicia.

Este aumento de densidade € consecuencia directa do crecemento sostido rexistrado nos
Ultimos anos, especialmente desde 2023, cando se iniciou unha tendencia ascendente que
continUa en 2025.

Ano Poboacién (INE) Densidade (hab/km?2)
2010 98001 2972
2011 98907 299.9
2012 99460 301,6
2013 100064 303,4
2014 99620 302,1
2015 99232 300,9
2016 98766 299.5
2017 98172 297.7
2018 97514 2957
2019 96928 293,9
2020 97514 2957
2021 98172 297.7
2022 98766 299.5
2023 99482 301,7

Taboa de Densidade de poboacioén (persoas/Km2)

Estrutura poboacional

A estrutura da poboacién de Lugo continUa marcada polo envellecemento demografico,
ainda que suavizado lixeiramente pola chegada de poboacidén nova inmigrante e pola
atraccidn de residentes procedentes doutras zonas rurais da provincia.

A porcentaxe de persoas maiores de 65 anos sitUase en torno 6 23 %, cifra similar & media
galega.

A poboacién infantil e xuvenil (0-17 anos) representa arredor do 15-16 %, mentres que o grupo
de idade activa (18-64 anos) mantense préximo 6 61 %.
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Esta distribucion evidencia un sistema poboacional en transicién, onde o crecemento urbano
e a chegada de novos residentes contrarrestan parcialmente a tendencia de
avellentamento, pero non a revisten por completo.
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Movemento natural da poboacion

O movemento natural da poboacién (diferencia entre nacementos e defunciéns) mantén
unha tendencia negativa en Lugo, como na maior parte de Galicia. A taxa de natalidade
segue sendo baixa e insuficiente para compensar o nUmero de falecementos, especialmente
entre a poboacion de idade avanzada.

En 2024, Lugo rexistrou un saldo vexetativo negativo, adinda que con valores lixeiramente
mellores que anos anteriores debido & estabilidade demogrdfica e &s servizos urbanos que
favorecen a retencidon de poboacion nova.

A recuperacion do saldo vexetativo dependerd a medio prazo da capacidade de atraccion
de parellas mozas e da implementacién de politicas de conciliacién e apoio & natalidade.

Ano Nacementos Defunciéns Saldo vexetativo

2010 1001 1357 -356

2011 1022 1412 -390

2012 1034 1462 -428

2013 1055 1507 -452

2014 1045 1478 -433
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2015 1028 1490 -462
2016 1010 1520 -510
2017 1005 1545 -540
2018 1010 1530 -520
2019 1002 1512 -510
2020 950 1580 -630
2021 930 1600 -670
2022 920 1620 -700
2023 631 1088 -457

Taboa de Movemento natural da poboacion (IGE)

Movemento migratorios

O saldo migratorio € o principal motor do crecemento demogrdfico en Lugo. No Ultimo ano,
O municipio incrementou a sua poboacidn en mdis de 1.900 persoas, impulsado
principalmente pola chegada de persoas procedentes do estranxeiro e de dreas rurais do
enforno.

A poboacién estranxeira representa xa arredor do 10 % dos habitantes do municipio, cunha
idade maioritariamente comprendida entre os 20 e os 50 anos, o que contribUe & renovacion
da estrutura poboacional.

Lugo tamén actia como né de atraccién para a poboacién da sua contorna comarcal e
doutros municipios da provincia, reforzando o seu papel como centro urbano, administrativo
e de servizos.

Esta dindmica migratoria positiva constitie un elemento chave para a sostibilidade
demogrdfica da cidade a medio e longo prazo.

ANALISE DA POBOACION ACTIVA DO CONCELLO DE LUGO

A poboacién activa do Concello de Lugo rolda as 150.000 persoas segundo os datos do
Instituto Galego de Estatistica e da Enquisa de Poboacion Activa de 2023. A estrutura
econdmica municipal estd claramente orientada 6 sector servizos, que concentra arredor do
66 % da poboacién ocupada. Isto é coherente co cardcter urbano e administrativo da
cidade, que acolle numerosos postos vinculados & educacién, sanidade, administracién
publica, comercio, hostalaria e servizos profesionais.

O sector industrial, xunto ca construcién, representa aproximadamente o 26 % do emprego, e
ten o seu epicentro nos poligonos industriais do Ceao e das GAndaras. A industria local estd
composta maioritariamente por pequenas e medianas empresas do sector fransformador, da
madeira, da distribucién e da loxistica.

Pola sUa banda, a construcidn mantense activa, especialmente vinculada & rehabilitacion,
obra publica e urbanizacidns residenciais na periferia da cidade.
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O sector primario ten unha presenza moi limitada no conxunto do concello, cun peso
estimado inferior 6 8% da poboaciéon activa. As actividades agricolas e gandeiras
concéntranse nas parroquias rurais e basednse en pequenas explotacions orientadas &
producién de carne e forraxes. A idade avanzada da poboacion rural e a falta de relevo
xeracional condicionan a viabilidade futura deste sector.

A taxa de paro no municipio sitiase no 8,2%, un dos niveis mdis baixos dos Ultimos anos,
despois de rexistrar cifras préximas ¢ 20 % durante os peores momentos da crise econdmica.
Esta melloria ven acompanada dunha lixeira reducién da poboacién activa nos Ultimos dez
anos, pasando de algo mdis de 158.000 persoas en 2012 a unhas 149.000 no 2023, o que
evidencia tfamén os efectos do envellecemento poboacional e da emigracion xuvenil.

En resumo, a poboacién activa de Lugo mantén unha estrutura madura, cun forte peso do
sector terciario e unha moderada especializacién en actividades industriais e de construcion.
O contexto urbano da cidade, xunto ca sua funcién capitalina, condiciona de maneira clara
a estrutura laboral e a dindmica socioecondmica do municipio.

ESTIMACION DA DEMANDA PREVISTA DE SOLO RESIDENCIAL

A estimacién da demanda futura de solo residencial no Concello de Lugo debe basearse na
evolucién demogrdfica, nas tendencias de ocupacion e no famano medio das unidades
familiares.

Segundo os datos mdis recentes do Instituto Galego de Estatistica e do INE, o municipio de
Lugo alcanzou os 99.482 habitantes no ano 2024 (INE), ainda que segundo o padrdn municipal
Xxa se superaron os 100.000 residentes. A tendencia poboacional dos Ultimos anos é
lixeiramente crecente, logo dunha etapa de estancamento ou descenso entre 2013 e 2019.

A estrutura do fogar no municipio evidencia unha reducién progresiva do nimero de persoas
por vivenda. Segundo datos do INE, o tamaino medio do fogar en Lugo é de 2,3 persoas por
vivenda, o que supdn unha demanda proporcionalmente maior de vivendas para unha
mesma poboacidn. Esta evolucion responde tanto ao envellecemento poboacional como &
maior presenza de fogares unipersoais € parellas sen fillos, especialmente en conftornos
urbanos.

Se consideramos un escenario de crecemento moderado da poboacién municipal de +0,5%
anual, poderiase estimar un incremento de entre 5.000 e 6.000 habitantes no horizonte a 10
anos. Mantendo o ratio actual de ocupacién por vivenda (2,3 pers/viv), isto suporia a
necesidade de entre 2.200 e 2.600 novas vivendas.

Compre ter en conta, ademais, a existencia dun stock de vivendas desocupadas ou
infrautilizadas, que segundo o censo de vivenda poderia situarse entre o 10 e 0 15% do totall
edificado. Non obstante, unha parte importante destas vivendas non responde ds demandas
actuais do mercado (ubicacién, tamano, estado de conservacion), polo que non poden
considerarse disponibles de forma efectiva.

Tendo en conta tamén a demanda de reposicidén (substitucion de vivendas obsoletas) e a
reserva estrutural para garantir un mercado dindmico e competitivo, poderiase fixar unha
demanda neta estimada de solo para entre 2.500 e 3.000 vivendas para o periodo 2025-2035.

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO) BORRADOR DO PLAN
XULLO 2025 MEMORIA XUSTIFICATIVA. PARTE |

JOSE MARIA ALONSO CARRASCO — ARQUITECTO COAG 3475 Péxina 58 de 71



XUNTA
DE GALICIA

Este valor deberia revisarse e contrastarse con indicadores de licenzas concedidas, evolucion
do parque edificado, capacidade dos sectores urbanizables e dindmica do mercado
inmobiliario.

En conclusién, a prevision razoable da demanda de solo residencial en Lugo a medio prazo
sitase entre 2.500 e 3.000 vivendas novas, o que require unha ordenacién coherente ca
realidade demogrdfica, cun modelo urbano compacto, eficiente e adaptado és novos perfis
de fogar. O desenvolvemento do PIA do Sector 5.R cubrird en parte esta necesidade.

IMPACTO SOBRE O CAMBIO CLIMATICO

A evolucién demogrdfica recente e as previsions de crecemento sostido no municipio de
Lugo, xunto ca reducién progresiva do tamano medio dos fogares (actualmente situado
arredor das 2,3 persoas por vivenda segundo o INE), xustifican a necesidade de poner en
marcha novos dmbitos de solo residencial.

A previsidn de consolidar os 100.000 habitantes no horizonte inmediato obriga a anticipar a
resposta & demanda potencial acumulada, tanto por crecemento natural como por
mobilidade poboacional.

Neste contexto, o Sector 5.R ofertard 1.200 vivendas novas, o que daria resposta a unha
poboacion engadida de aproximadamente 2.700 persoas. Este nUmero encaixa nun
escenario de crecemento moderado e sostido da cidade, considerando tanto a absorcion
de poboacién da contorna comarcal como a chegada de novos residentes (nacionais e
estranxeiros), asi como a renovacién do pargue residencial obsoleto.

O desenvolvemento destas vivendas é necesario para garantir a accesibilidade 6 mercado
de vivenda, estabilizar os prezos, permitir a emancipacion xuvenil e atender & transformaciéon
social da estrutura familiar, onde predominan os fogares pequenos e unipersoais. Ademais,
contribUe a dliviar a presidn sobre o parque edificado existente, favorecendo un reequilibrio
territorial dentro do termo municipal.

Con todo, este desenvolvemento debe realizarse baixo criterios de sustentabilidade e
adaptacién climdtica. O impacto asociado & construcidn de 1.200 vivendas (tanto en
emisions de gases de efecto invernadoiro como en consumo de solo e recursos) pode ser
significativo se se opta por un modelo extensivo e disperso. Por iso, a solucién proposta ben a
cohesionar e consolidar a contorna xa urbana do Barrio do Sagrado Corazdn.

Estimase que a edificacion tradicional deste volume de vivendas poderia xerar mdis de 15.000
toneladas de CO, sé na fase de construcion, sen contar cos consumos enerxéticos futuros.

Por tanto, resulta fundamental que este desenvolvemento se execute dentro dun marco de
ordenaciéon que:

- Aposte pola compactacién e continuidade urbana, evitando a dispersion.

- InclUa zonas verdes e espazos publicos activos, que actien como sumidoiros de carbono.
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- Promova a eficiencia enerxética nos edificios, mediante criterios de bioclimatismo,
orientacion, ventilacion natural e materiais sostibles.

- Favoreza a mobilidade peonil, ciclista e o transporte publico, reducindo a dependencia do
coche privado.

- Reserve espazo para equipamentos, vivenda protexida e usos mixtos, favorecendo unha
cidade viva e cohesionada.

En conclusiéon, o desenvolvemento de solo para 1.200 vivendas no Concello de Lugo non sé é
xustificado desde o punto de vista demogrdfico e social, sendn que tamén é necesario para
garantir unha oferta residencial suficiente, inclusiva e adaptada &s necesidades actuais.

A clave estard en que este crecemento se integre nun modelo urbano respectuoso co medio
ambiente e coherente cos obxectivos de loita contra o cambio climdatico, contribuindo &
resiliencia e & calidade de vida na cidade.

5.5. USOS DO SOLO

A poboacién do municipio de Lugo, especialmente nas parroquias rurais, mantén ainda certa
dedicacién & agricultura e & ganderia, maioritariaomente en pequenas explotacions de
cardcter familiar. Trdtase dun modelo que combina a producién para autoconsumo con
certa comercializacion local, cunha presenza destacada do gando bovino de carne, asi
como de animais domésticos. Non obstante, a mala estruturacion parcelaria, o abandono
progresivo do medio rural e o avellentamento da poboacién activa dificultan a rendibilidade
destas actividades.

As parcelas agricolas orientadas 6 autoconsumo adoitan estar dedicadas a cultivos
tradicionais como o millo, a pataca ou o trigo, asi como a forraxes para a alimentacién do
gando, mentres que os cultivos produtivistas ou con orientacion comercial tefien menor
presenza.

A alternativa forestal (fundamentalmente a base de pineiro e eucdlipto), ainda estd presente
nalguns nucleos, pero experimenta un retroceso debido & presidon urbanizadora e & falta de
relevo xeracional.

Nos Ultimos anos, os cambios no sector gandeiro da zona rural de Lugo foron
fundamentalmente cudlitativos, ainda que limitados en comparacion con dreas mdis
agropecuarias da provincia. Observouse unha mellora na estabulacion e alimentacién do
gando, a infroducion de razas mdis produtivas € un mellor acceso a canles de
comercializacién, alén dos mercados locais. En todo caso, estas transformaciéns afectaron sé
a unha parte da poboacién rural, mentres que outras dreas camiinan cara & inactividade ou
6 abandono agrario.
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6. RELACION TITULARES CATASTRAIS

A esfrutura parcelaria do sector mantense practicamente inalterada, conservando a
configuracion tradicional do territorio e preservando a sUa integridade histérica. A ausencia
de transformacions significativas é longo do tempo evidencia unha intervencidén humana moi
limitada, mantendo case virxe a fisionomia orixinal do lugar.

Esta situacién pddese comprobar con claridade na imaxe do voo americano 1956-1957, onde
se aprecia a contfinuidade e estabilidade das divisidns prediais, sen rastro de procesos de
urbanizacién ou modificaciéns substanciais que alterasen a matriz rural preexistente.

Voo Americano de 1956 e 1957

As parcelas manténense delimitadas por antigos caminos e peches vexetais, configurando
unha paisaxe cultural coherente e de valor patrimonial. Esta persistencia do modelo agrario
tradicional contribUe a reforzar o cardcter identificatorio do dmbito e constitUe un elemento
clave para a integracién paisaxistica da futura actuacion.

No cenfro do dmbito percibese o nicleo de Burozos, un asentamento histérico cunha
estrutura compacta de edificaciéons vinculadas & actividade agraria e un tecido parcelario
adaptado & topografia e 6 uso tradicional do solo.
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Na parte inferior esquerda da imaxe apréciase o nucleo de Burozos, na parte central a
construcion da estacion Intermodal e 6 fondo o centro da cidade de Lugo
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O dmbito do PIA abrangue tanto o solo pertencente 6 sector propiamente dito como os
terreos adscritos para a obtencidn de sistemas xerais, conforme 6 previsto no PXOM de Lugo.

En conxunto, afectan a un total de 111 parcelas catastrais, das cales 84 corresponden 6
Sector 5.R e SGSUZ-E-3, e 27 &s terreos adscritos.

A superficie catastral total afecta a preto de 149.628 m2, cunha media por parcela de arredor
de 1.470 m2,

A maioria das parcelas estdn identificadas con referencia catastral e titularidade conecida,
sendo aproximadamente o 80 % de titularidade privada (persoas fisicas) e o 20 % restante
correspondente a entidades pUblicas ou xuridicas.

Existe tamén un nUmero reducido de parcelas en réxime de cotitularidade.

A tipoloxia dos terreos é diversa, combinando solo rUstico, agricola e forestal, € en menor
medida, propiedades con edificacidns preexistentes.

O:s terreos adscritos distribUense nas dreas denominadas SGSUZ-E-2, SGSUZ-EL-6 e SGSUZ-EL-7C,
e nelas destaca a presenza de administracions publicas, que representan o 25 % da superficie
adscrita.

A relacién pormenorizada de titulares catastrais figura no Anexo V do PIA.

Como este documento publicarase para a sua exposicion publica, non se indican os datos
persoais dos propietarios de cada unha das parcelas en aplicacién da Lei de Proteccién de
Datos Persoais.

O organismo pertinente serd o que notifique individualmente 6s afectados.
O parcelario obtivose da Sede Electrénica del Catastro OVC

[hitps://www 1 .sedecatastro.gob.es/).
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7. CONDICIONANTES URBANISTICOS

7.1. PXOM DE LUGO

O PXOM de Lugo establece para o dmbito do Sector 5.R unha serie de condicionantes
urbanisticos, técnicos e ambientais que deben ser considerados na redaccién do Proxecto
de Interese Autondmico (PIA), ben sexa mediante a sua integracién expresa, ben a través da
xustificacion da sUa adecuacion. Estes condicionantes recdllense na ficha urbanistica
correspondente 6 solo urbanizable delimitado LUGO S-5.R.

Condicions particulares da ordenacion

O PXOM establece que o sistema local de espazos libres debe preservar a masa arbérea
existente no centro do sector. O PIA recolle esta esixencia a través da configuracién dunha
infraestrutura verde que percorre o dmbito de norte a sur, garantindo a conservacién da
vexetacién existente e reforzando a conectividade ecoldxica.

En relacion co viario estruturante, a ordenacién pormenorizada incorpora a conexién entre a
Calzada das Gdandaras e a RUa Venancio Senra, tal como se sinala na ficha do PXOM,
integrando as vivendas unifamiliares existentes no tecido residencial proposto.

Respecto & proteccidén do trazado natural do cauce fluvial e da zona de fluxo preferente,
compre sinalar que, tal e como se indicou en apartados anteriores, o sector non estd afectado
por ningun cauce fluvial reconecido. Polo tanto, trdtase dunha condicion xenérica da
normativa do PXOM que non resulta de aplicacion directa neste caso.

Condicions relativas as infraestruturas

O PXOM contempla que o abastecemento se resolva mediante conexién co anel de 400 mm
procedente do depdsito de O Ceao. Non obstante, para o desenvolvemento do PIA prevese
a conexién & rede de 600 mm, unha vez verificado o seu didmetro efectivo e a sua
capacidade de subministracién.

En canto 6 saneamento, establécese a obriga de utilizar un sistema separativo, co vertido das
augas fecais 6 colector do rio Rato. Esta condiciéon serd cumprida mediante o deseno dunha
rede separativa no interior do sector, que conectard posteriormente & rede unitaria existente
do Concello de Lugo.

No que respecta & xestidon das augas pluviais, a ficha obriga & disposicién dun tanque de
tormentas previo & vertedura 6 cauce. Porén, tras consulta cos Servizos Técnicos Municipais,
constatouse que esta infraestrutura non resulta necesaria, xa que con posterioridade &
aprobacién do PXOM executouse un tanque de tormentas na parte baixa da Rua Serra de
Ancares, que dd servizo 6 dmbito, non sendo procedente duplicar esta instalacion.

Medidas de control ambiental

Serdn de aplicacidon as medidas recollidas no Estudo Ambiental Estratéxico e no Plan de
Seguimento da Sostibilidade Ambiental vinculados & PXOM. Estas disposiciéns foron tidas en
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conta na redacciéon do PIA, servindo como base para a definicion da ordenaciéon proposta e
a adopcidén de solucidons compatibles ca proteccion ambiental e a integracion paisaxistica.

7.2. AFECCIONS SECTORIAIS

As afecciéns impostas pola normativa sectorial € os instrumentos de ordenacién do territorio
no dmbito do PIA son as seguintes:

7.2.1.Infraestruturas

O dmbito non presenta afeccidns derivadas de infraestruturas viarias nin de redes de servizos
existentes que condicionen o desenvolvemento do proxecto. A ordenacién proposta garante
a compatibilidade coas infraestruturas publicas preexistentes e permite a sta integracién no
sistema xeral de redes urbanas. Non se detectan servidumes ou trazados de redes de
fransporte, enerxia, telecomunicaciéns ou saneamento que limiten ou restrinxan a
implantacién da ordenacidn prevista.
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Afeccions infraestrutuas. Fonte: elaboracion propia
7.2.2.Augas

Como se indicou en apartados anteriores, o dmbito de actuacion atdpase unicamente
afectado pola zona de policia do Rio Rato, sendo competente neste dmbito a Confederacion
Hidrogrdfica do Mino-Sil (CHMS), como organismo de cunca responsable da xestiébn dos
dominios publicos hidrdulicos.
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7.2.3.Patrimonio cultural

O Sector 5.R non ten ningunha afeccién en referencia a Patrimonio Cultural.

Afeccions patrimonio. Fonte: elaboracion propia
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7.2.4. Aeronautica

O dmbito de actuacion estd afectado pola servidume aeronautica do aerédromo de Rozas
(Lugo) segundo o Real Decreto 1204/1990, de 28 setembro. Os terreos afectados son os
marcados na seguinte imaxe dentro da lina vermella.

Servidume aeronautica do aerédromo de Rozas.
Fonte: visor do Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible

En laranxa a franxa servidume sobre o Sector
Fonte: Elaboracion propia
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8. ESTUDOS SOBRE O AMBITO

8.1. ESTUDO TOPOGRAFICO

O presente Proxecto de Interese Autondmico incorpora o levantamento topografico realizado
por Roberto A. Regueiro Lopez, Técnico Superior en Desenvolvemento de Proxectos
Urbanisticos e Operacidéns Topogrdficas.

A partir deste levantamento, axustouse a delimitaciéon do dmbito & realidade fisica do
entorno, incorporando con precision os elementos existentes como viarios, camifos,
edificaciéns, lindeiros e infraestruturas, o que permite garantir a coherencia entre a
documentacién grdfica e a situacién real do terreo.

Este levantamento constitte asi a base técnica fundamental para o deseno e
desenvolvemento da ordenacion proposta, facilitando a correcta implantacion das
actuacidns previstas e asegurando a sua viabilidade xeométrica e urbanistica.

A obtencion dos datos realizouse no mes de xullo de 2025 mediante metodoloxia mixta,
empregando estacién total robdtica Trimble 5605 DR200 e sistema GNSS Hi-Target V200, xunto
cos programas AutoCAD e MDT para o procesado e representacion dos datos.

O sistema de referencia utilizado foi o ETRS89, Huso 29N, incorporando os correspondentes
factores de anamorfose. Para garantir a fiabilidade e reproducibiidade dos traballos,
estableceuse unha rede de 18 bases topogrdficas materializadas mediante cravos
topogrdficos en puntos estables do viario publico.

As coordenadas UTM (X, Y, Z) e as resenas individualizadas de cada base incliense na
documentacion anexa, permitindo a sua identificacion fisica e futura reutilizacion como apoio
xeomeétrico en posteriores fases do desenvolvemento urbanistico do sector.

9. CONCLUSIONS - ANALISE D.AF.O.

Tras describir as infraestruturas, conexiéns e morfoloxia do Sector 5.R realizase a continuacién
unha analise DAFO identificando as Debilidades, Ameazas, Fortalezas e Oportunidades do
lugar para desenvolver unha estratexia de actuacion:

DEBILIDADES

O primeiro dos elementos a ter en conta é o patrdn de crecemento urbano disperso e de
escasa densidade que caracterizou historicamente esta drea da cidade de Lugo. Esta
morfoloxia fragmentada dificulta a prestaciéon eficaz de servizos urbanos bdsicos e incrementa
a dependencia do vehiculo privado, xerando problemas de mobilidade e acceso,
especialmente para a poboacién con menor autonomia funcional. Trdtase dun modelo
pouco eficiente dende o punto de vista ambiental e econdmico, que require ser corrixido
mediante propostas de compactacion e integracion do tecido urbano.

A isto engddese a insuficiencia do parque publico de vivenda existente, que se concentra
principalmente nos barrios de Paradai e Sagrado Corazén e que resulta claramente
insuficiente para atender a demanda actual e futura.
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Esta carencia, unida & dificultade xeneralizada de acceso & vivenda libre, especialmente
para colectivos vulnerables e xente nova, evidencia a necesidade urxente de politicas activas
de solo e vivenda que garantan o dereito a un fogar digno e accesible.

Outro aspecto que coémpre abordar é a integraciéon do nucleo rural de Burozos, que se atopa
nunha situacién de fransicidén entre o solo urbano e o medio rural. Este nicleo, de cardcter
tradicional e identidade propia, require dunha ordenacidn que respecte as sUas
caracteristicas morfoldxicas e culturais, 6 tempo que facilite a sta incorporacién funcional e
territorial & conxunto da cidade.

AMEAZAS

Estas debilidades venen acompanadas de certas ameazas externas que limitan a
capacidade de intervencidén publica. En primeiro lugar, a dificultade para incrementar o
parque publico de vivenda deriva da limitada disponibiidade de solo urbano con
capacidade inmediata de desenvolvemento.

A isto engddese a priorizacién da inversion privada fronte & publica, o que condiciona o tipo
de solo que se desenvolve e a sUa orientacion preferente a usos comerciais ou residenciais de
mercado, en detrimento da vivenda protexida.

Ademais, os instrumentos de ordenacién vixentes, como son 0s plans parciais, amosan unha
falta de flexibiidade e capacidade de adaptacidn &s novas demandas urbanas. A
framitacion complexa e lenta destes instrumentos dificulta a implementacién de actuaciéns
dxiles que dean resposta a necesidades emerxentes, especialmente nun contexto marcado
por importantes cambios sociais, econdmicos e ambientais.

FORTALEZAS

Fronte a este conxunto de condicionantes, o dmbito presenta unha serie de fortalezas
urbanisticas e territoriais que permiten vislumbrar un escenario favorable para a sta
transformacion.

A orografia e a estrutura morfoléxica do terreo, cunha pendente descendente cara 6
suroeste, ofrece condicidns dptimas para a urbanizacién, reducindo os custos de execuciéon
e facilitando a integracién das infraestruturas.

A excelente localizacién dentro da trama urbana de Lugo, nunha drea ben conectada ca
cidade consolidada e préxima a equipamentos esenciais, garante a continuidade 6xica do
crecemento urbano. Ademais, a orientacién solar favorable contribUe a mellorar a eficiencia
enerxética das futuras edificacions e a calidade ambiental dos espazos pUblicos.

Desde o punto de vista demogrdfico, a cidade de Lugo amosa unha tendencia de
crecemento sostido da poboacion, que superou os 100.000 habitantes no ano 2024, o que
reforza a necesidade de ampliar o parque residencial e de planificar un urbanismo que
anticipe a demanda futura. A boa calidade ambiental da contorna, tanto en termos de auga
como de aire, constitUe un valor engadido que mellora a calidade de vida da poboaciéon e
contribUe & atraccidn de novos residentes.

Coémpre destacar tamén que o dmbito non presenta afeccidns significativas do Patrimonio
Cultural, nin existen edificaciéns de interese que condicionen a sUa ordenacion, o que facilita
a definicion dun modelo de desenvolvemento integral e sen restriciéns patrimoniais.

OPORTUNIDADES
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Finalmente, o contexto ofrece numerosas oportunidades estratéxicas que cémpre aproveitar.
Unha das principais € a posibilidade de ampliar a escasa dotaciéon de vivenda publica,
empregando a ordenacién do dmbito como instrumento para garantir un acceso mais
equitativo & vivenda e contribuir & inclusiéon social.

A proximidade a equipamentos educativos, sanitarios, sociais e de transporte (como a futura
estacion intermodal) posiciona o sector como un espazo privilexiado para acoller novos
desenvolvementos residenciais, xerando sinerxias co tecido urbano consolidado.

Asi mesmo, a presenza de pequeno comercio e servizos de proximidade favorece a creacién
de barrios vivos e autosuficientes, reducindo a dependencia de grandes infraestruturas
comerciais periféricas.

As excelentes conexidns viarias existentes (Avda. Adolfo Sudrez e Calzada das Gandaras)
aseguran unha boa accesibilidade tanto en vehiculo privado como en transporte publico, o
que resulta clave para garantir a funcionalidade e sustentabilidade da actuacion.

Por Ultimo, aintervencidn pode ser a base para unha estratexia mdis ampla de conexién entre
cidade e contorna natural, apostando pola recuperacion de espazos degradados e a sUa
transformacién en zonas verdes, o que contribuird a mellorar a calidade ambiental global da
cidade e a resiliencia fronte ao cambio climdtico.

DEBILIDADES (-)

- Desenvolvemento territorial disperso de escasa
densidade asociado xeralmente a problemas de
mobilidade e de prestacidn de servizos urbanos.

- O parqgue publico residencial existente (Paradai
e Sagrado Corazén) da contorna resulta
insuficiente.

- Dificultade para acceder a unha vivenda no
mercado libre.

- Asegurar a integracién do nucleo rural de
Burozos.

- Orografia e estrutura morfoldxica favorable para
o desenvolvemento urbanistico na parte norte da
cidade.

- Excelente ubicaciéon do dmbito do Sector dentro
da frama urbana de Lugo.

- Orientacidn excelente — pendente descendente
cara o suroeste.

- Fortaleza demogrdfica cun aumento constante
da poboacidén de Lugo superando por primeira
vez os 100.000 habitantes no ano 2024.

- Dificultade para conseguir
incrementar o actual parque publico
de vivenda.

- Falta de flexibilidade e axilidade nos
actuais instrumentos de planificacion
(PXOM Lugo - Plan parcial) para
desenvolver sectores residenciais.

- Prioridade da inversidn privada fronte
4 publica.

FORTALEZAS (+)

- Ampliar a escasa dotacidon de
vivenda publica.

- Equipamentos existente préximos:
C.EI.P. Sagrado Corazén, Centro
Salde Sagrado Corazén, Centro
Social Sagrado Corazén, Igrexa do
Sagrado Corazén, Garderia Publica
Sagrado Corazdén e futura estacion
Intermodal de Lugo.

- Zona urbana consolidada con
pequeNnos COMercios € servizos.
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- Boa calidade da auga e/o do aire, en termos

xerais, con efectos positivos sobre a saude
humana.
- Riqueza do patrimonio natural e

medioambiental.
- Entorno natural ben comunicado ca cidade.

- Patrimonio natural infrautiizado que pode
constituir a base sobre a que desenvolver
actuaciéns e estratexias urbanas.

- Non existen construcions de interese no interior do
dmbito que condicionen o seu desenvolvemento.

- Ausencia de afeccions do Patrimonio Cultural.

- Excelentes comunicacions viarias ca
cidade (Avda. Adolfo Sudrez e
Calzada das Gandaras).

- Conectar a cidade co entorno
natural  mellorando a calidade
ambiental de Lugo, a fravés da
recuperacion de espazos degradados
e a sua conversidn en zonas verdes.

En Lugo, xullo de 2025

Arquitecto:

Maria Alonso Carrasco
C.0.A.G. 3475

PROXECTO INTERESE AUTONOMICO SECTOR 5.R BARRIO SAGRADO CORAZON (LUGO)
XULLO 2025
JOSE MARIA ALONSO CARRASCO - ARQUITECTO COAG 3475
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